L0 MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE

privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si exploatarea

spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti,

aprobarea asocierii dintre societitile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL

si a Contractului de asociere

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale,

pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinti ordinara, azi 27.09.2022

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.204880/CP/08.09.2022 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 203501/07.09.2022 al Compartimentului Guvernantd Corporativa;

Adresa nr. 203691/07.09.2022 a Compartimentului Guvernanti Corporativa;

Adresa nr. 915/30.08.2022 a societatii Algorithm Residential S3 SRL si inregistrati cu nr.
197297/CP/31.08.2022 privind completarea documentatiei depusé cu nr. 150855/05.07.2022;

Adresa nr. 3752/29.08.2022 a societatii Algorithm Constructii S3 SRL citre societatea Algorithm
Residential S3 SRL;

Adresa nr. 737/05.07.2022 a societatii Algorithm Residential S3 SRL si inregistrati cu nr.
150855/CP/05.07.2022;

Nota de Fundamentare nr.2792/30.06.2022 a societitii Algorithm Constructii S3 SRL;

Adresa nr. 2793/CP/30.06.2022 a societatii Algorithm Constructii S3 SRL citre societatea Administrare
Active Sector 3 SRL;

Contract de achizitie publicd de servicii de consultantd cu societatea Deloitte Consultan{da SRL cu nr.
0004041/20.04.2022;

Decizia Consiliului de Administratie a societatii Algorithm Constructii S3 SRL cu nr.19/07.04.2022;
Decizia Consiliului de Administratie a societatii Algorithm Constructii S3 SRL cu nr.41/30.06.2022;
Hotirarea Consiliului de Administratie a societatii Smart City Invest S3 SRL cu nr.23/01.07.2022;
Decizia Consiliului de Administratie a societatii Algorithm Constructii S3 S.R.L. cu nr.50/22.07.2022;
Opinia juridici transmisa de cétre Algorithm Constructii S3 S.R.L., elaborati de citre ONV LAW- SCA
Nemes Voicu Bilan;

in conformitate cu prevederile

Art.191. alin. (1) din Legea societitilor nr. 31/1990, republicatd®, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

Art.55, art. 7, alin. (1), art.9 lit.c) din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile
de servicii;

Art.12. punctul 12.1. lit. m) din Actul Constitutiv al societdtii Algorithm Constructii S3 SRL aprobat
prin HCL S3 nr. 223/30.05.2017, aprobarea operatiunilor juridice ale societatii care depdsesc valoarea de
100.000 (una suta mii) euro exclusiv TVA, valoare aferenta fiecarei operatiuni singulare sau operatiunii
a cirei executare se desfdsoara in mod succesiv;

Art.12. punctul 12.1 lit. m) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Residential S3 S.R.L aprobat
prin HCLS 3 nr. 97 din 29.03.2017, aprobarea operatiunilor juridice ale societitii care depasesc valoarea




de 100.000 (una suta mii) euro exclusiv TVA, valoare aferentd fiecdrei operatiuni singulare sau
operatiunii a cirei executare se desfiigoara in mod succesiv;

- Art.12. punctul 12.1. lit. o) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Residential S3 S.R.L aprobat
prin HCLS 3 nr. 97 din 29.03.2017 ,, hotdrdste in orice altd problemd importantd privind activitatea
societdtii”’;

Luand in considerare:

- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul de

afaceri;

- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor

cetitenilor;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,

realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia §i exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdfii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, conform
Anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de administratie al societatii
Algorithm Residential S3 SRL pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Constructii S3 SRL in vederea semndrii contractului de asociere dintre societitile Algorithm
Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul
procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii viefii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si contractul
de asociere conform Anexei nr. 2 care face parte integranti din prezenta hotarére..

Art.3. Se aprobd acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Residential S3 SRL pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Constructii 83 SRL si deruleze procedura de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si si incheie contractul cu ofertantul declarat castigator, in numele si pe
seama asocierii.

Art.4. Se aprobi procedura de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru
reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din Sectorul
3, Bucuresti, respectiv Document descriptiv, Clauze contractuale minime (draft) , Formulare, Strategia de
contractare, Anuntul de concesionare, conform Anexelor nr. 3 — 7 care fac parte integrantd din prezenta
hotérare

Art.5. Se aprobi acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Residential S3 SRL pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Constructii S3 SRL s# incaseze redeventa datoratd de citre concesionar potrivit contractului de
concesiune, in numele si pe seama asocierii.

Art.6. Societitile Algorithm Residential S3 SRL, Algorithm Constructii 83 SRL si Smart City Invest
S3 SRL, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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Deloitte

1. Sumar executiv

Societatea Algorithm Constructii S3 SRL, in calitate de societate a Primariei Sector 3
Bucuresti, are in vedere reconversia si exploatarea spatiului denumit Hala Laminor in
vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti,

Obiectul contractului dintre Societatea Algorithm Constructii S3 SRL si Deloitte Consultant3
SRL it constituie prestarea de servicii de consultantd pentru elaborarea unui studiu de

Laminor identificat astfel:
* Adresa: bdul. Basarahia, nr, 256, Sector 3, Bucuresti
« Teren in suprafats de 129.942 m2 (din acte)
* Hala Laminor - constructie in suprafatad de 68.319 m2
* Parcaje - 1.345 locuri de parcare;
Studiul de fundamentare cuprinde:
1. Sumar executiv
2. Context economic, juridic, social si institutional
3. Analiza cost-beneficiy si scenarlile de finantare
4. Alocarea riscurilor in cadrul posibilei concesiuni
5. Detalii privind concesiunea
6. Concluzii

Prezentu! studiu analizeaz impactul economico-financiar al amenajarii si exploatérii Halei
Laminor in regim de concesiune.

in urma analizei preliminare a rezuitat c3 initierea unei proceduri de achizitii publice pentru
implementarea unei astfel de investitii nu este posibil§ din punct de vedere financiar pentru

necesare acestui proiect.

Fezabilitate economicy si financiard prezints, astfel, analiza realizérii proiectului printr-o
concesiune de Jucrari.

Pentru a analiza fezabilitatea financiard a concesiunii, a fost realizat un model| financiar care
reflectd fluxurile de numerar legate de concesiune din perspectiva investitorului privat si al
beneficiarului public.

Atat investitia totals (capital propriu al investitorului plus imprumuturi bancare), cat si
investitia investitorului privat, sunt rentabile din punct de vedere financiar. Investitia
inregistreazd in ambele caz uri o Valoare Actualizaty Net$ (VAN) pozitivd si o rati de
rentabilitate superioard costuiui mediu ponderat aj capitalului, si respectiv, ratei de
actualizare corespunzitoare asteptdrilor unui investitor privat.

intrucat concesiunile se bazeaz3 pe transferul majoritatii riscurilor citre Concesionar, acesta
din urma preludnd riscurile legate de proiectarea noilor facilitati, constructia, operarea si
intretinerea for, precum sl riscurile legate de veniturile pe termen lung, s-a realizat alocarea
riscurilor in cadrul posibilei concesiuni. Dupéd cuantificarea si alocarea riscurilor, s-a calculat
costul comparativ de referintd.
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——————__________-—-_._________ —

Ultimele capitole prezintd concluziile si oferd recomand3ri privind tipul concesiunii,

in consecintd, viabilitatea proiectului depinde puternic de atragerea unui investitor care s§
poatad sustine o investitie initiald de peste 100 de milicane Euro, care s§ aibd experienta
similara in proiectarea, construirea si operarea unui astfel de obiectiv. Pentry aceasta

w
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2. Contextul economic, juridic,
social si institutional

2.1. Date privind amplasamentul

Obiectivul de investitii este amplasat in Bucuresti, sectorul 3, filnd delimitat astfel:

* $oseaua Industriilor, bulevard cu 4 benzi care uneste Bd. Basarabia cu Drumul
intre Tarlale, conexiunea cu Autostrada A2,

e Bulevardul Basarabia, bulevard cu 4 benzi care conecteazi zona de Est a
Bucurestiului cu Piata Muncii

¢  Drum privat (in Vestul proprietdtii) actualmente in incinta FAUR, aflat in curs de a
deveni bulevard public ce va uni Bd. Basarabia cu Bd. 1 Decembrie 1918

-

Fig. nr. 1~ Pozitionare Hala Laminor

Spatiului denumit in continuare ,Hala Laminor” este reprezentat de Teren in suprafatd de

129.902 m2, pe care se afli Hala Laminor - constructie in suprafats de 68.319 m2 si Parcaje
- 1.345 locuri de parcare si spatii de depozitare.
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Fig. nr. 2 - Hala Laminor

in ceea ce priveste accesibilitatea, Hala Laminor se situeaza In proximitatea a numeroase
mijloace de transport si dispune sl de acces auto.

Transport:
1. In fata proprietatii:
¢ Statia de metrou Republica (3 min) - 6.000 calatori zilnic
* Statia de tren Titan Sud (4 min) - 12 trenuri pe ruta Oltenita-Bucuresti zilnic
e 3 statii de autobuz (2 min) - 1 linie urbanj si 5 linii regionale
¢ 1 statie de tramvai (3 min) - 3 finii
2. In vecinitatea proprietstii:
» Statia de tramvai Faur Poarta 4 (10 min) - 2 linii
* Statia de autobuz Faur Poarta 4 (10 min) - 1 linie
Acces auto
¢ 2 intrari din Bulevardul Basarabia (existente)

* 1intrare prin drum incinta Faur (planificats)
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Tramvai =8 Autobuz Metrou Tren 7  propus

Fig. nr. 3 - Accesibilitate Hala Laminor

in vecinitatea Halel Laminor se afla:

1. Platforma Faur-Republica: Printre cei mai mari angajatori prezenti pe platforma
Faur, se numara companii active in domenii precum call-center, fabricarea utilajelor
si a masinilor, comert cu ridicata, mai ales al materialului lemnos si al materialelor
de constructii , precum si al aparatelor electrocasnice, dar si fabricarea materialului
rulant.

2. Destinatii comerciale: Dedeman Pantelimon, Centrul comercial Cora Pantelimon,
Brico Depot, Mobexpert, Kaufland Vergului {proiect).

3. Complexul RAMS: RAMS Rezidential (1 bloc de locuinte), RAMS Business Center (o
cladire de birouri), RAMS Industrial Park (spatii de depozitare).

4. Rezidential: in regim redus de indltime in cartierul Industriilor si in regim fnalt in zona
cartierelor Pantelimon si Costin Georgian, precum si In proiectele pi&nuite in
vecinatate,
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2.2. Aspecte juridice si institutionale

Hala Laminor, ultima constructie din ansamblul industrial ~Malaxa"” - 1938, a constituit una
dintre cele mai mari hale industriale din tard, cu deschideri impresionante (400m x 180m),
0 structurd metalicd si o arhitecturs modern3 - atat pentru anii aceia, cat i pentru vremurile
noastre. Acest obiectiv de patrimoniu national este creatia unuia dintre cei mai cunascuti
arhitecti romani, Horia Creang¥ - nepotul celebrului scriitor roman Ion Creanga.

Primaria Sectorului 3 a preluat Hala Laminor in anul 2014 si a inceput, trei ani mai tarziu,
procesul de restaurare, consolidare, amenajare interioard si exterioars a halei. Imobilul fiind
inscris in registrul monumentelor istorice, in procesul de reabilitare s-a pastrat structura
metalicd originald si s-au introdus elemente noi, legate de eficienta energetici (pereti si
acoperisuri vitrate cu rupere termicd) sau de spatii de depozitare si parcare (cca. 1300
locuri). De asemenea, s-a primit aviz favorabil pentru realizarea unor alei, in incinta
imobilului, menite s3 faciliteze executarea lucrérilor asupra monumentului istoric, si pentru
realizarea unui spatiu de tip esplanadd in zona de S-E a halei. Pentru valorificarea Halei
Laminor s-a propus conversia intr-un complex multifunctional prin: restaurarea,
consolidarea, amenajarea interioari a halei si pe toate laturile de platforme destinate
circulatiei pietonale, acces auto pentru servire si parcare pe latura de est, prelungirea soselel
Dudesti-Pantelimon spre sud, amenajarea unei piete urbane reprezentative, platforma
pentru circulatie pietonald, organizarea unei retele stradale care s3 deserveascd terenul
fostei platforme industriale Faur si sa colecteze fluxuri pietonale spre Hala monument.

fn anul 2018, Primaria Sector 3 Bucuresti a incheiat contractul de vénzare-cumpérare nr.
749/07.11.2018 cu societatea Algoritm Constructii S3 SRL, societatea detinutd 100% de
Primaria Sector 3 Bucuresti, prin care a transferat dreptul de proprietate asupra imobilului
format din teren 59.617 mp, si a constructiilor edificate ce cuprind hala principald de 58.049
mp si alte S constructii mai mici totalizand aproximativ 1.500 mp la sol.!

Tabel 1. - Suprafete teren conform extrase de carte tunciard

Categorie Nr. Suprafata teren {(mp)
folosinta | Cadastrai

(n)
Qz
Rz

Proprietar

. Masurata Din acte

i 209760 59.614 59.617 e
201765 10.270 10.303
%] 214487 12.897 12.898
Il  Agorithm curti 214489 10114 10114
Bl LS construc 214306 3.156 3155
[ 6 | 214305 2.218 2.220
209751 553 553
[ 8 | 214273 352 352
Total ACS3 99.174 99.212
Smart City :
i ety L RS O e
Spatti Verzi §3)

! Conform contractului de vanzare cumpérare nr. 749/07,11.2018 si a extraselor de carte
funciara.
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. Total general 129.902 129,942

Tabel 2. - Supratete constructii conform extrase de carte funciard

Nr Proprietar Cladire Nr. Suprafata
Crt. Cadastral construita
(mp}

M

201765 -
10.270 mp

spatii de
depozitare

Corp de
birouri - C3 209760 (amprenta la  Finalizata
(P+3) sol)

subsol” - C2 : -n-

Vestiar 209760 314  Finalizata

subsol” - C4
|
AI I. = -

in
= 214305 R

“"Statie
gaze” - C6

214489 conservare

214489

conservare

in lucru

214489 201 in lueru

Anexa hala in
: (nglzzéi) - 214488 D

Suprafata terenului necesar executiei investitiei se afld in proportie de 76,35% in
proprietatea societdtii Algorithm Constructii S3 SRL. Prin mtermediul contractului de
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concesiune se va acorda un drept de concesiune asupra terenului si constructiei, in baza
cdruia se vor putea realiza lucririle de constructie de catre investitorul sau investitorii
privat(i), concretizandu-se astfel in investitia avutd in vedere.

Pentru a putea dispune de tot terenul, societatea Algorithm Constructii S3 SRL va avea in
vedere asocierea cu Smart City Invest S3 SRL.

Concedentul va fi asocierea dintre Algorithm Constructii S3 SRL st Smart City Invest S3,
asociere care va fi aprobat$ de cdatre Consiliul Local ai Sectorului 3 Bucuresti. Algorithm
Constructii SRL va fi imputernicitd si deruleze procedura si si semneze contractul de
concesiune.

Certificatele de urbanism

Conform certificatelor de urbanism puse la dispozitie si valabile péna in 2021, se certificy
faptul ca imobilul din B-du| Basarabia nr, 256, Sector 3 compus din terenurile si constructiile
existente pe acestea:

* Este proprietatea SC Algorithm Constructii S3 SRL, avand inscris drept de ipotecs in
favoarea SC Administrare Active Sector 3 SRL.

* Figureaza pe lista monumentelor istorice actualizats in 2015, pozitia 352, cod B-II-
a-A-18091, Halele Uzinei ,Malaxa” si pozitia 253 cod B-II-a-A-18092, Fabrica de tevi
Republica B-dul Basarabia, nr. 2564, sector 3.

Este certificat regimuli economic al imobilului, respectiv situatia existents: teren sl constructii
Cu specific industrial si situatia propus3, astfel:

* Situatia propus3d conform Certificat de Urbanism nr, 124771759249 din
23.08.2019: desfiintare constructii corp C3 si corp C33,

* Situatia propus3 conform Certificat de Urbanism nr. 1248/1759250 din 23.08.2019;
desfiintare 26 de corpuri de constructii cu functiuni industriale.

» Situatia propusd conform Certificat de Urbanism nr. 1249/1759278 din 23.08.2019:
desfiintare corp constructie C34.

* Situatia propusd conform Certificat de Urbanism nr. 1326/1759276 din 30.08.2019:
desfiintare corp constructie C21, C22,

* Situatia propusd conform Certificat de Urbanism nr. 1327/1759274 din 30.09.2019:
desfiintare corp C102

2.3. Aspecte sociale

Reconversia si exploatarea spatlului Hala Laminor corespunde conceptului de imbunétitire
a calitdtii vietii cetdtenilor, al distributiei spatiului urban intre participantii la viata urbanj si
redarea oraselor cdtre locuitorii acestora. Prin promovarea acestei investitii Prim3ria
Sectorului 3 Bucuresti, prin intermediul companiej Algorithm Constructii S3 SRL urmareste
realizarea urméatoarelor deziderate care stau la baza unei dezvoltiri durabile a orasului:

* Dezvoltarea intregii zone prin combaterea siriciei si a excluziunii sociale
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» Creare de noi locuri de muncs,
* Stimularea antreprenoriatului din Sectorul 3

* Generarea de beneficii socio-medicale si imbunatitirea conditiilor de locuit
a celor peste 10.000 de locuitori din zoni,

* Amenajarea de spatii comerciale, de recreere si culturale atadt pentru
persoanele rezidente in Sectorul 3 Bucuresti, cit si pentru restul cetdtenilor
bucuresteni sau din alte zone limitrofe capitalei;

* Amenajarea de locuri de parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru
cele care se deplaseazd in zon in mod frecvent sau ocazional.

De asemenea, reabilitarea si utilizarea spatiului din Hala Laminor presupune crearea de noi
locuri de munc3, 300 de locuri de munca pe perioada realizrii investitiei, respectiv 2500 de
locuri de munci pe perioada operarii afacerilor din incinta Halei, care vor atrage automat
colectarea de taxe si impozite. Totodatd pe perioada realizirii investitiei si operdrii acesteia
se estimeazd un potential de creare a unor locuri de munc3 in intreprinderi conexe
dupd cum urmeazs: companii de reabilitari/ amenajiri interioare, producatori de materiale
de constructii, furnizori de echipamente IT, furnizori de servicii de pazd si curdtenie, etc.

Dincolo de beneficiile sociale directe, de acces a cetitenilor la evenimente urbane / culturale,
agrement, zone comerciale moderne, beneficiile sociale se extind si la imbunatétirea
accesului la alte unitdti de interes din zonj.

Totodatd este important de mentionat faptul c3 solutia tehnici care se va adopta nu va
afecta statutul de monument istoric al obiectivului. Totodat¥, solutia tehnic§ propusd va
respecta egalitatea de sanse prin includerea in proiectul tehnic a specificatiilor privind
accesul si locurile speciale pentru persoanele dezavantajate, precum si spatiile anexe, de
tipul celor special amenajate pentru mama si copil.

2.4. Aspecte economice

Primdria Sector 3, prin Algorithm Constructii S3 SRL au ca obiectiv principal dezvoltarea
organica a Halei Laminor, care s3 reprezinte un start al dezvoltarii proprietstii si al zonelor
limitrofe, atdt din punct de vedere economic cat si social. Un alt obiectiv important este
implementarea unui proiect sustenabil de regenerare urband a zonei, care s& contribuie
nemijlocit atét la generarea de locurl de muncs pentru locuitorii Sectorului 3, cat si de
venituri suplimentare pentru administratia locald prin dezvoltarea unei muititudini de
functiuni comerciale private plititoare de taxe.

Pentru realizarea acestui deziderat, Prim#ria Sector 3 a organizat in ultimii ani concursuri
de idei si consultdri cu unele dintre cele mai importante firme globale de dezvoltiri
imobiliare. Rezuitatele acestor demersuri au fost unanime prin recunoasterea potentialului
major de dezvoltare economici si sociald a zonei ca urmare a reconversiei Halei Laminor
intr-un hub de activitéti sociale, cuiturale, economice si de agrement.

Prezentdm mai jos o principalele analize, recomandari si concluzii ale acestor concursuri de
idei sl consultdri (studii) de piat3.
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1. Concurs de idei pentru revitalizarea Halel Laminor organizat de Primiria
Sector 3 in parteneriat cu Institutul pentru Politici Publice (IPP) in 2017.

Proigctul cagtigdtor al concursului de idel pentru Hala Laminor, a fost solutia , Parc istoric”,
realizat de doi tineri arhitecti roméani cu studiile efectuate la universitati de prestigiu din
vestul Europei.

Proiectul propus a avut ca principale obiective obtinerea unui grad ridicat de satisfactie in
réndul locuitorilor Sectorului 3, prin combinarea unor elemente pe care respondentii
sondajului realizat de IPP doresc sa le regdseascd in proiect; conservarea arhitecturii si
aducerea n prim-plan a istoricului halei Laminor, prin restaurarea si transformarea acesteia,
astfel incat si poatd servi unui nou rol; utilizarea de energii verzi sl concepte arhitecturale
sustenabile, pentru a reduce costurile administrative si pentru a inlatura impactul negativ
asupra mediului inconjurator.

Solutia a vizat deschiderea intregii zone si transformarea halei intr-un parc verde, exterior
sl interior, avand atat un rol de agrement, recreativ, cat si unul cuitural / educativ. Spatiul
ar include o galerie de art3 (suspendata pe terasele ce ar fi construite in interiorul cladirii),
spatii de relaxare, o bibliotecd publics si facilitdti sportive. De asemenea, propunerea
urmareste conservarea, consolidarea si reproducerea elementelor arhitecturale originale ale
locatiei, astfel incat si permit3 mentinerea autenticitatii halei Laminor, precum si reciclarea
§i reutilizarea, pe cét posibil, a materialelor deja existente in hal3.

Pe lngd faptul cd propunerea ,Parc istoric” a identificat o solutie bazatd pe un hub social,
cultural si de agrement a abordat o serie de elemente eco-friendly, menite atat s3 reducs
impactul asupra mediului, cat si sd diminueze costurile de administrare (iluminatul public ar
fi alimentat cu energie solard; sistemul de irigatii necesar intretinerii spatiilor verzi ar fi
conectat la un sistem de captare a precipitatiilor; suprafata destinati geamurilor pe tavanul
halei ar fi extinsg, pentru a permite accesul luminii naturale; sistemul de ventilatie s-ar baza
in mare misurd pe ventilatia naturald).

2. Studiul de reconversie realizat de JLL Romania

Realizat in martie 2021, studiul a avut scopul de a furniza o baz3 ancorats in realitatea
imobillard, care s& susting efortul municipalitatii de a realiza dezvoltarea Halei Laminor intr-
un mod sustenabil, integrat cu alte facilitatii si care s§ maximizeze valoarea proprietatii.

Astfel, analiza JLL a vizat realizarea unui studiu de oportunitate imobiliard care s§
fundamenteze intelegerea potentialului proprietdtii in contextul dinamic al zonei si sinergiile
ce pot fi create. De asemenea, analiza a vizat realizarea unui studiu de folosinta
alternativd pentru locatiile in care isi desfdsoard acum activitatea Prim3ria Sectorului 3,
pentru a optimiza valoarea acestora.

Ipotezele studiului au fost:

* Dimensiunea, locatia si statutul de monument istoric al proprietdtii au ficut ca
aceasta sda nu fie consideratd o investitie potrivitd de cétre un investitor privat.

* Dimensiunea proprietatii face imposibil3 atribuirea uneij singure functiuni.

* Zona este la inceputul perioadei sale de dezvoltare, proprietatea are nevoie de o
functiune care s3 actioneze ca o ancors, atrdgdnd public si accelerdnd dezvoltarea
ulterioara.

* Prezenta unor propriet&ti istoric industriale, caracterul puternic rezidential al zonei
precum si mutarea organic a periferiei ora
pretabila pentru regenerare.
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s Accesul direct |a stalia de metrou Republica reprezinta un punct forte, metroul fiind
un criteriu foarte important pentru o dezvoltare de succes,

Concluziile studiului de oportunitate imobiliars:

* Dimensiunea si locatia proprietétii fac ca Hala Laminor s3 prezinte capacitatea de
dezvoltare a altor functiuni, non-traditionale, precum cele de data-center sau centru
expozitional,

*  Pentru o dezvoltare sustinutd a zonei, este nevoie de o gam3 de functiuni sociale
care s3 fie atat la dispozitia locuitorilor din zona c&t $i a publicului vizitator din alte
2one ale orasului, precum §i din imprejurimile acestuia,

Concluziile studiului de folosinta alternativs:

In urma analizei mai multor optiuni si mixuri de dezvoltare, studiul a identificat urmatoarele
doud scenarii, care pot permite dezvoltarea durabild a locatiei:

Scenariul 1: Functiune publicd (Prim3ria Sector 3) si dezvoltare 100% comercials
(functiunea publics poate actiona ca o ancord pentru dezvoltares comerciald ulterioard pe
termen mediu si lung).

Scenariul 2: Functiune public (Primdria Sector 3) si functiuni sociale ce actioneazs ca
accelerator pentru dezvoltarea comerciald, ulterioars accelerats.
Recomandarile / estimirile JLL Romania au fost:

* Dacd se urmireste accelerarea in timp a regenerdrii urbane a zonei, trebuie
adoptat Scenariut 2.

* O ancoré important$ care ar Putea sa fie sdmanta acestei regeneriri urbane este o
puternica functiune publici care sj atraga vizitatori si s contribuie nemijlocit Ia
cresterea traficului comercial zilnic in zon3.

* Acest scenariu va putea crea un minim de 3,800 de locuri de muncs in urms3torii 8
ani ceea ce ar ridica potential atractivitatea zonei.

* Dezvoltarea comerciala durabili in zona va atrage dupd sine dezvoltdri private
multiple (in principal rezidentiale, dar si comerciale).

3. Studiul NHOOD

Realizat tot in 2021, acest studiu a identificat urmatoarele oportunitati de dezvoltare pentru
Hala Laminor;

* Hala Laminor poate fi un catalizator urban care s§ creeze spatii noi de inovare,
agrement si cu functiuni sociale precum si oportunitdti reale de reconditionare
industriald sustenabil3;

* Poate deveni un proiect de referintd pentru oragul Bucuresti, cu un potential de
dezvoltare rapidi;

* Poate crea premisele unor parteneriate public-privat de succes.

11
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Pornind de la aceste premise, Studiul NHOOD propune o serie de concepte inovatoare pentruy
design-ul Halei, propuneri care includ spatii comerciale precum: hipermarket-uri, spatii de
birouri, restaurante si fast-food-uri, centre de recreere pentru familii si copii, parciri
subterane si supraterane etc.

Analiza NHOOD s-a bazat pe:
* O estimare a investitiei viitoare in valoare de 100 mil. euro;

* Concesionarea unei suprafete de aprox. 70.000 mp a cladirii, 138.500 mp de teren
i 2.480 locuri de parcare;

* O perioada de concesionare de 49 + 25 de ani.

Schita propusa de NHOOD pentru reconditionarea Halei Laminor se regaseste in figurile de
mai jos.

Fig. nr, 4 — Propunerea NHOOD pentru dezvoitarea Halei Laminor - Nivel 0
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Fig. nr. 5 - Propunerea NHOOD pentru dezvoltarea Halei Laminor - Nivel 1
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Fig. nr. 7 — Propunerea NHOOD pentru dezvoltarea Halei Laminor - Nivel -1

4. Studiul .Laminor Plaza Leisure Destination, Bucharest”

fntreprins de Maxmakers in 2019, acest studiu a vizat identificarea celui mai bun mod de
utilizare si integrare a unui parc tematic in spatiul Hala Laminor.

De asemenea, studiul a identificat si modalitati de optimizare a performantei economice a
destinatiei, pornind de la o serie de intreb&ri precum:

Care este cea mai potrivitd modalitate de reconversie a spatiului vizat?
Care este mai potrivitd abordare din punct de vedere al riscurilor identificate?
Cum pot investitorii s§ mentind controlul asupra standardelor de calitate dorite?

Cum se poate asigura implementarea rapida a proiectului, cu respectarea
parametrilor de calitate?

Cum pot fi mentinute interesele publice in planificarea proiectului?

Conceptul propus de Maxmakers este ,Laminor Plaza: Unul dintre cele mai interesante si
atractive locuri de agrement din Bucuresti si din Roméania”. Zona de agrement propusé in
studiu vizeaza urmatoarele tipuri de activititi de agrement:

Concept de tipul ,Village” (agrement de interior);
Piete, Zone Expozitionale si Grading ,Oasis”;
Magazine si locatii pentru sport si agrement, magazine dedicate copiilor;

Zond cu evenimente de tipul ,Sirbitoarea preparatelor romanesti”, Produse
alimentare romanesti, posibilititi de organizare de festivaluri de mancare si altor
activitdti de promovare a alimentelor roméanesti;

14
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= Alte magazine si buticuri de mici dimensiuni;

¢ Retail & Market Hall, cu tematici dedicsts promovarii  produselor
artizanale/locale/sustenabile;

» Divertisment: bowling, jocuri, cinema, teatrul de tipul ,Flying Theater”, sporturi si
»Sports Bar”

s Restaurante;
¢ Parcare subterang;
* Zona de logistic3 si zon3 de depozitare.
Din punct de vedere al delimitirii cladirii, conceptul vizeazi 4 zone:

* Laminor Plaza - Zona Vest, care s3 cuprinda: cinema, sala de bowling, jocuri,
restaurant de tip ,,Rollercoaster”, birouri;

* Laminor Plaza -~ Zona Centru: Comert, Magazine, Teatrul ,Flying Theater”, Centru de
divertisment pentru familii, sport;

¢ Laminor Plaza - Zona Sud: ,Laminor Palace Hotel”;
* Laminor Plaza - Event Hall (Spatiu de evenimente),

- — 1 TEVEMT HALL |

3 — e e -—

Fig. nr. 8 - Propunerea MAXMAKERS pentru dezvoltarea Halei Laminor
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Fig. nr. 9 - Propunerea MAXMAKERS pentru dezvoltarea Halei Laminor

Riscuri cu privire la realizarea unei investitii pentru reconversia Halei Laminor

Cele trei studii si concursul de solutii prezentate mai sus au exprimat si o serie de riscuri cu
privire la implementarea proiectului de investitii. Dintre cele mai importante au fost:

Hala Laminor este o clddire monument si interventiile aduse in acest spatiu nu trebuie
sd afecteze structura existents.

Hala Laminor are o mare suprafats vitratd, care necesitd o solutie complexa pentru
montarea instalatiilor de récire-inc8lzire, solutie care face proiectul mai scump,

Hala Laminor nu trebuie si fie un spatiu de tip mall (precum Park Lake sau Mega
Mall), pentru cd si-ar diminua foarte mult segmentul de piald si nu s-ar recupera
investitia,

Hala Laminor trebuie s3 ofere puncte de atractil pentru toatd regiunea (Municipiul
Bucuresti si judetele limitrofe), sporindu-si astfel segmentul de piatd pentru a
recupera investitia mare.

Investitia ar putea dura pand la 5 ani, din care 2 ani proiectare si 3 ani executie,

Ca urmare a celor prezentate mai sus, si a unei analize de oportunitate
suplimentare efectuats de echipa noastrd de consultanti, in cadrul acestui studiu
de fundamentare am luat in considerare dezvoltarea urmdtoarelor functiuni in incinta
viitorului obiectiv:
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1. Spatii pentru magazine (hypermarket, brico & home, articole sportive, magazine de
mici dimensiuni)

Spatii pentru baruri si restaurante

Spatii pentru alte activitti sportive si de petrecere a timpului liber

Spatii pentru birouri (individualizate si partajate)

Spatii sali de conferinta

Sala de spectacole

Spatiu pentru clinicd medical3

® N O VoA wN

Spatiu pentru gridinits
9. Parcéri subterane si supraterane

in zona de influentd a obiectivului de aproximativ 3 km s-au identificat urmatoarele puncte
ale unor potentiall competitori, care au fost grupati pe categorii de functiuni, astfel:

Spatii pentru magazine de tip mall sau hypermarket:
- Centrul Comercial Cora Esplanada (0,8 km)
- Centrul Comercial Auchan Titan (1,3 km)
- Iris Shopping center
- Arcade Pallady
- Park Lake Shopping center (3 km)
- Mega Mall (3 km)
Spatii pentru birouri si alte activitti de afaceri:
- Platforma Faur Repubiica (aproximativ 3. 000 angajati)
- Rams business centre (0,6 km)
- Helios BC Pallady (2,1 km)
- The Market (2,3 km)

Aceste centre de afaceri au avut in medie o rat3 de neocupare de 20%, ceea ce ne determina
s8 alocdm un interes mai mic acestei functiuni a Proiectului Laminor.

Hotel si sdli de conferinta:
- Hack the zone (2 km)
- Auditorium Pallady (2,8 km)

Restul de 28 de hoteluri existente pe raza Sectorului 3 sunt amplasate in zona centrului
istoric si in zone median a sectoruiui, majoritatea acestora neavand facilitati pentru sali de
conferinte.

Spatii pentru clinici medicale cu multiple specializéri (min. 500 mp desfisurat)
In zona de Est a Sectorului 3 nu exista niciun spital public sau privat.

Desi Sectorul 3 concentreaz3 22,5% din populatia Bucurestiului, numarul total al paturilor
disponibile in cele 5 spitale publice care opereazi la nivelul Sectorului este de circa 1.250
sau aproximativ 6,2% din totalul paturilor spitalelor publice din Bucuresti (20.300).
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Situatia este similara si in privinta spitalelor private Cele 5 spitale private active in Sectorul
3 totalizeaza circa 260 de paturi sau 13 % din totalul paturilor existente in spitalele private
din Bucuresti (aproximativ 2 000).

Sali de spectacol acoperite de mare capacitate

In zona de Est a Sectorului 3 nu exista niciun spatiu pentru sili de spectacol.

Sectorul 3 Bucuresti este sectorul cu cei mai multi locuitori, peste 480.000. Totodatd, in
contextul in care:

- la cca 80O m de Hala Laminor se afl3 una dintre cele mai mari rezerve de teren inc3
neconstruit din interiorul Bucurestiului cu o suprafata de circa 225 ha in proportie de
circa 75 neconstruita cuprinsa intre zona Bulevardului Theodor Pallady si cartierul
Industriilor,

- in zond au luat avant in ultimii 10-15 ani dezvoltdrile rezidentiale fiind livrate circa
6.000 de locuinte si se contureaz¥ ca un nou cartier rezidential al Bucurestiului,

- Presupundnd cd si pe restul terenului vor fi dezvoltate tot proiecte rezidentiale,
cartierul ar putea ajunge la 50.000-60.000 de locuitori in 15-20 de ani, cu o densitate
de circa 25.000 de locuitori pe km=2,

Proiectul Laminor va asigura servicii de care s3 beneficieze atat populatia actual3 a zonei,
circa 140.000 de locuitori la 10 minute de condus de Hala Laminor, cat si populatia care se
va adauga zonei - alti circa 40.000-45.000 de cetdteni, pentru un total de 180.000-185.000
de locuitori.?

Prin reconversia spatiului Laminor se doreste:
- Ccrearea unui nou pol catalizator, o emblem3 (fandmark) pentru sectorul 3 Bucuresti;
- Crearea unei destinatii urbane de impact pentru intreaga comunitate;
- o platforma care s3 genereze si s3 promoveze schimburile socioculturale, dar si
inovatia;
- un spatiu muitifunctional in care se poate desfisura viata comunitatii in fiecare zi:

o Birouri - centre de afaceri, servicii comunitare, servicii administrative ale
primariei, birouri, hub de inovatie care sa stimuleze spiritul antreprenorial,
pentru a creste valoarea fortei de muncé, incubator de afaceri, spatii artajate
de muncd (co-working), industrii creative, spatii pentru educatie si spatii
pentru sandtate (aproximativ 1/3 din spatiul total);

c Comert si servicii - spatii de comert si servicii, telefonie, banci, piata,
restaurante, cafenele (aproximativ 1/3 din spatiul total):

o Divertisment (leisure) - spatii care s3 permit3 si s3 organizeze petrecerea
timpului liber, activitati recreative si educatie (aproximativ 1/3 din spatiul
total).

- o destinatie pentru toti i pentru oricine, care s conecteze o categorie cdt mai larg3

de utilizatori: tineri antreprenori la inceput de carierd, familii cu copii, iubitori de mod
de viata (lifestyle) sén3tos si responsabil, varstnici;

2 Studiu de reconversie Hala Laminor Sector 3 Bucuresti, JLL, 2021
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- unspatiu cu spectru larg de utilizare: 24/24h, 7/7 zile;

Proiectul este centrul unui nou pol de regenerare urban3 complexd - urbana, socials,
arhitecturala, care va duce la regenerarea Iintregii zone Faur-Republica ca un tesut
urban eterogen ce va lega zona industrial3 de zona Titan,

in urma analizei, propunerea de mix asupra spatiuviui este urmatoarea:

Tabel 3. -~ Propunere alocare spatiu pe functiuni

Spatiu

Hala Laminor AT TOTAL %
~ Parter  Etaj1 —
Comert 26.300 4,700 0 31.000 31,73%
/O 0 amo
2,500 0 2.500
8.400 0 A B 8.400
1.000 0 1.000
. los0 a0 gs30
| Divertisment 18.300 11.100 8.000 37.400 38,28%
3.000 2200 4200
0 2.700 2.700
10.800 0 8000 18800
0 2.700 2.700
4:500 4,500 - 9.000
Comunitate . 4.000 7.600 0 11.600 11,87%
0 11.800. | 1.800
0 1.800 1.800
4.000 4.000 8.000
Business 2.200 6.600 8.900 17.700 18,12%
0 0 £.900 8.900
2.200 4.000 6.200
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Spatiu

Hala Laminor
exterios

INCHIRIAT

TOTAL ARIE
CONSTRUITA

Cu exceptia functiunii obligatorii privind birourile Primdriei sector 3 Bucuresti, celelalte
destinatii sunt cu titlu de exemplu, ele urmand a fi stabilite pe parcursul dialogului competitiv
pentru a se potrivi contextului economic de la acea dats.

2.5, Strategia de dezvoltare a Sectorului 3 Bucuresti

Strategia de dezvoltare durabil3 a Sectorului 3 Bucuresti 2021-2027 coordoneaz3
actlv procesele de dezvoltare local3 si abordeaz) proactiv procesele de dezvoltare sectorial.

in primul rand strategia are drept prioritate combaterea s3riciei excluziunii sociale in
sectorul 3. Pentru a veni n sprijinul comunitatilor marginalizate din zona Faur-
Republica (zona din vecin3tatea Halei Laminor), pentru a dezvolta zona functionald a
acesteia si, implicit, pentru a ajuta la dezvoltarea durabil a sectorului 3, a fost nfiintat
Grupul de Actiune Locald Sector 3, acesta avand drept scop contributia la dezvoltarea zonei

de pe raza teritoriului.

Astfel, prioritatea Primariei Sectorului 3, mentionats $i in SDD Bucuresti Sector 3, este
dezvoltarea zonelor marginalizate (Faur-Republica) prin investitlii in domeniul
educational, investitii in infrastructurd, urmate de atragerea investitorilor si
crearea locurilor muncéi.

Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor este in linie cu Strategia de dezvoltare
durabild a Sectorului 3 Bucuresti pentry perioada 2021 ~ 2027. Prin proiect se adreseaz§
Obiectivul Strategic 1 al acesteia: ,Dezvoltarea durabili a Sectorului 3 si mobilitate urban3”,
obiectiv care are drept prioritate imbunititirea mobilitatii si accesibilitdtii in cadrul
Sectorului 3, prin masuri care s& imbuntiteascs imaginea urban3 si confortul.

Odata cu transformarea spatiului Hala Laminor intr-un centru de recreere se vor asigura
servicii eficiente si calitative pentru cetiitenii din Sectorul 3, adresand astfel m3surile de
eficientizare a serviclilor pentru cetiteni previzute in Strategie.

De asemenea, un alt oblectiv strategic al Primériei Sectorului 3 este ,Crearea de oportunitati
pentru mediul de afaceri” prin dezvoltarea infrastructurii pentru sprijinirea afacerilor.
Reconversia si exploatarea spatiului Laminor are un impact major asupra dezvoltarii
ecosistemului antreprenorial din regiune prin incurajarea antreprenorilor din Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti.

2.6. Concluzii privind necesitatea si oportunitatea
Concluzionand, proiectul de reconversie si exploatare a spatiului Hala Laminor este benefic

din punct de vedere social, cultural si economic. Necesitatea si oportunitatea proiectului
sunt determinate de urmatoarele considerente:
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1.

Hala Laminor este amplasat3 intr-o zoni industriald strategic3 a Sectorului
3, fiind un imobil inscris in registrul monumentelor istorice, usor accesibil3 din punct
de vedere al mijloacelor de transport si al accesului auto.

Proximitatea Halei Laminor cu angajatori, cu destinatii comerciale, cu ansambluri
rezidentiale si zone de locuinte demonstreaz3 necesitatea unui spatiu cultural si de
recreere si in acelasi timp oferd o oportunitate economicd generatoare de venituri.

Reconversia si exploatarea Halei Laminor contribuie la imbundtidtirea calititii
vietii si la generarea de noi locuri de munci in Sectorul 3, si sprijind dezvoltarea
antreprenoriatului prin atragerea investitorilor privati. Toate aceste considerente
fundamenteazi necesitatea si mai ales oportunitatea investitiei.
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3. Analiza cost-beneficiu si
scenariile de finantare

3.1 Aspecte metodologice

Unul din principalele obiective ale Studiului de fundamentare a deciziei de concesionare este
acela de a dovedi fezabilitatea economics a proiectului propus si de a analiza impactul
economico-financiar al realiz3rii proiectului respectiv in regim de concesiune.

Pentru a analiza fezabilitatea financiar a Proiectului de reconversie a Halei Laminor, in
cadrul prezentului Studiu de Fundamentare consultantul a utilizat ipotezele detaliate mai
jos, iar concluzia privind atractivitatea Proiectului pentru investitorul privat s-a bazat pe
analiza indicatorilor de profitabilitate a investltiel,

fn vederea unei estimari preliminare a fezabilit3tii financiare a Proiectului s-au analizat
urmétoarele scenarii si urmitoarele rezultate, astfel:

* Scenariul in care Proiectul este realizat prin achizitie publicd; si

» Scenariul in care Proiectul este realizat prin concesiune de lucrdri in baza Legii
100/2016, prin care Concesionarul, investitor privat, va construi cladirea si va primi
dreptul de a o exploata pe o duratj predeterminatd, preludnd si cea mai mare parte
a riscurilor aferente realizarii i exploatérii Proiectului.

Au fost analizate patru scenarii alternative de finantare a Proiectului: (i) finantare de la
Primé&ria Sector 3 Bucuresti, (if) co-finantare utilizind fonduri UE, (iii) credite bancare si (iv)
finantare privat3,

Fonduri proprii - Primaria Sector 3 Bucuresti prin compania Algorithm Constructii S3 SRL
nu dispune de fondurile necesare pentru a acoperi investitia estimat3 la aproximativ 123
milioane EUR. Bugetul este deja angajat pentru alte proiecte.

Credite bancare - Finantarea proiectului pe baza de Tmprumut nu este de asemenea
fezabild, intrucét ar afecta capacitatea de imprumut a institutiei si ar avea consecinte severe
asupra altor proiecte de investitii derulate de autoritatea locald, precum si asupra cadrului
economic si social al Sectorului 3 Bucuresti,

Co-finantare utilizind fonduri UE - Acest scenariu de finantare este nefezabil, pe de o
parte din lipsa fonduri prin care s3 asigure cofinantarea proiectului, iar pe de alt3 parte din
cauza alocdrii reduse a fondurilor din POR B-I 2021-2027, in prezent neaprobat de citre
Comisia European3.

Finantare privat3 (concesiune) - in situatia finantdrii private, costurile investitorului ar
fi mult mai mari. Pe de o parte, valoarea investitiei ar fi mult mai mare datorit§ costului
suplimentar generat de achizitia terenului, iar pe de altd parte durata de realizare a
investitiei ar fi mult prelungits de indeplinirea formalit&tilor de inregistrare a proprietatii. in
varianta concesiunii, terenul este pus la dispozitie de citre autoritatea locals.

in urma analizei celor doud scenarii a rezultat ci varianta achizitiei publice nu este posibil3
din punct de vedere financiar pentru Autoritatea Contractantd, intrucat aceasta nu poate
aloca fondurile necesare. Tindnd cont de faptul c3 al doilea scenariu de mai sus nu necesits
finantare de la buget, s-a optat pentru realizarea proiectulul printr-o concesiune de lucriri
(»Concesiunea”).
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Un criteriu important in decizia de acordare a Concesiunii este ca acest scenariu si fie
accesibil din punct de vedere financiar pentru Autoritatea Contractanti. De asemenea,
trebuie ca investitorii s fie dispusi s§ finanteze Proiectul din fonduri proptii in schimbul unei
rate adecvate de rentabilitate a capitalului, iar bancile si fie dispuse s3 ofere finantarea
necesara prin imprumuturi.

Pentru evaluarea fezabilittii economice a proiectului au fost analizate urmatoarele aspecte:
scenarii de finantare pentru realizarea proiectului, alocarea riscurilor in cadrul concesiunii,
durata concesiunii sl avantajele comparative ale realizarii proiectulul prin concesiune publica
de lucrari.

in plus Primaria sector 3 Bucuresti are in vedere colectarea unor venituri viitoare din taxa
locald pe teren si clidirea viitorului obiectiv (29,39 mil. euro) si din redeventa platit5 de
concesionar (23,87 mil. euro), valoare estimati la peste 53 milioane euro in 65 de ani. La
acestea se poate adduga beneficiul in naturd primit prin inchirierea spatiilor necesare
functiondrii servicillor din Prim3ria sector 3 Bucuresti de 57,6 milioane euro?, ajungand la
un total de beneficii de peste 110 milioane euro.

3.2 Fezabilitatea financiar3

Pentru a analiza fezabilitatea financiary a Concesiunii in cadrul prezentului Studiu de
Fundamentare a fost realizat un model financiar care reflectd fluxurile de numerar legate de
Concesiune din punctul de vedere al investitorului privat si al beneficiarului. Concluzia
privind performanta financiari a Proiectului si evaluarea acestuia prin prisma fiecireia din
partile implicate (investitor, beneficiar, finantator etc.) s-a bazat pe analiza indicatorilor de
profitabilitate a investitiel - Rata Intern3 de Rentabilitate (,RIR"), Valoarea Actualizats Net3
(~VAN") si durata de recuperare a investitiei,

3.2.1. Estimarea costurilor de investitie

Evaluarea costurilor de constructie, amenajare si instalare a echipamentelor necesare a fost
realizatd prin intocmirea unui caleul privind cheltuielile necesare realiz3rii investitiei pe baza
informatiilor puse la dispozitie de Algorithm Constructii S3 SRL, precum si pe baza
informatiilor obtinute in consultarea potentialilor investitori. Calculul a utilizat indici de cost
pe metru pdtrat construit in functie de destinatia finald a spatiului (functiunea).

Amortizarea investitiei a fost apreciats a fi realizats pe o perioada egald cu maximul intre
durata de amortizare previzut de normele fiscale si durata contractului de concesiune.
Pentru constructii si amenajsri a fost luats in calcul o durats de amortizare de 60 de ani, lar
pentru instalatii si alte echipamente, durata de amortizare luatd in calcul a fost de circa
15 ani.

Valoarea investitiei determinatd astfel este de 123.064.900 euro fard TVA, respectiv
609.171.255 lei® fars tva. Detalierea pe functiuni este prezentats in cele ce urmeazi:

3 Calculat ca produs de 8.000 mp * 10 euro *60 de ani

% Calculat la un curs mediu de 1 euro = 4,95 lei
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Tabel 4

Comert

Divertisment

Comunitate

Business

working )

TOTAL SPATIU
DE INCHIRIAT

Hala Laminor

Parter
26.300
3.800
2.500
1.000
10.600
18.300

3.000

4.000

2.200

Etai 1

4.700

4.700
11.100
1.200

2.700

2.700
4500

7.600
1.806

1.800
4.000

4.000
2.600

30.000

Spatiu
exterior

8.000

éooo

8.900

8.90C

16.9200

Valoarea investitiei detaliata pe principalele functiuni

TOTAL

2.700

18.800

2.700

9.000

11.600
1.800
1.800

8.000

17.700
8.900

6.200

2.600

Cost tonstruire sifsau

amenajare

(EUR fard TVA}

EUR/
mp

550
550

550

400

0

850

800

900

1000

800

600

600

900

600

700

1.263

EUR tota!
(*1,33)

22.477.000
2.779.700
1.828.750
6.144.600

532.000

11.191.950

72.830.800
4.748.100
2.872.800

50.008.000

3.231.900
11.970.000

9.735.600
1.815.200

1.436.400
6.384.000

18.021.500
10.653.300

4.947.600
2.420.600

123.064.900
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i ] Cost construire si/sau
~ Spatiu
Hala Laminor cta amenajare
Tar o .-
{EUR fara TVA)

TOTAL ARLE
CONSTRUITA

40,000 16.900 130.267

Atdt suprafata construitd, costul investitiei, cdt si alocarea si functiunile spatiilor sunt
elemente care vor face obiectul dialogului competitiv si nu sunt obligatorii pentru
concesionar. Ele au caracter indicativ si servesc analizei cost-beneficiu din scenariul luat in
considerare de Consultant.

Esalonarea pe ani a costurilor investitiei este prezentatd mai jos:

Tabel 5. - Esalonarea investitiei

TOTAL

123.064.900 313 2461298 2461298 39 380.768  39.380.768

T G e IS (MRRR e
;380.788 13

12.183.425 12.183.425  194.934.802 194.934.802 194.934.802

Suplimentar, au fost luate in calcul cheltuielile de capital in legiturd cu inlocuirea
echipamentelor, a materialelor componente ale sistemelor de instalatii aferente. constructiei
$i stocului de piese de schimb. Nu au fost considerate costurile necesare reparatiilor capitale
la structura de rezistentd a clédirii, considernd c§ acestea ar fi necesare doar ulterior
incheierii perioadei de concesiune.

3.2.2. Ipoteze privind modelul financiar

Pentru a analiza fezabilitatea financiars a Proiectului, a fost construit un model financiar ce
reflectd fluxurile de numerar ale unui investitor privat pentru a administra Proiectul in
scenariul de Concesiune, Modelul de analiz3 a fezabilitatii financiare (Anexa I) se bazeazs
pe urmdtoarele categorii de ipoteze:

+ Modelul general al concesiunii,
+ Ipoteze generale,
e Ipoteze in estimarea veniturilor,
¢ Ipoteze privind cheltuielile operationale si cele legate de taxe si impozite,
s Ipoteze privind finantarea proiectului,
* Rata de actualizare utilizat3 in calculul VAN.
Modelul generaf al concesiunii

Scenariul de Concesiune presupune concesionarea lucrdrilor necesare constructiei
obiectivului Hala Laminor citre un investitor privat (,Concesionarul”), selectat printr-o
procedura publica de atribuire. in schimbul concesiunii, Autoritatea Contractant3 poate primi
pe intreaga duratd a concesiunii o redeventd anuald calculatd in raport cu valoarea
veniturilor anuale realizate de c3tre Concesionar, conform 100/2016 si HG 867/2016.
Concesionarului ii va fi solicitat s realizeze un audit anual al veniturilor realizate.

in cadrul concesiunii, investitorul are obligatia de a furniza finantarea necesard Proiectului,
de a realiza constructia si de a o intretine si exploata in folosul propriu pe durata previzuts
a conceslunii (calculatd de la data inceperii constructiei ).
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La incheierea perioadei de concesiune, constructia si echipamentele aferente vor fi
transferate in administrarea Primiriei Sector 3 Bucuresti, fard plata unei valori reziduale.

In ceea ce priveste durata contractului potential de concesiune (.Perioada de Concesiune”),
Consultantul s-a bazat pe urmitoarele consideratii:

¢ Perioada de Concesiune ar trebui s fie suficient de mare pentru Concesionar pentru
a obtine un profit peste investitia facut3;

¢ Concedentul nu are capacitatea de operare a unui astfel de obiectiv si este in
interesul sdu s3 colecteze redeventa pe o perioad$ mai mare de operare.

S-a luat in considerare o Durat§ de Concesiune de 65 de ani in care este inclusd durata de
prolectare, de realizare a investitiei si de amenajare a acesteia, estimate a fi de 5 ani (2023-
2027).

Ipotere generale

Modelul financiar a fost elaborat in euro. Atat tarifele cit si costurile de constructie si operare
au fost determinate in euro. Valorile in lei au fost convertite la un curs de 4.95 leifeuro,

Pentru estimarea evolutiei ulterioare nu am luat in calcul rata inflatiei nici pentru venituri si
nici pentru cheltuieli,

Ipoteze in estimarea veniturilor
Modelul prezinta situatia amenajarli halei ce prevede:

Tabel 6. - Venituri detaliate pe principalele functiuni

Spatiu Veniturt din chiril
exterior (EUR f3r& TVA)

Hala Laminor

Comert 26.300 4.700 0 31.000 5.140.800

3.800 0 - 3800 12 547.200
2,500 0 2,500 12 360.000
8.400 0 8.400 10 1.008,000
1.000 0 1000 24 288.000
10.600 4,700 15.300 16 2.937.600
18.300 11.100 8.000 37.400 10.332.000
3.000 1.200 4200 30 1.512.000
0 2.700 2.700 15 486.000
10.800 0 8.000 18.800 30 6.768.000

26

valulidng,

R
\"JI:JDW




Studiu de fundamentare al deciziei de concesiune pentru reconversia Halei Laminor

Spatiu Venituri din chiril
exterior {EUR f3rd TVA)

Hala Laminor

Comunitate

Business 2.200 6.600 8.900 17.700 2.548.800

0 o0 8.900 8900 12 1.281.600
2.200 4.000 6200 12 892,800
) - ..- | g - ::i )
0 2.600 2600 12 374,400
TOTAL SPATIU ,
R TR 50.800 30.000 16.900 97.700 16,03 18.799.200
TOTAL ARIE .
CONSTRUITA [} §i:233 40.000 16.900 130,257

Pe baza analizei realizate de Consultant, analizd care a cuprins atat analiza documentars
cat si sondajul, a rezultat cd in zond se pot utiliza tarife pentru chirie cuprinse intre 10 si 30
de euro pe metru patrat avand in vedere ci in alte centre comerciale amplasate mal in
centrul Bucurestiului se practica chirii intre 40-50 euro/ mp in astfel de magazines. Scopul
este acela de a atrage mai multi comercianti sl de a asigura o ratd de ocupare de peste
90%.

Gradul de vizitare al unui astfel de obiectiv constituie unul din factorii esentiali
care contribuie la succesul Proiectului. Acesta depinde intr-o foarte mare masurs
de promovarea de catre autoritatea publicd locald a obiectivului.

Ipoteze privind cheltuielile operationale si cele legate de taxe si impozite
Cheltuielile operationale cuprind urmétoarele elemente:

» Cheltuieli cu salariile personalului (determinate pe baza salariului mediu si a
numarului mediu de persoane estimate a fi angajate pe urmatoarele categoril de
angajati: muncitori calificati de intretinere, ingineri, casieri etc.);

* Cheltuieli cu energia electric;

« Cheltuleli de asigurare;

» Cheltuieli administrative si de marketing;

5 Studiul Bucharest retail market 2021, Kushman & Wakefield | Echinox
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* Alte cheltuieli operationale (utilit3ti, intretinere, materiale auxiliare si consumabile,
paza).

in cadrul modelului financiar a fost estimatd o pondere de 18% din venituri pentru
cheltuielile operationale. Acest indicator este utilizat de citre dezvoltatorii imobiliari ai unor
obiective similare.

A fost consideratd o cotd a impozitului pe profit de 16%. De asemenea, modelul include si
taxa locald pe clddire anuald de 1,5% din valoarea impozabild a constructiei, taxa locald pe
teren®, precum si redeventa plitits de concesionar(l) citre concedent de 2% din veniturile
din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 de euro anual.

Ipoteze privind finantarea proiectului

Finantarea Proiectului ar urma s& se facs de citre investitor, si va include atét capitaluri
proprii ale investitorului privat cat si capital imprumutat. Capitalul imprumutat va proveni
din imprumuturi bancare pe termen lung (pentru investitii), care vor fi destinate finantarii
costurilor de constructie, dar sl din linli de credit destinate finantarii taxei pe valoarea
addugata aferente investitiiior.

Capitalul suplimentar necesar acoperirii costurilor finantarii (comisioane bancare si dobanda
la credite, fond de rulment) pan3 la atingerea pragului de rentabilitate al fluxulul de numerar
(sold pozitiv de numerar la sfarsitul perioadei) va fi asigurat prin aport de capital din partea
investitorului,

Parametrii finantdril pentru investitil utilizati in cadru! modelului sunt urmatorii:
» Valoare nominald: 123.064.900 euro;
» Trageri pe durata proiectrii si constructiei (5 ani) conform esalondrii investitiei;

* Rambursare: in sistemul cu anuitate constantd in 15 ani de la incheierea perioadei
de gratie de 5 ani. Rambursarea creditului incepe in anul 2028. Anterior acestei date,
pe perioada de cincl ani a constructiei si pe perioada primului an de operare,
investitorul va beneficia de o perioad3 de gratie, pl3tind doar dobénda;

e Dobanda anuald medie utilizaty: 5%;
Rata de actualizare

Rata de actualizare a fluxurilor de numerar atribuibile investitorului a fost estimata la 5%,
astfel cum se utilizeaza Tn analizele cost-beneficiu din cadrul proiectelor cu finan{are publica,
nationald sau din fonduri europene. In cadrul procesului de atribuire a contractului de
concesionare, candidatii vor fi invitati s8 depuna oferta si vor putea utiliza o alt3 rat3 de
actualizare.

3.2.3. Rezultatele modelului financiar

Pe baza modelului financiar au fost estimati indicatorii de profitabilitate ai investitiei: RIR,
VAN si durata de recuperare a investitiel din dividendele si retragerile de capital incasate de
investitor.

Analiza rentabilitdtii investitiei

Pentru a stabili fezabilitatea financiard a Proiectului din punctul de vedere al investitorului
privat, au fost determinati trei indicatori de profitabilitate a investitiel, care au fost calculati

6 Conform HCGMB nr. 105/27.04.2021
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atat prin prisma capitalului propriu cat si prin prisma capitalului total investit (capital propriu
plus imprumuturi bancare) in Proiect.

1) Valoarea Actualizati Net ( "VAN")

VAN este un indicator de eficient3 a Investitiei, caracterizdnd in valoare absolut3 aportul de
avantaj economic al unui proiect. Indicatorul se calculeaza ca sumé a tuturor fluxurilor de
numerar, actualizate la o ratd adecvat3 ce reflect3 riscul pe care si-l asuma3 investitorul cand
alege sd demareze proiectul respectiv. Astfel, indicatorul realizeaz8 compararea intre fluxul
de numerar total degajat pe durata de viatd economic a unui proiect si efortul investitional
total, exprimate in valoare actuald. Dac3 VAN obtinutd este o valoare pozitiv, Investitia a
atins cerintele minime; dac¥ nu, investitia ar trebui reanalizats.

Dezavantaje:

e VAN indica dac3 proiectul de investitii este sau nu rentabil, dar nu pune in evident$
importanta relativd, comparativi a aportului acelui proiect;

®* nu permite solutionarea problemelor de decizie de investitii cand durata de viatd
economicd diferd de la un proiect la altul;

* nutine seama de mirimea perioadei de recuperare a investitiei initiale;

¢ marimea sa depinde de valoarea ratei de actualizare, ce poate fi dificil de estimat,
2) Rata interns de rentabilitate ("RIR" )

Acest indicator reprezint8 acea rati de actualizare folosits pentru calculul valorii actualizate
a fluxurilor de numerar si de investitii ale proiectelor, care face ca suma valorii actualizate
a fluxurilor de numerar generate s fie egald cu suma valorii actualizate a costurilor de
investitii si deci venitul net actualizat s3 fie nul. Astfel, RIR exprima capacitatea obiectivului
de investitii de a genera profit pe intreaga durat$ eficientd de functionare.

Dezavantaje:

* RIR tinde sd avantajeze proiectele mai mici, care au sanse mai mari s3 aib3 o
rentabilitate ridicatd;

s existd un numdr de scenarii pentru care RIR nu poate fi calculatd sau nu este
relevanta ca si instrument de luare a deciziilor. Acest lucru se intdmpld atunci cnd
doar o mica parte din Investitia totali necesar3 este realizatd initial, caz in care RIR
fie nu se poate calcuta fie nu are nici o semnificatie. De asemenea, pot exista mai
multe solutii pentru ecuatia care exprima RIR, caz in care nu este clar care dintre ele
ar trebui folosita,

3) Durata de recuperare a investitiei

Pentru un investitor de capital nu este relevanty doar valoarea RIR obtinutd, La fel de
importantd este durata de timp necesar3 pentru a-si recupera investitia ficuts. in afar§ de
a cere un nivel minim al RIR, investitorii de asemenea doresc o perioadd maxim3 de
recuperare a investitiei. Perioada de recuperare este misuratd in termeni reali; aceasta este
perioada la sfarsitul cireia investitorul de capital primeste suma investitd in proiect inapoi
ludnd n considerare valoarea in timp a banilor.

Dezavantaje:

 datoritd faptului c acest indicator aratd doar momentul in care investitia initiald este
recuperatd, performanta ulterioars este ignoratd;
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* indicatorul functioneazd doar pentru proiecte ce implica o investitie initiald majors
urmatd de fluxuri de numerar pozitive, nu si pentru proiecte ce presupun investitii
pe toatd durata de viatd economics.

Din motivele mentionate mai sus, perioada de recuperare a investitiei este in general
utilizatd ca indicator secundar pentru luarea deciziilor.

Ferabilitatea si riscul finantirii bancare

Analiza riscului finant¥rii bancare se realizeazi de reguld pe baza calculrii unor indicatori
financiari de lichiditate si ai gradului de indatorare. Dintre acesti indicatori a fost selectat
Rata de Acoperire a Serviciului Datoriej (“RASD"), care s-a considerat c¥ reflecty intr-o
manierd convingétoare riscul finantiril bancare in cazul Proiectului.

4) Rata de Acoperire a Serviciului Datoriei

Nivelul creditului care poate fi accesat de Concesionar este in principal bazat pe abilitatea
sa viitoare de a plati doband3 si rate de principal pe mésurd ce acestea devin scadente, cu
un coeficient de sigurantd confortabil. Pentru b3nci este esential ca in fiecare an
Concesionarul s3 poatd plati ratele de credit plus dobanda aferentd iar RASD este un
indicator financiar al acestei capabilititi. RASD se refers Ia capacitatea de a-si plti serviciul
datoriei din fluxul de numerar anual (in fiecare an pe Perloada de Concesiune) in timp ce
media RASD se referd la intreaga perioadd a creditului, Indicatorul se calculeazd dups
urmatoarea formuli:

Venituri — Cheltuieli operationale — Investitii
Comisioane bancare + Dobandu + Rambursari de principal

Pentru un proiect de infrastructurd cu riscul veniturilor alocat Concesionarului, o valoare
minimd a RASD (in fiecare an) de aproximativ 1,4 poate fi folositd ca reguld generals.
Aceasta inseamné c3 fluxurile de numerar trebuie s3 fie in fiecare an cu 40% mai mari decét
ratele de rambursare a imprumutului plus dobdnda aferents.

Pentru a concluziona, pentru ca un Proiect s3 fie financiar fezabil sl sa existe accesul la
finantare bancari:

e VAN trebuie sa fie pozitivs;
* RIR trebuie s3 fie suficient de mare pentru a atrage ofertanti;
¢ Durata de recuperare a investitiei initiale trebuie s§ fie rezonabils;
* RASD trebuie sa fie cel putin 1,4 in fiecare an.
Rezuftatele modelului

Utilizdnd ipotezele detaliate mal sus s-a construit modelul financiar pentru analiza
rentabilitatii investitiei. VAN calculat3 a fluxurilor de numerar aferente capitatulul investit in
Proiect este de 45.444.465 euro (la o rati de actualizare de 5%), iar rata internd de
rentabilitate este de 6,96%. Durata de recuperare a investitiei totale din fluxurile de
numerar aferente capitaluiui total investit (capital propriu plus imprumuturi bancare) este
de 30 de ani de la inceperea exploatarii. Acest nivel de rentabilitate poate fi considerat bun
pentru un investitor cu asteptari rezonabile de profit pe termen lung.

Analiza a fost efectuatd avand in vedere obtinerea unei redevente anuale cat mai ridicate
pentru Autoritatea Contractantd. Astfel, este inclusd o redeven{d corespunzitoare
concesiunii de 2% din valoarea veniturilor de exploatare, dar nu mai putin de 60.000 de
euro pe an. in aceste conditii, valoarea totald a redeventelor incasate de Concedent pe o

30




Studiu de fundamentare al deciziei de concesiune pentru reconversia Halei Laminor

duratd a concesiunii de 65 de ani este de 23,87 milioane de euro. De mentionat c3 pe lang3
aceasta redeventd, Concesionarul va pljti si impozitul local pe imobil care se ridicd la peste
29 milioane euro’, precum si impozit pe profit.

Tabel 7. - Sumar al indicatorilor economico-financiari

Scenariu Valoare indicator
Valoarea actualizata neta (euro) 45,444,465
Rata internd de rentabilltate (%) 6,96%
Durata de recuperare a investitiei (ani) 30
Raportul beneficiu/cost 1,18
Nivelul redeventei anuale ca procent din venituri (%) 2,00%
Nivelul redeventei anuale ca valoare minima absoluti (euro) 60.000
Nivelul redeventei totale achitate Concedentului (euro) 23.877.837
Rata anuala de acoperire a serviciului datoriei in perioada de 1,6

rambursare a imprumutului
Rata de acoperire a serviciului datoriei 4,3

3.3 Fezabilitatea economicd si scenariile de finantare

in cadrul analizei economice este examinatd si contributia investitiei la bunistarea
economicd a zonei. Spre deosebire de analiza financiars care se realizeazad din punctul de
vedere al beneficiilor proprietarului infrastructurii, analiza economici este realizats din
punctul de vedere al beneficiilor economice si sociale generate de realizarea investitiei.

« In cadrul analizei au fost luate in considerare si modalitd{i alternative pentru
realizarea Proiectului, insd analiza efectuat¥ a aritat c§ varianta concesiunii este
singura viabild,

» Perioada maxima a Concesiunii poate fi stabiliti pana la 65 de ani (inclusiv
perioada aferentd proiectdril, realiz&rii si amenajarii, de maxim 5 ani), aceasta
constituind si un criteriu de departajare a ofertelor in cadrul procedurii de achizitie
publicé pentru oferirea concesiunii.

* Studiul fezabilitétii financiare a artat c3, pe baza estimirilor utilizate cu privire la
veniturl si cheltuieli, proiectul este fezabil din punct de vedere financiar, fiind
atractiv pentru un investitor privat in conditii de piat§ si c5 este finantabil atdt din
fonduri proprii cat si din imprumuturi bancare.

s Proiectul nu necesité nici un fel de subventii/ plati de disponibilitate din partea
Autoritdtii Contractante.

7 Caleulat cu respectarea HCGMB 105/27.04.2021, valoare impozabila 1.129 lei/mp * suprafatd *
1,5% pentru clddiri nerezidentiale * 65 ani la care se adauga impozitul pe t de 7.334 lei/ ha * 13
ha.
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* Studiul cu privire la fezabilitatea financiars estimeazd, de asemenea, ci Proiectul
poate genera o redeventd anuala pentru Autoritatea Contractant3 cu o valoare intre
60.000 si 394.940 euro, Insuménd 23,87 milioane euro pe intreg proiectul.

» Pe langd redeventd, Concesionarul va pliti citre Prim&ria Sectorului 3 si impozitul
local pe imobil care se ridici la 29,39 milioane euro, precum si impozitul pe profit
catre ANAF de 99 milioane euro. in situatia achizitiei traditionale si a operarii directe
prin companiile primériei, aceste obligatii fiscale ar fi revenit in sarcina Algorithm
Constructii SRL si Smart City Invest S 3 SRL:.

* Spatiile in care functioneaz¥ in prezent departamentele Primariel Sector 3 se pot
valorifica dupd relocarea acestora in Hala Laminor. Conform unei estimari prezentate
mai jos, Primdria poate receptiona un venit anual de 806.600 Euro din inchirierea
acestor spatii.

Sediu Adresa Suprafata Potentiala functiune Chirie Chirle
desfasurata m? comerciala estimata  totala
€/m*/ estimata
luna €/an
Primarie Str Nerva 380 Birouri/ Agentie / 11 50.200
Traian 1 Notariat
Primarie Cal. Calea 4.152 Birouri / Clinica 8,5 423.500
/Sediu Dudesti 191 medicala / Scoala
Directii PS3 privata
DGASPC/ Parfumuiui 2.576 Birouri/ Incubator de 8 247.300
Sediu 2-4 afaceri/ Flex
principal
DGASPC/ Str  Vasile 690 Birour / Flex / Notariat 8 66.200
Vasile Lucaciu Nr4
Lucaciu
DGAASPC/ Str Codrii 215 Gradinita privata / 7,5 19.400
Str Codrii Neamtului Notariat
Neamtului nr. 4s
TOTAL 8.013 €806.600

Avand in vedere natura sl scopul lucririlor vizate de Autoritatea Contractantd, pentru
realizarea investitiei, natura contractului ce urmeazi a fi atribuit va fi aceea a unui contract
de concesiune de lucrari.

Alegerea tipului de contract de concesiune de lucriri s-a ficut avand in vedere c3 realizarea
investitiei presupune in special executarea de lucriri, asa cum sunt acestea definite in lege,
sl realizarea de investitii semnificative in executarea acestora, dreptul de exploatare al
acestor lucrari reprezentand contrapartida pentru lucririle realizate.
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4. Alocarea riscurilor in cadrul
posibilei concesiuni

Concesiunile se bazeazd pe transferul unel parti semnificative a riscului de operare citre
Concesionar, acesta din urmd preludnd riscurile legate de proiectarea noilor facilitsti,
constructia si intretinerea lor, precum si riscurile legate de veniturile pe termen lung.

Trebuie mentionat c3 alocarea finald a riscurilor este rezultatul negocierilor cu investitorii.
Abordarea generald a acestel probleme este c3 riscul se alocd acelei parti (Autoritate,
Concesionar sau ambele pirti) care il poate controla cel mai bine. in practica, negocierile
pot duce la realocarea anumitor riscurl pe durata Proiectulul.

4.1. Matricea de risc
Matricea preliminard de repartitie a riscurilor de proiect este prezentatd in tabelele de mai
jos si cuprinde descrierea riscurilor clasificate pe urmatoarele categorii:
A. Riscuri referitoare la locatie
Riscurile etapei de pregitire/atribuire
Riscuri de finantare a proiectului
Riscuri de proiectare
Riscuri de constructie
Riscuri de operare si intretinere

Riscuri aferente cereril si veniturilor

e ™ mooo

Riscuri legislative/politice

Riscuri naturale

J. Riscuri legate de profitabilitatea si activele prolectului
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Studiu de fundamentare privind decizia de concesionare a spatiului Hala Lminor

Valoarea finald cuantificatd a riscurilor va fi generatd in urma negocierilor ce vor avea loc
pe durata perioadei de dialog.

Matricea de riscuri aferentd modelului propus prin prezentul studiu, a cuantificat riscurile
la valoarea de 39.950.126 euro/ 197.753.126lei.

Reconversia obiectivului de citre Concedent (Algorithm Constructii S3 SRL, respectiv
Primaria Sector 3 Bucuresti) prin metoda clasicd de achizitie publicd poate fi afectatd in
special de: riscul de indisponibilitate a finant3rii, riscul capacitdtii de management, riscul
capacitatii tehnice sau riscul de nerealizare a veniturilor estimate.

4.2. Costul comparativ de referintd

Costul comparativ de referintd (CCR), prezint§ o estimare indicativi a costurilor si
veniturilor totale aferente duratel de viati a proiectului, precum si o estimare indicativa a
cerintelor de buget necesare realiz3rii proiectului prin metoda traditionald de achizitie
publicd. CCR este ajustat cu valoarea riscurilor de proiect pentru cazul in care autoritatea
publicd ar implementa acel proiect cu forte $i resurse financiare proprii.

Componentele de bazd ale CCR sunt:

1. Costul primar de referint¥ reprezint3 acel cost de baz3 al proiectului in cazul
solutiei clasice de achizitii publice, bunurile si serviciile fiind integral in proprietatea
autoritatii publice. Costul primar de referintd include toate cheltuielile de capital,
costurile intretinerii, repardrii si furnizdrii serviciilor respective pentru o duratd
egald cu durata concesiunii. Veniturile rezultate din utilizarea de citre terti ar trebui
scdzute din costurile operationale totale ale CCR. Acest tip de venituri poate apirea
insd numai in cazul in care existd deja o cerere pentru servicille proiectului
formulatd din partea tertilor contra platd, daci exist capacitatea de a furniza
servicii la nivelul cerintelor autorittii publice si dac3 existd deja o aprobare a
autoritatii publice in acest sens, Cunoscénd faptul c3 in prezent Hala Laminor nu
genereaza venituri, in calculul final al CCR nu vom include veniturile estimate. in
plus, fiind vorba de un serviciu public (de parcare), interesul Algorithm este de a
mentine tarifele la un nivel suportabil, in conditiile obtinerii unui profit rezonabill, sl
nu de a creste veniturile, respectiv tarifele peste nivelul de suportabilitate al
cet&tenilor, in scenariile avute in analizd (atdt cu investitie publicd prin achizitle de
lucrdri si operare directd cét si prin concesiune de lucréri si operare a obiectivuiui)}
costul primar de referintd este estimat la aceeas! valoare, pentru c8 si Concedentul
trebuie sd se imprumute pentru realizarea investitiei.

2. Consideratii financiare suplimentare sunt acele aspecte care ar putea avea un
impact asupra valorii actualizate nete a proiectului, dar care sunt greu de
cuantificat, ca de exemplu inovatia, transferul de tehnologie. La calculul CCR nu s-
au avut in vedere Consideratiile financiare suplimentare. in situatia concesionarii
constructiei si operarii obiectivului, investitorul privat va pl3ti Autorit3tii publice
redeventa anuali. In rest in ambele scenarii se aplicd aceleasi cote de impozitare,
atat ca taxe locale pe clddiri cdt si ca impozit pe profit.

3. Riscul transferabil este cuantificarea valoricd a tuturor riscurilor de proiect care
urmeazd s3 fie preluate de investitor. De reguld, riscurile se adaug3 la costul
proiectului, dar in situatia concesiunii, acele riscuri care se transferd citre
operatorul privat.




Studiu de fundamentare al deciziei de concesiune pentru reconversia Halei Laminor

4. Riscul retinut reprezintd cuantificarea valoricd a tuturor riscurilor de proiect care
urmeaza sa fie preluate de autoritatea publica. Riscurile refinute se adaugé la costul
proiectului indiferent de modul de realizare a proiectului.

Tabet 18. Determinarea costului comparativ de referin}d

Element de cost

Costurile necesare construirii

Costul finantarn

Costurile necesare pentru inlocuire/reparatii
capitale timp de 60 de ani

Costurile operationale pe parcursul a 65 de ani
Taxa locald timp de 65 de ani

Impozitul pe profit

TOTAL COSTURI

VENITURILE ESTIMATE TIMP DE 65 DE ANI
Riscurile transferabile

Riscurile retinute

TOTAL RISCURI

CCR (fard a lua in calcul veniturile estimate)

Costul comparativ de referinta al proiectului
daca acesta s-ar realiza prin achizitie publica

Euro fara tva

123.064.900

49.302.456

121.834.251

212.200.536
29.397.548
99.976.901
635.776.592
1.178.891.867
34.253.284
5.696.920

39.950.204

675.726.796

Let fard tva

609.171.255

244.047.156

603.079.542

1.050.392.653
145.517.863
494,885,658
3.147.0594.128
5.835.514.739
169.553.757
28.199.754
197.753.511

3.344.847.639

Analiza Costului Comparativ de referintd furnizeazd o estimare indicativd a costurilor si
veniturilor totale aferente duratei de viatd a unui proiect, precum sl o estimare indicativ
a cerintelor de buget necesare realizérii prolectului prin metoda traditionald de achizitie
publicd. Scopul acestel etape este stabilirea obiectivului si a accesibilitatii proiectului,
precum si intocmirea unui comparator relevant pe baza ciruia s& poats fi evaluate ofertele

operatorilor economicl interesati pentru a determina Raportul cost-beneficiu.

Autoritatea Contractantd va compara costul de referintd al proiectului cu costul
corespondent ofertat de candidatil la procedura de atribuire a concesiunii. Costul ofertat
de cétre candidatul selectat va trebui si fie mai mic decat costul comparativ de referints.

Totodatd Autoritatea Contractant3 mai retine ca elemente comparatoare:

- Redeventa anuald % din veniturile din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 de
euro anual. Redeventa ofertatd de candidatul selectat va trebui si fie mai mare
decat redeventa de referintd utilizatd in modelul financiar al concesiunii de citre

Autoritatea Contractant3.

- Durata maxima a concesiunii. Durata concesiunii ofertats de candidatul selectat va

trebui sd fie maxim 65 de ani.
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5. Detalii privind concesiunea

5.1. Structura juridicd a concesiunii

5.1.1. Partile contractante

in conformitate cu Legea nr.100 din 2016, art.5, lit.g)-h), contractul de concesiune de
lucrdri este un contract cu titlu oneros, asimilat potrivit legii actului administrativ, Tncheiat
In scris, prin care una sau mai multe autorititi/entit3ti contractante incredinteaza
executarea de lucrdri unuia sau mai multor operatori economici, Tn care contraprestatia
pentru lucrdri este reprezentat fie exclusiv de dreptul de a exploata rezultatul lucrérilor
care fac obiectul contractului, fie de acest drept insctit de o plati.

Contract de concesiune de servicii este, de asemenea, un contract cu titlu oneros, asimilat
potrivit legii actului administrativ, incheiat in scris, prin care una sau mai multe
autoritati/entitdti contractante incredinteazé prestarea si gestionarea de servicii, altele
decét executarea de lucrdri previzuti la lit. g), unuia sau mai multor operatori economici,
in care contraprestatia pentru servicii este reprezentatd fie exclusiv de dreptul de a
exploata serviciile care fac obiectul contractului, fie de acest drept insotit de o plats

Principalele parti contractante ale contractului de concesiune de lucriri pentru realizarea
reconversiei si exploatarii spatiului Hala Laminor sunt:

» Concedentul - Asocierea dintre Algorithm Constructii $3 SRL si Smart City Invest
S3 SRL;

» Concesionarul - operatorul economic (asocierea de operatori economici) desemnat
castigator in urma realiz3rii procedurii privind atribuirea contractului de concesiune
de lucréri.

5.1.2. Autoritsti publice implicate in proiect

in ipotezele mentionate anterior, pe langd autoritdtile deliberative si executive ale
Primdriei Sector 3 Bucuresti, urmatoarele autorititi pot fi implicate in derularea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune:

* Autoritatea Nationald pentru Achizitii Publice (,,ANAP”). ANAP este institutia
publicd aflatd in subordinea Guvernului, care are ca rol fundamental formularea,
promovarea si implementarea politicii in domeniul achizitiitor publice, indeplinind,
printre altele si functia de monitorizare, analiz8, evaluare si supraveghere a
modului de atribuire a contractelor de concesiune;

» Consiliul National pentru Solutionarea Contestatiilor (,,CNSC”). CNSC este
institutia independentd cu activitate administrativ-jurisdictional3, imputergicité sd
solutioneze contestatiile depuse in legdturd cu procedura de atribuire. in cazul
depunerii contestatiilor direct la instanta de judecata, Curtea de Apel este instanta
competenta sa solutioneze plangerile formulate conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

» Algorithm Constructii S3 SRL. Algorithm Constructii S3 SRL este persoana
juridicd romana, inregistratd la Registrul Comertului sub  numérul
J40/8651/08.06.2017, avand CUI 37714360, infiintatd de catre Societatea
ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL in vederea realizdrii lucrérilor de interventie
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necesare pentru punerea in siguranta, reabilitarea si consolidarea monumentului
istoric ,Hala Laminor”, Societatea a fost infiintatd si functioneazd in temeiul Legii
31/1990 sub forma unei societdti cu réspundere limitatd, al cirei obiect principal
de activitate, conform prevederilor actului constitutiv constd in lucréri de
constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale, cod CAEN 4120. Avand in
vedere ca suprafata terenului necesar executiei investitiei se afld in proportie de
doar 76,35% in proprietatea societdtii Algorithm Constructii S3 SRL, pentru a putea
dispune de tot terenul, societatea Algorithm Constructii S3 SRL va avea in vedere
fie asocierea cu Smart City Invest S3 SRL. Concedentul va fi asocierea dintre
Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL, asociere care va fi
aprobata de cdtre Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti. Algorithm Constructii
SRL va fi imputemicitd s3 deruleze procedura si si semneze contractul de
concesiune.

» Priméria Sector 3 Bucuresti ("PS3") - PS3 este o autoritate public3 locals.

De asemenea, in functie de circumstantele specifice ale proiectului, care nu pot fi avute in
vedere in acest moment, alte autorititi publice locale si/sau centrale pot fi implicate
in proiect, pentru emiterea a diverse autorizatii si/sau aprobari, necesare a fi obtinute de
Concesionar in vederea realizaril si indeplinirii satisficitoare a reconversiei si exploatiril
spatiului Hala Laminor,

5.2. Durata Concesiunii

Potrivit legii, durata unui contract de concesiune de lucriri se stabileste astfel incit s3 se
evite restrictionarea artificiald a accesului la competitie, si se asigure un minimum de
profit ca urmare a exploat&rii si un nivel rezonabil af preturilor pentru prestatiile care vor
fi efectuate pe durata contractului. Legea nu limiteazd durata contractelor de concesiune.

In acest sens, durata concesiunii trebuie sa fie suficient de lunga incét s3 acopere durata
de rambursare a oric3ror credite care ar fi contractate de citre concesionar, astfel incét la
finele concesiunii, Autoritatea Contractant3 s3 nu fie in situatia de a prelua activele insotite
te credite nerambursate.

Stabilirea duratei optime de concesiune se face prin modelarea financiard a veniturilor,
cheltuielilor si profitului obtinute de investitor, astfel Incat s 7i permit¥ acestuia si isi
acopere investitia initiald si sd realizeze in acelasi timp un nivel rezonabil de profit. in
alegerea duratei optime de concesiune se tine cont de parametrii de rentabilitate ai
Proiectului (RIR, VAN, Durata de Recuperare a Investitiei).

in cadrul modelului financiar s-au analizat scenarii cu diferite perioade de concesiune,
mergdnd pand la o duratd maxim3 a concesiunii de 65 de ani de la data semngrii
contractului de concesiune. Investitorii vor avea posibilitatea in cadrul procedurii de
atribuire publicd a concesiunii s& opteze pentru perioade mai scurte de concesiune si acest
lucru va constitui un criteriu de departajare pentru oferte.

Durata finala a Concesiunii va fi stabilitd prin contractul de concesiune. Aceasta va include
durata necesard proiectdrii si realizdrii constructiei (estimati la S ani) plus durata de
exploatare a obiectivului.
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5.3. Avantajul economic al unei concesiuni in raport cu

achizitia publica

Printre avantajele generale ale unei concesiuni fatd de o achizitie publica, se numard
urmatoarele:

Realizarea Proiectului cu costuri mai mici, sau realizarea unui proiect cu
caracteristici superioare cu aceleasi costuri, eficienta fiind mai ridicat3 in cazul
implicarii unui investitor privat, deoarece, prin scopul urmarit, respectiv realizarea
de profit, acesta va c8uta s&-si optimizeze costurile cat mal mult, fiind totusi obligat
contractual la respectarea standardelor de calitate stabilite de Autoritatea
Contractant;

Costuri reduse pe intreaga durati de viatd economicid a Proiectului.
Transferul responsabilitdtilor de exploatare si intretinere citre un investitor privat
creeazd un stimulent puternic pentru acesta de a asigura o calitate adecvatd a
constructiei pentru a minimaliza costurile ulterioare, cét si la costuri c&t mai mici,
profitabilitatea acestuia fiind stréns legat¥ de costul de exploatare.

Posibilitatea de a realiza Proiectul mai devreme. In abordarea traditionald de
achizitie publicd, Autoritatea Contractant trebuie s§ suporte costurile Proiectului
in cadrul etapei de constructie. Prim3ria Sector 3 Bucuresti nu are insd momentan
la dispozitie un buget care s3 acopere o investitie de peste 100 de milioane euro in
cinci ani. Finantarea pe baza unui credit nu este nici ea fezabild dupd cum s-a
mentionat anterior deoarece ar avea consecinte negative asupra gradului de
indatorare al autorit3tii locale. Aceste circumstante ar duce in practicd la amanarea
Proiectuiui.

Finalizarea Proiectului la timp. Investitorul privat este direct interesat de
finalizarea constructiei conform programulul stabllit, deoarece orice intarzieri ar
incélca termenii acordului de finantare inchelat cu banca si ar afecta capacitatea sa
de a recupera investitia facutd din veniturile din exploatare.

Transferul riscurilor de intretinere ciitre investitorul privat. in cazul in care
Proiectul s-ar afla in administratia autoritatii publice, Priméria Sector 3 Bucuresti
va avea intreaga responsabilitate pentru obtinerea finantarii, managementul
proiectdrii, pentru constructie si operare a obiectivului, exploatarea lui optima
riscand sa fie afectatd de deficitele bugetare viitoare sau de necesitatea de alocare
a fondurilor publice cdtre alte proiecte. Orice intérzieri in lucririle de intretinere
necesare ar duce la cresterea disconfortului cet3tenilor Sectorului 3 si ai Capitalei.
Prin contractul de concesiune, o parte semnificativd a riscului de operare este
transferatd operatorului privat, motiv pentru care riscurile pe care le suportd
autoritatea publicd, in realizarea proiectului, sunt diminuate.

Calitate superioard a serviciilor oferite clientilor. Investitorul privat este
motivat sd ofere o calitate adecvati a serviciilor acordate clientilor, deoarece acest
lucru 7i influenteaza posibilitatea de realizare a céstigului previzionat. Totodat3, in
masura in care investitorul privat nu respects standardele de calitate impuse prin
contract, acesta ar putea suporta penalitati.

Posibilitatea ca Autoritatea Contractantd s3 se concentreze asupra
rezultatelor Proiectului si realizarii valorii dorite pentru public, f&rd si mai
iroseasca resurse pentru definirea modalittilor de a-si atinge obiectivele.

Valoarea redeventei primite de Concedent estimata la peste 23 milioane Euro.
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» Valoarea taxei locale colectate de Primiria sector 3 Bucuresti de la Concesionar
care se ridicd la peste 29 milioane euro
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6. Concluzii

6.1. Procedura de concesiune aplicabil3

Una din obligatiile principale ale Consultantului este aceea de a stabili procedura care va
fi utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune. Dupé o analizd atentd a tuturor
aspectelor tehnice si financiare relevante implementaril proiectului, si cu luarea in
considerare a cadrului juridic aplicabil fieckrei proceduri, Consultantul a ajuns la
urmatoarele concluzii;

e Proiectul este unul complex si Implics investitii semnificative la inceputul
proiectului. Intrucat Primria Sector 3 Bucuresti nu dispune de fondurile necesare
pentru realizarea investifiei, Consultantul considerd c3 atragerea fondurilor
hecesare s-ar putea realiza doar prin intermediul unei concesiun! de lucriri.

¢ Avand in vedere c3 nu au fost identificate in totalitate conditiile financiare sl tehnice
care trebuie solicitate investitorului, procedura de licitatie deschisi sau restrans3
nu a fost considerata ca fiind o optiune avantajoass pentru proiect.

e Prin urmare, procedura dialogului competitiv a fost consideratd ca fiind singura
procedurd aplicabild in vederea atribuirii contractului de concesiune. Aceastd
procedurd permite Autoritdfii contractante s§ initieze consultdri cu Ofertantii in
scopul identificarii si definirii celor mal adecvate solutii tehnice, financiare sifsau
juridice pentru a satisface nevoile si cerintele sale. De asemenea, aceastd
procedura va asigura participarea unui numsr cit mai mare de ofertanti, aceasta
reprezenténd o conditie esentiald pentru succesul oricirei concesiuni.

6.2. Valoarea estimatd a contractului de concesiune

Primaria Sector 3 Bucuresti intentioneazi s3 demareze si sa organizeze derularea
procedurii de atribuire a contractului de concesiune de lucrdri pentru constructia si
operarea obiectivului Hala Laminor in conformitate cu Legea nr. 100/2016 si H.G. nr.
867/20186.

Conform nollor prevederi legale (art.12 si 13 din L. 100/2016), valoarea concesiunii din
documentatia de atribuire nu este valoarea investitiei din deviz, ci:

ART. 12

(1) Valoarea unei concesiuni de lucréri sau a unei concesiuni de servicii este cifra totals
de afaceri a concesionarului generati pe durata contractului, firi TVA, in schimbui
lucrdrilor si serviciilor care fac obiectul concesiunii, precum si pentru bunurile accesorii
acestor lucrdri si servicii,

(2) Valoarea unei concesiuni de lucrsri sau a unei concesiuni de servicii se estimeszs de
catre autoritatea/entitatea contractants inainte de initierea procedurii de atribuire si este
valabild la momentul initierii procedurii de atribuire prin transmiterea spre publicare a
anuniului de concesionare sau a anuntului de intentie in cazul concesiunii de servicii sociale
ori alte servicii specifice, previzute in anexa nr. 3.

(3) In sensul dispozitiilor alin. (1), in cazul in care valoarea concesiunii de lucrdri sau a
concesiunii de servicii in momentul atribuirii contractului de concesiune este mai mare cu
peste 20% decét valoarea sa estimat§ la momentul initierii procedurii de atribuire, se va
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considera c& estimarea valabil§ este cea rezultatd la momentul atribuirii contractului de
concesiune.

ART. 13

(1) Autoritatea/entitatea contractant$ calculeazs valoarea estimaté a concesiunii de lucréri
Sau a concesjunii de servicii utilizdnd o metod$ obiectivi ce trebuie specificatd in

documentatia de atribuire, prin raportare, in special, la urmétoarele:

a) valoarea oricdrei forme de optiune sau de prelungire a duratei concesiunii de lucriri
S3u a conceslunii de servicii;

b) venitul din achitarea onorariilor s/ a amenzilor de ctre utilizatorii
lucrdrilor/serviciilor, altele decit cele colectate in numele autoritatii/entitatii
contractante;

c) plétile sau orice avantaje financiare, sub orice forma, efectuate de citre
autoritatea/entitatea contractanty sau de cdtre orice alts entitate publics in
favoarea concesionarului, inclusiv compensatia pentru respectarea obligatiei de
serviciv public si subventiife publice de investitii;

d) valoarea granturilor sau a oriciror avantaje financiare, sub orice forms, primite de
la terti pentru executarea concesiunii de lucrdri sau a concesiunii de servicii;

e) venitul din vénzarea oriciror active care fac parte din concesiunea de lucriri sau
din concesiunea de servicii, cu respectarea prevederifor legale referitoare la regimul
Juridic al bunurilor proprietate publica;

f) valoarea tuturor bunurilor si serviciilor care sunt puse la dispozitia
concesionarului de citre autoritdtile/entitétile contractante, cu conditia ca acestea
s& fie necesare pentru executarea lucrdrilor sau furnizarea serviciilor;

g) orice premiu sau plat§ acordats candidatilor/ofertantifor.

(2) Autoritatea/entitatea contractantd nu are dreptul de a utiliza o anumitd metods de
calcul al valorii estimate a unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii cu
scopul de a evita aplicarea procedurilor de atribuire prevézute de prezenta lege.

(3) Entitatea contractantd nu are dreptul de a diviza o concesiune de lucrdri sau o
concesiune de servicii, astfel incit aceasta s§ aib3 ca efect neaplicarea proceduriior
prevazute de prezenta lege, cu exceptia situatiifor justificate de motive obiective,

Vom utiliza ca metoda abiectivi pentru estimarea concesiunii pe cea indicatd de Legea nr.
100, art. 12 si art. 13, al.1, lit.b. Conform modelului financiar, cifra de afaceri totalj a
concesionarului estimat pentru 65 de ani este 1.178.891.867 euro fird TVA,
respectiv 5.835.514.739 lei firs tva.

Concluzii finale

Luadnd in considerare toate cele mentionate n prezentul Studiu de Fundamentare,
Consultantul a ajuns la urm&toarele concluzii finale:

e Au fost evaluate diferite modalitdti economico-financiare pentru reconversia
spatiului Hala Laminor. Din punct de vedere financiar, concesiunea este singura
optiune viabild pe termen scurt. Priméria Sector 3 Bucuresti nu dispune de fonduri
necesare pentru a sustine constructia din fonduri proprii. Maj mult, capacitatea
acesteia de Imprumut este limitata. Chiar si in cazul in care constructia ar putea fi
finantatd din imprumuturi contractate de Primé&ria Sector 3 Bucuresti, o concesiune
este mai avantajoasa din punct de vedere economic.
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Costul comparativ de referintd a fost calculat la valoarea 675.726.796 euro/
3.344.847.639 lei. Autoritatea Contractantd va compara costul de referintd al
proiectului cu costul corespondent ofertat de candidatii la procedura de atribuire a
concesiunii. Costul ofertat de cdtre candidatul selectat va trebui s3 fie mai mic decat
costul comparativ de referint3.

Realizarea Proiectului analizat prin Concesiune de lucrdri citre un investitor privat
in conformitate cu prevederile din Legea 100/2016 este fezabild din punct de
vedere economic, tehnic $i juridic.

Proiectul raspunde cerintelor si politicilor Primariei Sector 3 Bucuresti, daca sunt
definiti prin contract parametrii Proiectului si Perioada Concesiunii, Concesiunea va
permite Autoritatii Contractante s3 aibd un control asupra Proiectului, chiar dacs
investitia este realizatd de un Concesionar privat.

Proiectul de constructie si operare pe termen lung a obiectivuiui Hala Laminor pe
bazd de concesiune poate fi fezabll din punct de vedere financiar, fiind atractiv
pentru un investitor privat si este finantabil atat din fonduri proprii cat si din
imprumuturi bancare. Pe baza estimrilor si previziunilor din modelul financiar
atasat considerdm c& Proiectul nu necesitd subventii/ plati de disponibilitate din
partea Autoritdtii Contractante.

Riscurile principale ale proiectului rezultate din analiza de senzitivitate sunt legate
in special de nerealizarea veniturilor si a gradului de ocupare precum si de variatia
ratei dobanzii.

Obiectivul proiectuiui este de a atribui Concesiunea, fir¥ nicio finantare public3. La
sfargitul perioadei de concesiune, facilititile si infrastructura obiectivului vor fi
transferate Concedentulul (societdtii Algorithm Constructii S3 SRL/ Primiriei Sector
3 Bucuresti), de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini.

in plus, Consultantul recomanda Autoritatii Contractante:

Sa utilizeze concesiunea ca procedurs pentru constructia si operarea spatiului
Hala Laminor in vederea cresterii accesului cetdtenilor la evenimente recreative si
culturale, pentru o perioadd de maxim 65 de ani, din care 5 ani perioada aferenta
proiectarii, autorizarii si constructiei obiectivului, iar 60 de ani perioada de operare
a acestuia.

Avand in vedere necesitatea detalierii specificatiilor tehnice pentru a satisface
necesitatile si exigentele Autoritatii contractante, consultantul recomand3 dialogul
competitiv ca fiind procedura optim3 aplicabil3, in vederea atribuirii contractului
de concesiune, in cadrul proiectului de selectare a unui investitor sau a unui
consortiu, format din mai multe societdti interesate in proiectarea, constructia,
operarea si finantarea spatiului Hala Laminor pe o perioad3 de maxim 65 de ani.

Sa manifeste flexibilitate in privinta proiectarii obiectivului si a tehnologiilor
de executie a constructiei. in vederea optimizarii costurilor de constructie si
armonizarii proiectului cu scopul urmarit al investitiel, proiectarea si alegerea
tehnologiilor de executie a constructiei ar trebui I&sate in sarcina investitorului
privat.

Atdt suprafata construitd, costul investitiei, cat si alocarea si functiunile spatiilor
sunt elemente care vor face obiectul dialogului competitiv si nu sunt obligatorii

pentru concesionar. Ele au caracter indicativ si servesc analizei cost-beneficiu din
scenariul luat in considerare de Consultant. De aceea, se recomand ca in procesul
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de atribuire a concesiunii s3 nu se solicite o investitiei de nivelul celei analizate, ci
doar o investitie minimé de 100 milioane euro.

» Concluzie analiza economicd: Studiul de fundamentare demonstreazs, coroborand
datele modelului financiar si analiza indicatorilor de profitabilitate a investitiei
descrisi mal sus - Rata Interns de Rentabilitate (,RIR"), Valoarea Actualizats Net3
(»VAN") si durata de recuperare a investitiei - fezabilitatea economic3 a proiectului.
Proiectul va genera venituri potentialului investitor contribuind astfel, prin plata
redeventei, la bugetul local. Valoarea redeventei a fost propusi la nivelul a 2% din
veniturile realizate / an, dar nu mai putin de 60.000 Eurc / an.

» Concluzie analizd sociald: Reconversia si exploatarea Halei Laminor genereaz$
impact social la nivelul intregii zone teritoriale, prin combaterea s3riciei si a
excluziunii sociale prin implicarea comunitatli. Dezvoltarea Halei Laminor (5]
propune in acelasi timp reducerea num3ruiui de persoane aflate in risc de s3ricie,
promovarea masurilor integrate pentru educatie, creare de locuri de munci,
stimularea  antreprenoriatului, generarea de Dbeneficii  socio-medicale,
fmbun&titirea conditiilor de locuit a celor peste 10.000 de locuitori din zons,
combaterea efectelor discriminrii si segregdrii rasiale precum Si sustinerea
drepturilor fundamentale ale cetitenilor.

Concluzie juridica:

Potrivit Legii nr. 100/2016, un contract de concesiune poate fi atribuit fie prin intermediul
procedurii de licitatie deschis3, fie prin intermediul procedurii de atribuire a dialogului
competitiv.

Directivele europene in materia achizitiilor publice Tncurajeazi folosirea procedurilor de
dialog competitiv si procedura competitivd cu negociere, in special cand autoritatile
contractante sunt in imposibilitatea de a defini solutille prin care si pot satisface necesitdtiie
sau pentru a evalua solutiile pe care le poate oferi piata pe plan tehnic, financiar sau
juridic. Se arata in acest sens, in cadrul punctului 42 din preambulul Directivei 2014/24/UE
ca exista 0 mare necesitate ca autoritdtile contractante sa dispund de flexibilitate
suplimentard, in scopul de a alege o procedurd de achizitii publice care si ofere
posibilitatea de a negocia. Directiva ofers ca exemplu de proiecte care ar trebui realizate
printr-o procedura care s3 implice negociere, proiectele de infrastructur, prolectele
inovatoare sau proiectele marilor retele informatice sau al proiectelor care implicad o
finantare complexa si structurata. Pentru contractele de lucrari, se mentioneazi ca
procedura dialogului competitiv se dovedeste utila in cazul lucrdrilor care nu sunt cladiri
standard sau situatiile in care lucririle includ solutii de proiectare sau inovatoare.

Cadrul juridic de implementare a proiectului

Proiectul de realizare in concesiune a obiectivului Hala Laminor este unul care implic3 o
serie de elemente care ar trebui s fie subiect al negocierii cu operatorii economici, tindnd
seama de complexitatea proiectului, Printre acestea, se pot regdsi, ca exemplu:

* Structura garantiilor care vor fi oferite de viitorul concesionar;

¢ Dreptul de Interventie al bancii finantatoare in cadrul proiectului;

e Durata contractului de concesiune;

* Nivelul redeventei dincolo de minimul stabilit prin documentatia de atribuire;

» Cazurile de rdspundere si intinderea rdspunderii in cadrul contractului;
¢ Asumarea riscurilor de cétre parti, cu respectarea matricei de distributie a riscurilor.
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Pentru a putea negocia toate aceste elemente, care nu pot fi determinate cu exactitate in
momentul elabor3rii documentatiei de atribuire, este necesar s3 fie folosit3 0 procedurs
care sa permit§ negocierea solutiei tehnice care s§ poatad raspunde nevoilor autoritatii,
precum si a aspectelor financiare $i juridice. Mentiondm de asemenea c¢d in cazul in care
nu ar fi aplicatd o procedurs care s3 permitd negocierea contractului, ofertele operatorilor
€conomici care ar propune modalitati diferite de solutionare a problemelor de mai sus ar
fi practic imposibil de evaluat comparativ.
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Anexa nr. 1 Modelul Financiar al
Analizei Cost-Beneficiu
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Digitally
signed by

' Radu Alin Anexi la HCL Sector 3 nr. [***]/[**%]
Panait

CONTRACT DE ASOCIERE

Pirtile:

1. Algorithm Constructii S3 SRL cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Cladirea C1, B-dul
Basarabia nr. 256, inregistratdi la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
J40/8651/08.06.2017, cod unic de inregistrare RO37714360, reprezentat prin Presedintele
Consiliului de Administratie — dl Alin Panait,

si

2. Smart City Invest S3 SRL cu sediul in Bucuresti, [***], inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. [***], cod unic de inregistrare [***], reprezentat prin

Presedintele Consiliului de Administratie — dl [***],

Avand in vedere Hotardrea Consiliului Local Sector 3 nr. [***]/[***], prin care s-a aprobat
asocierea Partilor in vederea derulrii procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea si derularea
contractului de concesiune pentru reconversia §i exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea
cresterii calitdtii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, s-a incheiat prezentul contract

(denumit in cele ce urmeazi “Contractul”) in urmatoarele conditii:

Art.1. (1) Obiectul contractului constd in asocierea Partilor in vederea derulérii procedurii de
dialog competitiv pentru atribuirea si derularea contractului de concesiune pentru reconversia §i
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti, asocierea rezultatd urménd si aiba calitatea de concedent.

(2) Avénd in vedere ci imobilele teren si constructii detinute in proprietate de cétre Algorithm
Constructii S3 SRL au fost achizitionate de la societatea Administrare Active Sector 3 SRL si au

inscris drept de ipotecd in favoarea Administrare Active Sector 3 SRL péand la data incasarii




integrale a pretului, Algorithm Constructii S3 SRL va obtine acordul Administrare Active Sector

3 SRL 1n vederea atribuirii contractului de concesiune.

(3) in cadrul asocierii, Pirtile vor afecta realizirii proiectului de reconversie si exploatare a
spatiului Hala Laminor urmétoarele imobile teren §i constructii, detinute in proprietate dupd cum

urmeaza:

1. Teren in suprafati de totala 59.617 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3
SRL, intabulat in Cartea Funciard nr. 209760 (nr. CF vechi 107047 1) a Municipiului Bucuresti
Sectorul 3, impreund cu constructiile edificate pe acesta Cl (birouri-P+3E) cu o suprafatd
construita la sol de 115 mp si o suprafata construitd desfasurata de 460 mp; C2 (vestiar-subsol) cu
o suprafati construitd la sol de 261 mp; C3 (birouri-P+3E) in suprafatd construita la sol de 114 mp
si o suprafatd construitd desfasuratd de 456 mp; C4 (vestiar-subsol) in suprafatd construita la sol
de 314 mp, C5 (vestiar-subsol) in suprafatd construitd la sol de 763 mp, respectiv C6 (Hala
Laminor — parter) in suprafati construita la sol de 58.049 mp;

2. Teren in suprafati totali de 10.303 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3
SRL, intabulat in Cartea Funciard nr. 201765 (nr. CF vechi 68373 2) a Municipiului Bucuresti
Sectorul 3, impreund cu constructia edificatd pe acesta, respectiv C1 (activ Hala Laminor), cu o
suprafati de 10.270 mp;

3. Teren in suprafati totali de 12.898 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3
SRL, inscris in CF nr. 214487 (nr. CF vechi 108424) a Municipiului Bucuresti Sectorul 3;

4. Teren In suprafati totald de 10.114 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3
SRL, inscris in Cartea Funciard nr. 214489 (nr. CF vechi 108426) a Municipiului Bucuresti
Sectorul 3, impreund cu constructiile edificate pe acesta: C3 (statie gaze) cu o suprafatd construita
la sol de 59 mp; C6 (statie gaze) cu o suprafatd construitd la sol de 783 mp; C7 (bazine) cu o
suprafatd construité la sol de 201 mp, C8 (statie pompare) cu o suprafatd construiti la sol de 246
mp, C9 (turn ricire) cu o suprafati construiti la sol de 256 mp;

5. Teren in suprafati totald de 3.155 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3
SRL, intabulat in Cartea Funciara nr. 214306 (nr. CF vechi 107187) a Municipiului Bucuresti
Sectorul 3, impreund cu constructia edificatd pe acesta, respectiv C9 (depozit lubrifianti), cu o

suprafatd de 267 mp;




6. Teren in suprafati totali de 2.220 mp, aflat In proprietatea Algorithm Constructii S3
SRL, intabulat in Cartea Funciard nr. 214305 (ar. CF vechi 107186) a Municipiului Bucuresti
Sectorul 3, Impreund cu constructia edificatd pe acesta, respectiv C3 (decantor), cu o suprafatd de
566 mp;

7. Teren in suprafati totali de 553 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,
intabulat in Cartea Funciara nr. 209751 (nr. CF vechi 81810 _3) a Municipiului Bucuresti Sectorul
3

8. Teren in suprafata totali de 352 mp, aflat in proprictatea Algorithm Constructii S3 SRL,
intabulat in Cartea Funciard nr. 214273 (ar. CF vechi 107025) a Municipiului Bucuresti Sectorul
3

9. Teren in suprafata totald de 30.730 mp, aflat in proprietatea Smart City Invest S3 SRL
(fostd Investitii Spatii Verzi S3 SRL), intabulat in Cartea Funciard nr. 214488 (nr. CF vechi
108425) a Municipiului Bucuresti Sectorul 3, impreund cu constructiile edificate pe acesta: C102
(Hala Smart City) cu o suprafata de 8.973 mp si C106 (anexa hald - magazii) cu o suprafati de 953

mp.

Art.2. Procedura de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune va fi derulata
de catre Algorithm Constructii S3 SRL, care va incheia contractul de concesiune cu ofertantul

desemnat castigitor, in numele si pe seama Asocierii.

Art.3. (1) Redeventa datoratd de concesionar potrivit contractului de concesiune va fi incasata de
catre Algorithm Constructii S3 SRL si se va repartiza intre Pérti proportional cu cota detinuta in
proprietate din terenul si constructiile aferente spatiului Hala Laminor (96% - Algorithm
Constructii S3 SRL si 4% - Smart City Invest S3 SRL).

(2) Procentul din redeventa cuvenit societdtii Smart City Invest S3 SRL va fi transferat acesteia
de catre Algorithm Constructii S3 SRL in termen de 30 de zile de la data incasarii redeventei de
la concesionar.

(3) Sumele provenite din redeventa vor fi utilizate de catre membrii asocierii cu prioriate pentru
plata ratelor reprezentand restul de pret datorate pentru dobandirea dreptului de propritate asupa

imobilelor.




Art.4. Asocierea dintre Pérti va incepe la data semnarii prezentului contract si se va incheia la

data Incetiirii contractului de concesiune ce urmeazi a fi atribuit, dar nu mai mult de 65 de ani.

Art. 5 (1) In situatia in care oricare dintre cele doua societati parti ale prezentului contract de
asociere este supusa unei proceduri de dizolvare sau lichidare de orice natura, si daca in urma
unei astfel de proceduri bunurile imobile ale respectivei societati care fac obiectul contractului de
asociere se atribuie unuia dintre asociatii societatii -persoane juridice de drept privat, asociatul
respectiv care va deveni titular al dreptului de proprietate va continua contractul de concesiune

cn concesionarul.

Prezentul Contract a fost intocmit in 2 (doud) exemplare originale, cite unul pentru fiecare Parte.

Algorithm Constructii S3 SRL Smart City Invest S3 SRL

[***] [***]

PRESEDJNTE DE SEDINTA
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DOCUMENT DESCRIPTIV
1. OBIECTIVELE PE TERMEN LUNG, MEDIU $1 OBIECTIVELE IMEDIATE ALE PROIECTULUI

1.1. Situatia actuald a amplasamentului

Imobilul care face obiectul proiectului este situat in fosta zon3 industrials din Estul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul ansamblului industrial Uzinele Malaxa si ocupa o suprafata totala de teren
de aproximativ 129.902 mp, din care 67.705 mp sunt ocupati de Hala Laminor, punctul central al
proiectului.

Hala Laminor, anterior , Fabrica de Tevi N. Malaxa”, a fost proiectats de arhitectul Horia Creanga
si executata intre anii 1935 — 1936 in cadrul Uzinelor Malaxa.

Cladirea, construit3 pe structurd metalic si avand deschideri impresionante de 180 m, respectiv
400 m, a constituit una dintre cele mai mari hale industriale din tara si reprezintd un simbol al
miscarii moderniste.

Uzinele Malaxa au fost redenumite n a doua jumatate a secolului XX ,Uzinele 23 August”, iar
Fabrica de Tevi a devenit Uzina ,Republica”. in aceeasi perioada au fost construite o serie de noi
dotari, care nu s-au integrat in totalitate conceptului promovat de arhitectul Horia Creangs.

Atat Halele Uzinei Malaxa, cat si Fabrica de Tevi Republica figureaza pe lista monumentelor
istorice actualizatd in 2015, la pozitiile 352 si 353.

Ulterior anilor 1990, ansamblul industrial a fost privatizat, iar pe teritoriul complexului au
continuat sa se desfasoare diverse activitati cu caracter comercial, in timp ce Hala Laminor a fost
golitd de utilaje si a rdmas intr-o stare de paragina pana in anul 2014, cand Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti a dobandit dreptul de proprietate asupra acesteia si a inceput proiectul
de restaurare a Halei si reconversie a intregii zone aferente.

n vederea punerii n siguranta, a restaurarii si conservirii Halei, precum si a construirii unei
parcari subterane si a circulatiilor aferente in subsolul acesteia a fost obtinut Certificatul de
urbanism nr. 1071/1547456 din 25.08.2017, a cirei valabilitate a fost prelungita succesiv.

in baza certificatului de urbanism anterior mentionat, a fost obtinuta Autorizatia de construire
nr. 543/1643231 din 26.10.2018, in temeiul cireia au fost executate lucrarile de construire
pentru punerea in sigurantd, restaurarea, conservarea si construirea parcarérii subterane cu
circulatiile aferente in subsolul Halei.

Tn prezent, Hala Laminor este restaurats, lucririle executate in baza acestei autorizatii fiind in
curs de finalizare.

Avand in vedere c3 imobilul este inscris in lista monumentelor istorice, in procesul de reabilitare
s-a pastrat structura metalicd originald si s-au introdus elemente noi, legate de eficienta
energetica (pereti si acoperisuri vitrate cu rupere termica) sau de spatii de depozitare si parcare
(cca. 1300 locuri). De asemenea, s-a primit aviz favorabil pentru realizarea unor alei, In incinta



imobilului, menite s faciliteze executarea lucririlor asupra monumentului istoric, si pentru
realizarea unui spatiu de tip esplanadi in zona de S-E a halei. Pentru valorificarea Halei Laminor
$-a propus conversia intr-un complex multifunctional prin: restaurarea, consolidarea,
amenajarea interioara a halei si pe toate laturile de platforme destinate circulatiei pietonale,
acces auto pentru servire §i parcare pe latura de est, prelungirea soselei Dudesti-Pantelimon spre
sud, amenajarea unei piete urbane reprezentative, platforma pentru circulatie pietonals,
organizarea unei retele stradale care s3 deserveascs terenul fostei platforme industriale Faur si

sa colecteze fluxuri pietonale spre Hala monument.

in vederea desfasurdrii proiectului ,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea
cresterii calitatii viefii si a bunastdrii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” sunt afectate
urmatoarele suprafete de teren cu constructiile aferente acestora, situate in intravilanul Mun.

Bucuregti, Bd. Basarabia nr. 256 si nr. 256A, Sector 3:

Suprafete de teren

209760 59614 59617
Hala Laminor
201765 10270 10303
214487 12897 12898
e Curti 214489 10114 10114
EolsuiEt 214306 3156 3155
214305 2218 2220
209751 553 553
214273 352 352
Total ACS3 99174 99212
Smart City Curti
Invest S3) | constructii LG SUT2E ETE
Total general 129902 129942

Constructii




209760 -

1345 locuri

Hala Laminor — 58.049 mp & de parcare
I
C6 + C61 201765 - FA312 UL spatii de
10.270 mp depozitare
Corp de birouri - C1 209760 115 (amprenta la Finalizata
(P+3) sol)
Corp de birouri - C3 209760 114 (amprenta la Finalizata
(P+3) sol)
“Vestiar subsol” - C2 209760 261 Finalizata
“Vestiar subsol” - C4 209760 314 Finalizata
ACS3

“Vestiar subsol” - C5 209760 763 Finalizata
“Decantor” - C3 214305 566 in conservare
Depozit 'C”;’"f'a"t' | 214306 267 Tn conservare
“Statie gaze” - C6 214489 783 in conservare
“Statie gaze” - C3 214489 59 n conservare
“Turn racire” - C9 214489 256 in conservare

Statie pompare - C8 214489 246 n lucru
Bazine - C7 214489 201 n lucru

Smart City Hala Smart City 214488 8973 In conservare
Invest S3 [Anexa hala (magazii) - 214488 953 n conservare

C106

Avand in vedere ca o parte dintre imobilele afectate dezvoltirii proiectului se afla in proprietatea
Smart City Invest S3 SRL, in vederea incheierii contractului de concesiune si pentru a putea
dispune de totalitatea imobilelor, societatea Algorithm Constructii S3 SRL s-a asociat cu Smart
City Invest S3 SRL.

Concedentul va fi asocierea dintre Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL,
asociere care a fost aprobati de citre Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti si care a
imputernicit Algorithm Constructii S3 SRL conform HCL S 3 nr. [.....]-s@ deruleze procedura si s§
semneze contractul de concesiune.




Asociatii societatii Algorithm Constructii $3 SRL sunt Algorithm Residential S3 S.R.L., cu o coti de
participare la beneficii si pierderi de 85.4185% si SD3 — Salubritate si deszdpezire S3 SRL, cu o
cota de 14.5815%.

Asociat majoritar al societdtii Algorithm Residential $3 S.R.L. este Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, cu o cot3 de participare la beneficii si
pierderi de 99.9679%, impreuna cu Administrare Active Sector 3 SRL, care detine o coti de
participare de 0.0321%.

De asemenea, Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti
este asociat unic Tn cadrul societatii SD3 — Salubritate si deszapezire S3 SRL.

Asociatii societatii Smart City Invest $3 SRL sunt Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul
Local al Sectorului 3 Bucuresti, cu o coti de participare la beneficii si pierderi de 99.833% si SD3
— Salubritate si deszdpezire S3 SRL, cu o coti de 0.167%.

1.2. Analiza zonei de influent3

Zona de influentd a proiectului se situeazi in partea de Est a Bucurestiului, respectiv in sectorul
administrativ 3.

Obiectivul de investitii este delimitat astfel:

e Soseaua Industriilor, bulevard cu 4 benzi care uneste Bd. Basarabia cu Drumul intre
Tarlale, conexiunea cu Autostrada A2;

¢ Bulevardul Basarabia, bulevard cu 4 benzi care conecteazs zona de Est a Bucurestiului cu
Piata Muncii;




e Drum privat (in Vestul proprietitii) actualmente in incinta FAUR, aflat in curs de a deveni
bulevard public ce va uni Bd. Basarabia cu Bd. 1 Decembrie 1918.
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Fig. nr. 1 — Pozitionare Hala Laminor

Spatiul denumit in continuare , Hala Laminor” este reprezentat de Teren in suprafata de 129.902
m?, pe care se afld Hala Laminor ~ constructie in suprafata de 67.705 m?, Parcaje - 1.345 locuri
de parcare si spatii de depozitare.




Fig. nr. 2 — Hala Laminor

Tn vecinitatea Halei Laminor se afla:

1. Platforma Faur-Republica: Printre cei mai mari angajatori prezenti pe platforma Faur, se
numara companii active in domenii precum call-center, fabricarea utilajelor si a masinilor,
comert cu ridicata, mai ales al materialului lemnos si al materialelor de constructii ,
precum si al aparatelor electrocasnice, dar si fabricarea materialului rulant.

2. Destinatii comerciale: Dedeman Pantelimon, Centrul comercial Cora Pantelimon, Brico
Depot, Mobexpert, Kaufland Vergului (proiect).

3. Complexul RAMS: RAMS Rezidential (1 bloc de locuinte), RAMS Business Center (o cladire
de birouri), RAMS Industrial Park (spatii de depozitare).

4. Rezidential: in regim redus de iniltime in cartierul Industriilor si In regim inalt in zona
cartierelor Pantelimon si Costin Georgian, precum si in proiectele planuite in vecinitate.

1.3. Obiectivele proiectului

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Algorithm Constructii S3 SRL urmareste revitalizarea si
schimbarea de functiune a fostului complex industrial Faur- Republica, avand in vedere ci orasul
nu mai poate acomoda vechile activitti industriale desfisurate in zons.

Autoritatea urmdreste s3 asigure servicii de care s beneficieze atat populatia actuala a zonei, cat
si populatia care se va adduga in viitor.




Reconversia si exploatarea Halei Laminor este in linie cu Strategia de dezvoltare durabild a
Sectorului 3 Bucuresti pentru perioada 2021 — 2027. Prin proiect se adreseaza Obiectivul Strategic
1 al acesteia - ,Dezvoltarea durabil a Sectorului 3 si mobilitate urban&”, obiectiv care are drept
prioritate imbunatétirea mobilitatii si accesibilitatii in cadrul Sectorului 3, prin masuri care s
imbunétateascd imaginea urbana si confortul.

Odata cu transformarea Halei Laminor intr-un Hub social se vor asigura servicii eficiente si
calitative pentru cetétenii din Sectorul 3, adresand astfel masurile de eficientizare a serviciilor
pentru cetateni prevazute in Strategie.

De asemenea, un alt obiectiv strategic al Autoritatii contractante este ,Crearea de oportunitati
pentru mediul de afaceri” prin dezvoltarea infrastructurii pentru sprijinirea afacerilor.
Reconversia si exploatarea Halei Laminor are un impact major asupra dezvoltarii ecosistemului
antreprenorial din regiune prin incurajarea antreprenorilor din Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti.

Proiectul este centrul unui nou pol de regenerare urbani complexa — urbana, socialj,
arhitecturala - ce va duce la regenerarea intregii zone Faur - Republica ca un tesut urban eterogen
ce va lega zona industriala de zona Titan.

Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor corespunde conceptului de imbunatitire a
calitatii vietii cetatenilor, al distributiei spatiului urban intre participantii la viata urbana si redarea
oraselor catre locuitorii acestora.

Prin reconversia spatiului Laminor se doreste:

-~ crearea unui nou pol catalizator, o emblema (landmark) pentru Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti;

- crearea unei destinatii urbane de impact pentru intreaga comunitate;
- o platformd care s& promoveze schimburile socioculturale, dar si inovatia;

- crearea unui Hub social cu functiuni multiple, printre care birouri, comert si servicii,
divertisment si spatii pentru comunitate;

- o destinatie pentru toti si pentru oricine, care si conecteze o categorie cat mai larga de
utilizatori: tineri antreprenori la inceput de cariers, familii cu copii, iubitori de mod de
viata (lifestyle) sdnatos si responsabil, varstnici;

= un spatiu cu spectru larg de utilizare: 24/24h, 7/7 zile.

Prin promovarea acestei investitii, Sectorul 3 al Municipiului Bucu resti prin intermediul Algorithm
Constructii S3 SRL urmareste realizarea urmatoarelor deziderate care stau la baza unei dezvoltari
durabile a orasului:

® Dezvoltarea intregii zone prin combatarea siriciei si a excluziunii sociale;

® Crearea de noi locuri de munc3;




e Stimularea antreprenoriatului din Sectorul 3;

* Generarea de beneficii socio-medicale si imbunétatirea conditiilor de locuit a celor peste
10.000 de locuitori din zon3;

® Amenajarea de spatii comerciale, de recreere si culturale atat pentru persoanele
rezidente Tn Sectorul 3 Bucuresti, cat si pentru restul cetatenilor bucuresteni sau din alte
zone limitrofe capitalei;

* Amenajarea de locuri de parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru cele care
se deplaseazd in zond in mod frecvent sau ocazional.

De asemenea, reabilitarea si utilizarea spatiului din Hala Laminor presupune crearea de noi locuri
de muncd, care vor atrage colectarea de taxe si impozite. Totodata, pe perioada realizirii
investitiei si operarii acesteia se estimeazd un potential de creare a unor locuri de munci in
intreprinderi conexe dupd cum urmeazi: companii de reabilitdri/ amenajiri interioare,
producdtori de materiale de constructii, furnizori de echipamente IT, furnizori de servicii de paz§
si curdtenie etc.

Dincolo de beneficiile sociale directe, de acces al cetatenilor la evenimente urbane/culturale,
beneficiile sociale se extind si la imbunatatirea accesului la alte unitati de interes din zona.

Solutia tehnica propusa nu va afecta statutul de monument istoric al obiectivului si va respecta
egalitatea de sanse prin includerea in proiectul tehnic a specificatiilor privind accesul si locurile
speciale pentru persoanele dezavantajate, precum si spatiile anexe, de tipul celor special
amenajate pentru mama si copil.

2. MODUL DE OPERARE VIZAT PENTRU DERULAREA PROIECTULUI

Autoritatea contractantid are in vedere realizarea proiectului ,Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul
3 Bucuresti” prin fncheierea unui contract de concesiune de lucréri cu un investitor privat care sa
asigure proiectarea, finantarea, constructia si exploatarea Halei Laminor.

Contractul de concesiune de lucriri este contractul prin intermediul ciruia se incredinteaza unuia
sau mai multor operatori economici (Concesionari) executarea unei lucrari, iar in contraprestatie
acesta sau acestia dobandesc dreptul de a exploata rezultatul lucrarilor executate, preluand
totodata si o parte semnificativa a riscului de operare de naturd economics.

Autoritatea Contractantd care a atribuit si a incheiat un contract de concesiune de lucrdri are
calitatea de Concedent. Contractantul care a devenit parte intr-un contract de concesiune de
lucrdri are calitatea de Concesionar. Contractul de concesiune de lucriri va cuprinde clauze clare
referitoare la drepturile si obligatiile fiecirei parti. Contractul de concesiune va avea clauze prin
care se stabileste Tn mod explicit modul de distribuire a riscurilor pe intreaga duratd a acestuia.
Modul de distribuire a riscurilor de proiect intre partile contractante se va conveni pe parcursul




dialogului competitiv, Concesionarul preluand in mod obligatoriu o parte semnificativi a riscului
de operare de naturd economici.

in temeiul contractului de concesiune, Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, in tot
sau in parte, rezultatul lucrarilor, care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
concedent in etapa de dialog competitiv. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege
fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune.

Obiectivul “Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si
a bundstarii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” construit in baza unui contract de concesiune
de lucrdri va fi utilizat contra cost. Concesionarul va avea dreptul de aincasa veniturile rezultate
din activitatea de operare a obiectivului, cat §i din posibile activitati suplimentare desfisurate in
incinta acestuia (publicitate, activitdti comerciale, servicii etc.) cu conditia indeplinirii cerintelor
legale privind desfisurarea acestor activitati.

Scopul principal al contractului este s3 asigure, pe baza unei gestionari optime, efectuarea la un
nivel corespunzitor a activitatilor, la preturi accesibile pentru utilizatorii finali, precum si
intretinerea §i dezvoltarea oriciror bunuri de retur incredintate concesionarului pentru
efectuarea respectivelor activitati. in acest sens, indiferent de modul de distribuire a riscurilor,
modul de recuperare a costurilor de citre concesionar trebuie stabilit astfel incit sa il determine
pe acesta sa depuna toate diligentele necesare pentru reducerea costurilor respective (art. 96
alin. (1) din HG nr. 867/2016).

Modul in care se realizeazd recuperarea costurilor de citre concesionar include, in mod
obligatoriu preluarea unei parti semnificative a riscului de operare de naturd economicd aferent
contractului de concesiune de lucrri (art. 96 alin. (2) din HG nr. 867/2016).

Pe parcursul deruldrii contractului de concesiune de lucriri pentru realizarea “Reconversiei si
exploatarii spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bundstarii locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti”, Autoritatea contractantd nu va contribui financiar la realizarea proiectului
si, de asemenea, nu are n intentie s acorde sprijin complementar.

in cadrul dialogului competitiv se vor stabili in mod amadnuntit conditiile de exploatare a
obiectivului.

n temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea
eficace, in regim de continuitate si permanentd, a lucrérilor publice care fac obiectul concesiunii,
in conformitate cu cerintele si destinatia impuse de concedent si stabilite in cadrul dialogului
competitiv.

Modul de exploatare a proiectului va fi stabilit prin contractul de concesiune de lucrari care va fi
incheiat intre asocierea Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL, avand calitatea
de Concedent si investitorul privat, avand calitatea de Concesionar, selectionat in conformitate
cu prevederile: Legii privind concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii nr. 100/20186,
Hotdrarii de Guvern nr. 867/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a




prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune, Legii privind remediile si cdile
de atac in materie de atribuire a contractelor de achizitie publics, a contractelor sectoriale sia
contractelor de concesiune de lucréri si concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si
functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor nr. 101/2016, Hot#rarii nr.
419/2018 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 98/2017 privind functia de control ex ante al procesului de atribuire a
contractelor/acordurilor-cadru de achizitie public3, a contractelor/acordurilor-cadru sectoriale si
a contractelor de concesiune de lucréri si concesiune de servicii.

3. DESCRIEREA FUNCTIUNILOR, A AMPLASAMENTULUI Si A CAPACITATILOR CONSTRUCTIVE

3.1. Descrierea functiunilor

La stabilirea functiunilor pe care obiectivul trebuie si le indeplineascs, se vor avea in vedere
urmatoarele:

- Crearea unei destinatii pentru comunitate — component3 deosebit de importants;

- spatiul comunitar si atractiile sunt vitale pentru succesul redezvoltirii; acestea trebuie s3
vind in sprijinul componentei comerciale a proiectului si s3 raspund3 necesitatilor zonei;

- posibilitatea proiectului de a genera atat locuri de muncd pentru locuitorii Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti, cat si venituri pentru administratia local3 prin aducerea de
functiuni comerciale/de agrement private plititoare de taxe;

- dezvoltarea proprietatii si a zonei, atat din punct de vedere economic, cat si social.

De asemenea, proiectul trebuie sa:

- devind catalizatorul regenerarii urbane a zonei de Est a Bucurestiului;

- asigure respectarea principiilor de dezvoltare durabild, sustenabild, verde si smart
technology prin redarea spatiului viabil zonelor verzi;

- asigure congruenta cu politica de regenerare a patrimoniului.

La intocmirea ofertelor, ofertantii trebuie sa aib3 in vedere:

- alocarea echilibratd in cadrul Halei Laminor a functiunilor de birouri, comert si servicii,
divertisment si spatii pentru comunitate;

- conceptul care integreaza cel mai bine circumstantele Halei Laminor si accelerareain timp
a regenerdarii urbane a zonei de Est a Bucurestiului;

- modulin care este integratd natura in functiunile propuse prin ofert;

- modulin care este prezervatd integritatea monumentului istoric;

- modulin care sunt corelate functiunile astfel incat s se integreze intr-un concept unitar,
respectiv asigurarea interactiunii intre diferitele functiuni propuse;

- modul in care proiectul va determina regenerarea urbani a zonei cu respectarea
principiilor de arhitectura si de constructie sustenabile (protejarea mediului, cresterea
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calitatii vietii in spatiul construit, eficienta energetici si consum responsabil, asigurarea
factorului social);
- gradul de inovare al conceptului in integralitatea sa.

Cu exceptia functiunii obligatorii administrative pentru birourile Primiriei sector 3 Bucuresti,
celelalte destinatii sunt cu titlu de exemplu, ele urmand a fi stabilite pe parcursul dialogului
competitiv.

in cadrul contractului de concesiune de lucriri Autoritatea Contractanta urmaregte asigurarea
finantarii, proiectarii, realizirii si exploatirii Halei Laminor de citre un investitor privat cu
experienta in domeniu.

in conformitate cu legislatia specifica aplicabil (Legea nr. 100/2016, HG nr. 867/2016):

* Autoritatea Contractanta care a atribuit si a incheiat un contract de concesiune de lucriri
are calitatea de Concedent;

» Contractantul care a devenit parte intr-un contract de concesiune de lucriri are calitatea
de Concesionar.

Calitatea de Concesionar o poate avea orice persoani juridici de drept privat romana sau striina
care a fost desemnata ca fiind castigitoare a procedurii de atribuire organizata conform Legii nr.
100/2016 si HG nr. 867/2016.

Procedura de atribuire aplicatd pentru obiectivul de investitii “Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastirii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti” este dialogul competitiv.

Durata maxima a contractului de concesiune de lucréri care poate fi acceptatd de Autoritatea
Contractanta nu poate depasi 65 de ani.

Durata finala a Concesiunii va fi stabilitd prin contractul de concesiune. Aceasta va include durata
necesara proiectdrii si realizrii constructiei plus durata de exploatare a obiectivului.

3.2. Amplasament, descrierea imobilelor destinate proiectului si caracteristici constructive
generale

3.2.1 Amplasament

Obiectivul de investitii “Reconversia si exploatarea Halei Laminor” este amplasat in partea de
Est a Bucurestiului, respectiv in sectorul administrativ 3.

Obiectivul de investitii este delimitat astfel:

® Soseaua Industriilor, bulevard cu 4 benzi care uneste Bd. Basarabia cu Drumul intre
Tarlale, conexiunea cu Autostrada A2;

¢ Bulevardul Basarabia, bulevard cu 4 benzi care conecteaza zona de Est a Bucurestiului cu
Piata Muncii;
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® Drum privat (in Vestul propriettii) actualmente in incinta FAUR, aflat in curs de a deveni
bulevard public ce va uni Bd. Basarabia cu Bd. 1 Decembrie 1918.

Tn ceeace priveste accesibilitatea, Hala Laminor se situeazi in proximitatea a numeroase mijloace
de transport si dispune si de acces auto.

Transport:
1. in fata proprietitii:
* Statia de metrou Republica (3 min) — 6.000 calatori zilnic
¢ Statia de tren Titan Sud (4 min) - 12 trenuri pe ruta Oltenita-Bucuresti zilnic
* 3 statii de autobuz (2 min) — 1 linie urbani si 5 linii regionale
¢ 1 statie de tramvai (3 min) - 3 linii
2. n vecinatatea proprietitii:
* Statia de tramvai Faur Poarta 4 (10 min) — 2 linii
® Statia de autobuz Faur Poarta 4 (10 min) - 1 linie

Acces auto
¢ 2intrari din Bulevardul Basarabia (existente)
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® 1intrare prin drum incinta Faur (planificat3)

Strads ton i

LTI
HALA LAMINOR

=N Statie trg Statie Statie @ Statie ,” Drum
Tramvai Autobuz m Metrou B4 Tren ¢ propus ’ Acces
® Fig. nr. 3 - Accesibilitate Hala Laminor

3.2.2 Descrierea imobilelor destinate proiectului

1. Teren in suprafatd de totald 59.617 mp din acte §i 59.614 mp din masuratorile cadastrale,
aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand numarul cadastral 209760 (nr. cad. vechi
7699/12/10), intabulat in Cartea Funciari nr. 209760 (nr. CF vechi 107047_1) a Mun. Bucuresti
Sectorul 3, impreund cu constructiile edificate pe acesta C1, C2, C3, C4, C5, respectiv C6, descrise
astfel:

° C1 - birouri-P+3E, cu o suprafatd construiti la sol de 115 mp si o suprafatd construitd
desfasurata de 460 mp, avand nr. cadastral 209760-C1;

° C2 - vestiar-subsol, in suprafat3 construiti la sol de 261 mp, avand nr. cadastral 209760-
C2;
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° C3 - birouri-P+3E, in suprafatd construitd la sol de 114 mp si o suprafata construitd
desfasuratd de 456 mp, avand nr. cadastral 209760-C3;

° C4 - vestiar-subsol, in suprafata construit3 la sol de 314 mp, avand nr. cadastral 209760-

C4,;
. C5 - vestiar-subsol, in suprafata construits la sol de 763 mp, avand nr. cadastral 209760-
C5;
° C6 - Hala Laminor - parter, in suprafata construit3 la sol de 58.049 mp, avand nr, cadastral
209760-C6.
2, Teren in suprafata totali de 10.303 mp din acte si 10.270 mp din masuratorile cadastrale,

aflatin proprietatea Algorithm Constructii $3 SRL, avind numirul cadastral 201765 (nr. cad. vechi
5887/33/2), intabulat in Cartea Funciara nr. 201765 (nr. CF vechi 68373_2) a Mun. Bucuresti
Sectorul 3, Impreund cu constructia edificatd pe acesta C61 - Activ Hala Laminor, avand nr.
cadastral 201765-C1.

3. Teren in suprafatd totala de 12.898 mp si 12.897 mp din masuritorile cadastrale, aflat in
proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand categoria de folosinta ,curti-constructii” din
care Cc-6331 mp si Dr. (2.1) - 820 mp, Dr. (2.2) - 1241 mp, Dr. (2.3) - 1211 mp, Dr. (2.4) - 1271
mp, Dr. (2.5) - 2114 mp, avadnd numir cadastral 214487, inscris in CF nr. 214487 {(nr. CF vechi
108424, nr. cad vechi 7699/12/11/2/2), conform incheierii nr. 35348/22.04.2019, emisa de OCPI
Bucuresti.

- M

4, Teren in suprafata totala de 10.114 mp, cu categoria de folosintd “curti constructii”, aflat
in proprietatea Algorithm Constructii $3 SRL, avand numir cadastral 214489 (nr. cad. vechi
7699/12/11/2/4), inscris in Cartea Funciard nr. 214489 (nr. CF vechi 108426) a localitatii Bucuresti
Sectorul 3, conform incheierii nr. 35344/22.04.2019 emis3 de OCPI Bucuresti - BCPISectorul 3 si
constructiile edificate pe acesta:

° C6 - statie gaze cu o suprafata construit la sol de 59 mp - avand numar cadastral 214489-

C3;

° C12 - Statie Gaze, cu o suprafatd construitd la sol de 783 mp - avand numar cadastral
214489-Cs;

° C21 - Bazine, cu o suprafata construiti la sol de 201 mp - avind numar cadastral 214489-
C7;

. C22 - Statie pompare, cu o suprafatd construits la sol de 246 mp - avand numar cadastral
214489-CS;

° C24 - Turn Récire, cu o suprafatd construitd la sol de 256 mp - avand numar cadastral
214489-C9.

5. Teren in suprafata totald de 3.155 mp din acte si 3.156 mp din masurdtorile cadastrale,

X "

aflat in proprietatea Algorithm Constructii $3 SRL, avand categoria de folosinta “curti constructii”,
avand numar cadastral 214306 (nr. cad. vechi 5887/41/7/3/4/17/18/3/3), intabulat in Cartea
Funciara nr. 214306 a Mun. Bucuresti Sector 3 (nr. CF vechi 107187) si constructia C9 — depozit
lubrifianti, cu o suprafatd construiti la sol de 267 mp, avand nr. cad. 214306-C9, conform
incheierii nr. 35349/22.04.2019, emisi de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 3.
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6. Teren in suprafata totald de 2220 mp si 2.218 mp din masurdtorile cadastrale, aflat in
proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, cu categoria de folosinta , curti-constructii”, avand
numar cadastral 214305 (nr. 5887/41/7/3/4/17/18/3/2) si constructia C15-decantor, cu o
suprafata construita la sol de 566 mp, avand numir cadastral 214305-C3, imobil inscris in CF nr.
214305 (nr. CF vechi 107186) a localitatii Bucuresti Sectorul 3, conform incheierii nr.
35350/22.04.2019, emisd de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 3.

7. Teren in suprafatd totald de 553 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii $3 SRL,

X

cu categoria de folosinta “’curti constructii”, avind numar cadastral 209751, intabulat in Cartea
Funciara nr. 209751 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3, conform incheierii nr. 35347/22.04.2019
emisa de OCPI Bucuresti - BCPI Sectorul 3 {nr. cad. vechi 7699/10/2 si nr. CF vechi 81810_3).

8. Teren in suprafata totald de 352 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,

x

cu categoria de folosinta “’curti constructii”, avind numir cadastral 214273, intabulat in Cartea
Funciard nr. 214273 (nr. cad. vechi 7699/9/2 si CF vechi 107025) a localitatii Bucuresti Sectorul 3,
conform incheierii nr. 35345/22.04.2019 emis3 de OCPI Bucuresti — BCPI Sectorul 3.

9. Teren in suprafata totala de 30.730 mp si 30.728 mp din masuratorile cadastrale, aflat in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL (fost& Investitii Spatii Verzi 53 SRL), cu categoria de folosinta
"curti constructii”, avAnd numir cadastral 214488, intabulat in Cartea Funciars nr. 214488 (nr.
cad. vechi 7699/12/11/2/3 si CF vechi 108425) a localitdtii Bucuresti Sectorul 3, conform
incheierii nr. 85905/12.11.2018 emis3d de OCPI Bucuregti — BCPI Sectorul 3 si constructiile
edificate pe acesta:

C102 - depozit laminate cu suprafatd construit3 de 8973 mp;
J C106 - anexa hald cu suprafata construitd de 953 mp.
3.2.3 Caracteristici constructive generale

* Amplasamentul este cuprins conform PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 269/2000 in subzona A2b — subzona unititilor industriale si de servicii.

* Imobilul din Bd Basarabia nr. 256 figureazi pe lista monumentelor istorice actualizatd in
2015, pozitia 352, cod B-Il-a-A-18091, Halele Uzinei ,Malaxa” si pozitia 353 cod B-ll-a-A-
18092 Fabrica de Tevi Republica — Bd. Basarabia nr. 256A, sector 3.

¢ Categoria de importanta a clddirii: ,C” — (normal3 obisnuitad) — conform Anexei nr. 3 din
HG nr. 766/1997 si a Ordinului MLPTL nr. 31/N/1995.

* Clasa ll de importanta si de expunere la cutremur - “clidiri din patrimoniul national”
conform codului de proiectare seismica P100-1/2013- Partea I —,Prevederi de proiectare
pentru cladiri", avand factorul de importanta corespunzitor este yl=1,2 (tabel 4.2 - P100-

1/2006).
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Risc mare de incendiu pe ansamblu avand in vedere ci zonele cu risc mare reprezinta mai
mult de 30% din volum (cf. art. 2.1.3. din Normativul P118-99).

Gradul Il de rezistentd la foc, conform prevederilor art. 3.2.4. si a Tabelului 3.2.4 din
Normativul P 118-99.

Protectia civila

Se vor respecta prevederile Legii nr. 106/1996 si se vor amenaja adaposturi de protectie civili la
subsolul constructiei.

Accesul persoanelor cu handicap

Se va asigura accesul persoanelor cu handicap in obiectiv in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

3.2.8 Conditii privind protectia mediului

Lucrarile propuse in proiect nu au impact major asupra mediului, mai ales daci pe perioada
executiei lucrdrilor se vor lua masuri speciale de protectia apei, aerului, precum si impotriva
zgomotului gi vibratiilor. Tn acest sens se impun urmatoarele:

toate rezervoarele de stocare a combustibililor si carburantilor vor fi atent etansate;

orice material sensibil la actiunea apei, utilizat in timpul executiei constructiei va fi
depozitat in spatii inchise;

folosirea oricéror substante toxice in procesul de constructie se va face doar dupa obtinerea
aprobarilor necesare, functie de caracteristicile acestora, inclusiv masurile de depozitare;

depozitarea substantelor inflamabile sau explozive se va face cu respectarea stricta a
normelor legale specifice;

manipularea combustibililor se va face astfel incit si se evite scapdrile si imprastierea
acestora pe sol;

manipularea materialelor, a pimantului si a altor substante folosite se vor face astfel incat
sd se evite dizolvarea si antrenarea lor de citre apele de precipitatii;

inlocuirea foselor utilizate in mod obignuit in timpul executarii lucrdrilor cu toalete tip
cabine ecologice;

se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a
depozitelor temporare de pamant si a materialelor solubile sau antrenabile de curentii de
apa;

toate deseurile lichide vor fi colectate si descarcate conform indicatorilor de calitate ai
acestora;

pentru prevenirea poluarii aerului, lucrarile de organizare a santierului trebuie sa fie corect
concepute si executate, cu dotari moderne in baracamente si instalatii, care sa reduca
emisia de noxe in aer, apa si pe sol;
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* laiesirea din excavatie se va instala structura tip portal care va pulveriza apa pe pamantul
din autobasculantele care vor trece pe sub ele, pentru a forma o crusta, care va impiedica
antrenarea pamantului de catre vant sau din cauza circulatiei in perioada de transport;

* pentru perioada de iarna, parcurile de utilaje si mijloace de transport vor fi dotate cu roboti
electrici de pornire, pentru a se evita evacuarea de gaze de esapament pe timpul unor
demarari lungi sau dificile. Asemenea instalatii se vor prevedea si la punctele de lucru;

* utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste nivelul de
monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi puse in
functiune numai dupa remedie rea eventualelor defectiuni;

* serecomanda ca la executia lucrarilor sa se foloseasca numai utilaje si mijloace de transport
dotate cu motoare Diesel care nu produc emisii de Pb si foarte putin monoxid de carbon;

 alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face numai in statia centralizata
din organizarea de santier.

3.2.9 Criterii de performanta energetic3
Concesionarul se va asigura c3 toate echipamentele vor fi eficiente din punct de vedere energetic.

Ofertantul va propune in oferta sa tehnicd metode de eficientizare a consumului de energie
electrica si termica.

3.3. Estimarea costurilor de investitie

Detaliite complete privind modelul financiar sunt cuprinse in Studiul de fundamentare ce va fi
inmanat candidatilor calificati dupa prima etap3 a procedurii de atribuire a contractului de
concesiune,

Suprafata construita, costul investitiei, precum si alocarea si functiunile spatiilor sunt elemente
cu caracter consultativ, care vor face obiectul dialogului competitiv si care nu sunt obligatorii
pentru concesionar.

Valoarea investitiei minime pentru realizarea proiectului prevazutd la nivelul Studiului de
fundamentare a deciziei de concesiune este estimativi. Candidatii vor prezenta in oferta ce va
fi depusa in etapa a lli-a a procedurii de atribuire a contractului de concesiune propunerea lor
privind investitia initial3, care nu va fi mai mica de 100.000.000 Euro.

3.4. lpoteze privind modelul financiar

Pentru a analiza fezabilitatea financiari a proiectului, a fost construit un model financiar ce
reflectd fluxurile de numerar ale unei ipotetice entitati investitionale creat3 de investitorul privat
pentru a administra proiectul in scenariul de concesiune. Modelul de analizi a fezabilitatii
financiare s-a bazat pe urmatoarele categorii de ipoteze:
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* Modelul general al concesiunii,

e |poteze generale,

¢ Ipoteze in estimarea veniturilor,

® Ipoteze privind cheltuielile operationale si cele legate de taxe si impozite,

¢ [poteze privind finantarea proiectului,

® Rata de actualizare utilizat3 in calculul VAN.
3.4.1 Modelul general al concesiunii

Scenariul de Concesiune presupune concesionarea lucririlor necesare constructiei obiectivului
Hala Laminor cdtre un investitor privat (,Concesionarul”), selectat printr-o procedura public de
atribuire. Tn schimbul concesiunii, Autoritatea Contractants poate primi pe intreaga durati a
concesiunii o redeventd anuald calculatd in raport cu valoarea veniturilor anuale realizate de
catre Concesionar, conform 100/2016 si HG 867/2016. Concesionarului ii va fi solicitat sa prezinte
Concedentului documente justificative cu privire la veniturilor realizate.

In cadrul concesiunii, investitorul are obligatia de a furniza finantarea necesara Proiectului, de a
realiza constructia si de a o intretine si exploata in folosul propriu pe durata prevazuti a
concesiunii (calculata de la data inceperii constructiei).

La incheierea perioadei de concesiune, constructia si echipamentele aferente vor fi transferate
in administrarea Primariei Sector 3 Bucuresti, fira plata unei valori reziduale.

Din modelul financiar rezults o durata de concesiune de 65 de ani in care este incluss durata de
proiectare, de realizare a investitiei si de amenajare a acesteia, estimat3 a fi de 5 ani (2023-2027).
Durata ofertata constituie factor de evaluare.

Scopul principal al contractului este s& asigure, pe baza unei gestionari optime, efectuarea la un
nivel corespunzitor a activitatilor, la preturi accesibile pentru utilizatorii finali, precum si
intretinerea §i dezvoltarea oricdror bunuri de retur incredintate concesionarului pentru
efectuarea respectivelor activititi. In acest sens, indiferent de modul de distribuire a riscurilor,
modul de recuperare a costurilor de citre concesionar trebuie stabilit astfel incat s3 il determine
pe acesta sa depuna toate diligentele necesare pentru reducerea costurilor respective (art. 96
alin. (1) din HG nr. 867/2016).

Modul in care se realizeazd recuperarea costurilor de citre concesionar include, in mod
obligatoriu preluarea unei parti semnificative a riscului de operare de natura economicj aferent
contractului de concesiune de lucrari (art. 96 alin. (2) din HG nr. 867/2016).

Pe parcursul derularii contractului de concesiune de lucriri pentru realizarea “Reconversiei si
exploatérii spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bundstarii locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti”, Autoritatea contractanti nu va contribui financiar la realizarea proiectului
si, de asemenea, nu are in intentie s& acorde sprijin complementar.
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3.4.2 Ipoteze generale

Modelul financiar a fost elaborat in euro. Atat tarifele cat si costurile de constructie si operare au
fost determinate in euro. Valorile in lei au fost convertite la un curs de 4.95 lei/euro.

Pentru estimarea evolutiei ulterioare nu a fost luati in calcul rata inflatiei nici pentru venituri si
nici pentru cheltuieli.

3.4.3 Ipoteze in estimarea veniturilor

Modelul prezint3 situatia amenajarii halei ce prevede:

Tabel 6. - Venituri detaliate pe principalele functiuni

. Spatiu Venituri din chirii
Hallainon exterior FOTAL (EUR fara TVA)
EUR/
Parter Etaj 1 mp/ EUR/ an
luna
Comert 26.300 4.700 0 31.000 5.140.800
ITYBEfMATKEE 3.800 0 3.800 12 547.200
general
sport shop 2.500 0 2.500 12 360.000
Bl & o 8.400 0 8400 10 1.008.000

shop

1.000 0 1.000 24 288.000
10.600 4.700 15.300 16 2.937.600

Divertisment 18.300 11.100 8.000 37.400 10.332.000

restaurante s! 3.000 1.200 4.200 30 1.512.000
baruri

0 2.700 2.700 15 486.000
10.800 0 8.000 18.800 30 6.768.000
indoor

punct de
atractie 4.500 4.500 9.000 10 1.080.000
regionald

4.000 7.600 0 11.600 777.600
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0 1.800 1.800 24 518.400
0 1.800 1.800 12 259.200

primarie si
servicii 4.000 4.000 8.000 0 0

administrative

m 2.200 6.600 8.900 17.700 2.548.800

0 0 8.900 8.900 12 1.281.600
evenimente

2.200 4.000 6.200 12 892.800

spatii de birouri
partajate (co- (0] 2.600 2.600 12 374.400
working)

TOTAL SPATIU

DE INCHIRIAT 50.800 30.000 16.900 97.700 16,03 18.799.200
TOTAL ARIE

CONSTRUITA 67.733 40.000 16.900 130.267

Pe baza analizei documentare si a sondajului, a rezultat c3 in zon3 se pot utiliza tarife pentru
chirie cuprinse intre 10 si 30 de euro pe metru patrat avand in vedere c3 in alte centre comerciale
amplasate mai in centrul Bucurestiului se practici chirii intre 40-50 euro/ mp in astfel de
magazinel. Scopul este acela de a atrage mai multi comercianti si de a asigura o rata de ocupare
de peste 90%.

Gradul de vizitare al unui astfel de obiectiv constituie unul din factorii esentiali care contribuie
la succesul proiectului. Acesta depinde intr-o foarte mare misurj de promovarea de catre
autoritatea publica locali a obiectivului.

Concesionarul va avea dreptul de a incasa veniturile rezultate din activitatea de inchiriere a
obiectivului, cat si din posibile activitati suplimentare desfasurate in incinta acestuia (publicitate,
activitdfi comerciale, servicii etc.) cu conditia indeplinirii cerintelor legale privind desfisurarea
acestor activitati.

Conform modelului financiar din Studiul de fundamentare “Reconversia si exploatarea spatiului
Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti”, cifra de afaceri totald a concesionarului pentru 65 de ani a fost estimata la o valoare
de 1.178.891.867 euro fird TVA, respectiv 5.835.514.739 lei fira tva. Cifra de afaceri a fost
estimata in conformitate cu prevederile art. 12 si art. 13 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 100/2016.

3.4.4 Ipoteze privind cheltuielile operationale si cele legate de taxe si impozite

Cheltuielile operationale cuprind urmitoarele elemente:

! Studiul Bucharest retail market 2021, Kushman & Wakefield | Echinox / I'I s P
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* Cheltuieli cu salariile personalului (determinate pe baza salariului mediu si a numérului
mediu de persoane estimate a fi angajate pe urmétoarele categorii de angajati: muncitori
calificati de intretinere, ingineri, casieri etc.);

® Cheltuieli cu energia electrics;

¢ Cheltuieli de asigurare;

* Cheltuieli administrative si de marketing;

® Alte cheltuieli operationale (utilitati, intretinere, materiale auxiliare si consumabile, paza).

in cadrul modelului financiar a fost estimatd o pondere de 18% din venituri pentru cheltuielile

operationale. Acest indicator este utilizat de citre dezvoltatorii imobiliari ai unor obiective
similare.

A fost considerats o cotd a impozitului pe profit de 16%. De asemenea, modelul include si taxa
locala pe cladire anuald de 1,5% din valoarea impozabild a constructiei, taxa locald pe teren?,
precum si redeventa plitita de concesionar(i) citre concedent de 2% din veniturile din
exploatare, dar nu mai putin de 60.000 de euro anual.

3.4.6 Ipoteze privind finantarea proiectului

Finantarea Proiectului va include atat capitaluri proprii ale investitorului privat cat si capital
imprumutat. Capitalul imprumutat va proveni din imprumuturi bancare pe termen lung (pentru
investitii), care vor fi destinate finantirii costurilor de constructie, dar si din linii de credit
destinate finantarii taxei pe valoarea adaugatd aferente investitiilor.

Capitalul suplimentar necesar acoperirii costurilor finantdrii (comisioane bancare si dobanda la
credite, fond de rulment) pan3 la atingerea pragului de rentabilitate al fluxului de numerar (sold
pozitiv de numerar la sfarsitul perioadei) va fi asigurat prin aport de capital din partea
investitorului.

Parametrii finantarii pentru investitii utilizati in cadrul modelului sunt urmatorii:
e Valoare nominala: 123.064.900 euro;
* Trageri pe durata proiectarii si constructiei (5 ani) conform esalondrii investitiei;

* Rambursare: in sistemul cu anuitate constants in 15 ani de la incheierea perioadei de
gratie de 5 ani. Rambursarea creditului incepe in anul 2028. Anterior acestei date, pe
perioada de cinci ani a constructiei si pe perioada primului an de operare, investitorul va
beneficia de o perioadi de gratie, plitind doar dobanda;

e Dobanda anual3 medie utilizat3: 5%.
Rata de actualizare

Rata de actualizare a fluxurilor de numerar atribuibile investitorului a fost estimata la 5%, astfel
cum se utilizeazd Tn analizele cost-beneficiu din cadrul proiectelor cu finantare publici, nationals

2 Conform HCGMB nr. 105/27.04.2021
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sau din fonduri europene. in ofertele depuse, candidatii vor putea utiliza o alti rati de
actualizare.

Detaliile complete privind modelul financiar, indicatorii de profitabilitate ale investitiei (RIR, VAN
si durata de recuperare) au fost calculate pe baza ipotezelor exprimate mai sus. Studiul de
fundamentare complet cuprinzand modelul financiar va fi inménat candidatilor calificati dup3
prima etapa a procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Ipotezele si modelul financiar propus de Autoritatea Contractantd prin Studiul de
Fundamentare sunt estimative. Candidatii vor prezenta in oferta ce va fi depus3 in etapa a IlI-
a a procedurii de atribuire a contractului de concesiune propunerea lor privind modelul
financiar, vor detalia ipotezele in estimarea veniturilor si a cheltuielilor operationale.

3.5. Studii existente si studii suplimentare

Dupa etapa | — Etapa de depunere a solicitérilor de participare si selectarea candidatilor, prin
aplicarea criteriilor de calificare si de selectie prevazute in documentatia de atribuire, Autoritatea
Contractanta va invita in etapa |l - Etapa de dialog — pe candidatii selectati, in vederea identificirii
solutiei/solutiilor apte s rdspund3 necesitatilor entitatii contractante pe baza cireia/cirora se
vor depune ofertele finale.

Autoritatea Contractanta va pune la dispozitie candidatilor selectati studiul de fundamentare a
deciziei de concesiune elaborat in cursul anului 2022, precum si documentatia tehnic3 aferents
cladirilor existente si alte studii aferente Halei Laminor. De asemenea, in aceasta etapa candidatii
selectati vor fi invitati s& viziteze amplasamentul.

Este la latitudinea candidatilor s3-si fac propriile lor studii si analize tehnico-economice dac3
doresc. Ele le vor servi in etapa Il - Etapa de depunerea ofertelor finale de ciitre candidatii rdmagi
in urma etapei de dialog si evaluarea acestora, prin aplicarea criteriilor de atribuire.

Ulterior semndrii contractului de concesiune, concesionarul va fi obligat s3 realizeze studiile
pentru obtinerea autorizatiilor si avizelor necesare construirii obiectivului, inclusiv a
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, in conformitate cu legislatia in constructii.

3.6. Valoarea estimat3 a contractului de concesiune

Conform dispozitiilor Legii nr. 100/2016, valoarea concesiunii din documentatia de atribuire nu
este valoarea investitiei din deviz, ci:

-art. 12: (1) Valoarea unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii este cifra totald
de afaceri a concesionarului generaté pe durata contractului, fard TVA, in schimbul lucrdrilor si
serviciilor care fac obiectul concesiunii, precum si pentru bunurile accesorii acestor lucrdri si
servicii.

(2) Valoarea unei concesiuni de lucréri sau a unei concesiuni de servicii se estimeazd de céitre
autoritatea/entitatea contractantd inainte de initierea procedurii de atribuire si este valabild la
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momentul initierii procedurii de atribuire prin transmitereq spre publicare a anuntului de
concesionare sau a anuntului de intentie in cazul concesiunii de servicii sociale ori alte servicii
specifice, prevdzute in anexa nr. 3.

(3) In sensul dispozitiilor alin. (1), in cazul in care valoarea concesiunii de lucréri sau a concesiunif
de servicii in momentul atribuirii contractului de concesiune este mai mare cu peste 20% decét
valoarea sa estimatd la momentul initierii procedurii de atribuire, se va considera cd estimarea
valabilé este cea rezultatd la momentul atribuirii contractului de concesiune.”

- art. 13: (1) Autoritatea/entitatea contractantd calculeazé valoarea estimatd a concesiunii de
lucrdri sau a concesiunii de servicii utilizénd o metodd obiectivi ce trebuie specificatd in
documentatia de atribuire, prin raportare, in special, la urmétoarele:

a) valoarea oricérei forme de optiune sau de prelungire a duratei concesiunii de lucréri sau
a concesiunii de servicii;

b) venitul din achitarea onorariilor si a amenzilor de cétre utilizatorii lucrdrilor/serviciilor,
altele decdt cele colectate in numele autoritdtii/entitétii contractante;

c) pldtile sau orice avantaje financiare, sub orice formd, efectuate de cditre
autoritatea/entitatea contractantd sau de cétre orice altd entitate publicG in favoarea
concesionarului, inclusiv compensatia pentru respectarea obligatiei de serviciu public si
subventiile publice de investitii;

d) valoarea granturilor sau a oricdror avantaje financiare, sub orice formd, primite de la terti
pentru executarea concesiunii de lucrdri sau a concesiunii de servicii;

e) venitul din vénzarea oricéror active care fac parte din concesiunea de lucrdri sau din
concesiunea de servicii, cu respectarea prevederilor legale referitoare la regimul juridic al
bunurilor proprietate publicd;

f] valoarea tuturor bunurilor si serviciilor care sunt puse la dispozitia concesionarului de
cdtre autoritdtile/entitdtile contractante, cu conditia ca acestea sd fie necesare pentru
executarea lucrdrilor sau furnizarea serviciilor:

g) orice premiu sau platd acordatd candidatilor/ofertantilor.

(2) Autoritatea/entitatea contractantd nu are dreptul de a utiliza o anumitd metodé de calcul al
valorii estimate a unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii cu scopul de a evita
aplicarea procedurilor de atribuire previzute de prezenta lege.

(3) Entitatea contractantd nu are dreptul de a diviza o concesiune de lucrdri sau o concesiune de
servicii, astfel incdt aceasta sd aibd ca efect neaplicarea procedurilor previzute de prezenta lege,
cu exceptia situatiilor justificate de motive obiective.”

Conform modelului financiar din Studiul de Fundamentare “Reconversia si exploatarea Halei
Laminor”, cifra de afaceri totald a concesionarului estimat pentru 65 de ani este 1.178.891.867
euro fard TVA, respectiv 5.835.514.739 lei firi TVA, prin urmare valoarea estimata fara TVA a
proiectului este de 5.835.514.739 lei fara TVA. Cifra de afaceri a fost estimata avand la bazi
venitul din operarea obiectivului, in conformitate cu prevederile art. 12 si art. 13 alin. (1) lit. b)
din Legea nr. 100/2016 din Legea nr. 100/2016.
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3.7. Redeventa

Concesionarul va fi obligat la plata unei Redevente anuale c3tre Concedent, in valoare de ...% din
veniturile din exploatare la care se adaugi TVA, dar nu mai putin de 60.000 Euro anual, incepand
cu Data punerii In Functiune a Obiectivului. Punerea in functiune coincide cu data emiterii
Autorizatiei de securitate la incendiu pentru lucririle receptionate potrivit procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor.

in perioada de realizare a proiectérii si executiei obiectivului si pan3 la data emiterii Autorizatiei
de securitate la incendiu pentru lucririle recepionate potrivit procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, concesionarul datoreaz3 redeventa minima de 60.000 Euro.

Cuantumul redeventei anuale datorate pentru perioada dintre data Procesului Verbal de

Receptie la Terminarea Lucririlor si data incetarii dreptului de concesiune va fi dat de cea mai
mare dintre:

* Valoarea rezultatd din aplicarea procentului de 2% asupra veniturilor de orice naturd
incasate din exploatarea obiectivului, dar nu mai putin de valoarea ofertat3 si
® Valoarea plafonului minim al redeventei stabilite la 60.000 Euro.

Tn situatiain care nasterea dreptului de concesiune asupra obiectivului intervine in interiorul unui
an calendaristic, cuantumul Redeventei datorate pentru fractiunea de an cuprins3 intre data
Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucririlor si data de 31 decembrie a anului respectiv
va fi determinat pro-rata din valorile de la paragraful anterior.

Plata Redeventei se va face anual, pani la data de 1 martie a anului urmitor anului pentru care
se datoreaza.

Depasirea termenului de platd a Redeventei indreptdteste Concedentul la plata de penalitati.

n scopul aplicarii prevederilor de mai sus, veniturile rezultate din exploatarea obiectivului

reprezinta totalul veniturilor de orice naturd realizate de Concesionar, asa cum rezultd din
documentele contabile ale acestuia, validate prin raportul anual de audit.

4. PROPUNEREA AUTORITATII CONTRACTANTE DE DISTRIBUTIE A RISCURILOR DE PROIECT

Concesiunile se bazeazid pe transferul unei parfi semnificative a riscului de operare citre
Concesionar, acesta din urmd preluand riscurile legate de proiectarea noilor facilitati, constructia
si intretinerea lor, precum si riscurile legate de veniturile pe termen lung.

Alocarea finald a riscurilor este rezultatul negocierilor cu investitorii. Alocarea finali a riscurilor
este rezultatul negocierilor cu investitorii. Abordarea generala a acestei probleme este ci riscul
se alocd acelei parti (Autoritate, Concesionar sau ambele parti) care il poate controla cel mai bine.
in practica, negocierile pot duce la realocarea anumitor riscuri pe durata Proiectului.

Matricea preliminara de repartitie a riscurilor de proiect este prezentata in tabelele de mai jos si
cuprinde descrierea riscurilor clasificate pe categorii.
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Concedentul nu se obligd la plata niciunei sume de bani.

Tinand seama de precizarile de mai sus propunerea autoritatii contractante are in vedere o
distributie a riscurilor de proiect dupd cum urmeaza:
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Tabel 1. - A. Riscuri referitoare la locatie

Nr
crt.

Al

A2

A3

A4

Categoria de risc

Aprobiari

Curatare i
viabilizare

Titlul de
proprietate

Mostenire culturald

Descriere

Nu pot fi obtinute toate
aprobaérile necesare sau
acestea pot fi obtinute cu
conditii neprevizute.

Pregétirea terenului are ca
rezultat costuri mult mai mari
decdt cele previzute si
necesitd un timp cu mulkt
peste termenii contractuiui.

Cresterea costurilor si
perioadei necesare pentru
achizitionarea terenului de la
proprietari sifsau pentru
acordarea dreptului de
utilizare a terenului respectiv.

Cresterea costurilor sia
perioadei de timp ca rezultat
al unor descoperirii unor site-
uri arheologice si/sau
patrimoniu national.

Concedent Comun

26

Alocarea riscului

Concesiona
r

Consecinje

Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
emise si avizele conforme si specifice necesare la
momentul elabordrii Studiului. Pentru aceste motive,
am prevézut o perioad mai mare de prolectare si
autorizare a proiectului de 16 luni.

Costurile privind pregétirea terenului au fost deja luate
in calcul. Eventualele costuri suplimentare vor fi
suportate de Concesionar, iar depisirea timpului
prevdzut in termenii contractuali nu va avea un impact
asupra duratei de concesiune stabilite prin contract.

Terenul este Tn proprietatea Concedentului, prin
urmare nu vor fi costuri suplimentare pentru achizitia
terenului.

Studiul a luat in considerare avizele specifice necesare,
mai ales ci Hala Laminor este obiectiv monument.
Pentru aceste motive, am previzut o perioad3 mai
mare de proiectare §i autorizare a proiectului de 16
luni.




A5

A6

A7

A8

Conditii de
amplasament

Mediu (1)

Mediu (2)

Disponibilitatea
locatiei

Conditiile de sol neprevizut
de grele.

Amplasamentele pentru
proiect prezintd un grad de
contaminare necunoscut

Pe parcursul implement3rii
proiectului apar contamindri
ale proprietatilor adiacente,
care au efect asupra
proprietétilor disponibile
pentru proiect

Accesul la 0 anumit3 locatie

nu poate fi negociat cu
proprietarul acesteia

Tabel 2. - B. Riscurile etapei de pregitire/atribuire

Nr
crt.

B1

Categoria de risc

Riscuri de pregitire

Descriere

Proiectul nu indeplineste
cerintele legislatiei in domeniu
privind pregétirea proiectului
de concesiune

Concedent

Alocarea riscului

Comun
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Concesiona

r

Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate in calcul, fiind suportate de Concesionar.

Eventuale costuri de decontaminare sunt deja luate in
calcul, fiind suportate de Concesionar.

Costurile de decontaminare cauzate de alte parti sunt
in sarcina poluatorului, rimanind in sarcina
Concesionarului s§ urmareasc) remedierea situatiei
ivite.

Concedentul va asigura accesul la amplasamentul
proiectului.

Consecinte

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune {Legea 100/2016 cu completdrile
si modificérile ulterioare).

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.
S-au luat in considerare perioade de timp rezonabile
pentru atribuirea contractului (7 luni). Efectele




B2

B3

B4

Opozitie public3
fata de proiect

Pregétirea
necorespunzitoare
a documentelor de
atribuire

Semnarea
contractului de
concesiune

Sprijinul scdzut sau o atitudine
advers3 a publicului fat3 de
proiect ar putea provoca
intérzieri

Lipsa de experients in
pregdtirea documentatiei de
atribuire determin intérzieri

Lipsa de experient3 cu privire
la pregétirea si atribuirea
contractelor de concesiune
provoacd intarzieri in
semnarea contractului

28

eventualelor intarzieri vor fi suportate de Concedent,
neafectdnd durata concesiunii.

Proiectul rdspunde unei nevoi cunoscute atit
cetdtenilor cét si autorit3tii publice.

Proiectul se inscrie in Strategia de dezvoltare a
Sectorului 3 Bucuresti, elaborat3 cu respectarea
participdrii publice.

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.
Eventualele intérzieri cauzate de atitudinea advers3
a publicului fatd de proiect nu vor fi suportate de
Concesionar, din perspectiva duratei concesiunii.

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completsrile
si modificdrile ulterioare).

Pentru indepdrtarea acestui risc, Concedentul
beneficiazd de asistent¥ juridic3 din partea unui
birou de avocaturs specializat in drept administrativ
si achizitii publice.

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completirile
si modificdrile ulterioare).

Pentru indepdrtarea acestui risc, Concedentul
beneficiazd de asistent3 juridics din partea unui
birou de avocaturd specializat in drept administrativ
si achizitii publice.




Tabel 3. - C. Riscuri de finantare a proiectului

Nr
crt.

1

2

Cc3

Categoria de risc

Modificari ale
dobénzilor

Insolvabilitate si
risc aferent
creditorului extern

Indisponibilitatea
finantérii

Modificdri in
sistemul de taxe si
impozite

Descriere

Concedent Comun

Ratele dobénzilor sunt
supuse schimbdrilor,
modificand astfel termenii
financiari ai ofertei

Concesionarul (sau oricare
dintre actionarii s3i) devine
insolvabil sau efectuarea
prestatiilor necesiti o
finantare mai mare decat cea
estimatd de concesionar

Concesionarul nu este capabil
sd asigure resursele
financiare si de capital
conform bugetului si in
timpul prevazut

Pe parcursul implement3rii X
praiectului, sistemul de

impozitare se poate schimba

in defavoarea

Concesionarului
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Alocarea riscului

Concesiona
r

X

Consecinte

Tn general, preturile au fost ajustate cu o raté de
actualizare pe intreaga perioadi a proiectului.
Costurile suplimentare pot fi rezultate din modificarea
(in sensul cresterii cu 1%) ratelor dobanzilor, dar se
pot inregistra si economii prin modificarea in sensul
scaderii valorii ratelor dobanzii.

Contractul de concesiune nu va fi incheiat f4r3 analiza
capacitatii financiare a Concesionarului. Acest aspect
va fi inclus in modelul de contract pus la dispozitia
investitorilor la momentul lansérii procedurii de
concesiune.

Contractul de concesiune nu va fiincheiat f4r4 analiza
capacitétii financiare. Acest aspect va fi inclus Tn
modelul de contract pus la dispozitia investitorilor la
momentul lansdrii procedurii de concesiune.

Cresterea taxelor si impozitelor se va reflecta intr-una
sau ambele situatii de mai jos:
- Cresterea tarifelor practicate de Concesionar
pentru a mentine acelasi profit net;
- Sciderea profitului net anual si recuperarea
investitiei pe o perioad3 mai indelungat3. in
aceastd situatie, daca redeventa va fi




C5  Finantare Datoritd schimbirilor de
suplimentar3 legislatie, de politic3 sau de
altd naturd, sunt necesare
finantdri suplimentare pentru
reconstructie, modificare, re-
echipare etc,
C6  Profituri din Finalizarea investitiei se face
refinantare la un cost mai mic decat cel
initial
€7  Riscul ratei de Fluctuatiile ratei de schimb

schimb

Tabel 4. - D. Riscuri de proiectare

Nr Categoria de risc Descriere
crt.
D1 Esecul proiectarii Posibilitatea ca proiectarea

partii private s3 nu
indeplineasci specificatiile
tehnice de calitate cerute

Concedent

Alocarea riscului

Comun
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Concesiona
-

exprimata ca procent din profit, riscul va fi
suportat de ambele parti.

Costurile privind operarea, reabilitarea, imbunitétirea
instalatiilor si modernizarea echipamentelor au fost
luate in calcul deja prin modelul financiar. Orice
costuri suplimentare determinate de ivirea riscului vor
fi suportate de Concesionar.

Un cost mai mic poate conduce la una sau mai multe
din situatiile urmé&toare:
- Recuperarea investitiei mai repede;
- Stabilirea unor tarife mat mici pentru
utilizatori;
- Profit mai mare pentru concesionar.

Modelul financiar a utilizat un curs de schimb de
1EUR=4,95. Odatd cu adoptarea monedei EURO, acest
risc va dispérea.

Consecinte

Tn situatia aparitiei unor deficiente la proiectare care
ar genera costuri suplimentare cuantificate la nivelul
costului asigurarii, respectiv garantiei de bunj
executie, acestea vor fi suportate de Concesionar.

ey, 2 57
UREST\:A G,
gk




D2

D3

D4

D5

D6

Deficiente de Timp suplimentar necesar in
proiectare realizarea planificirii datorit3
lipsei de experient3

Depigirea Proiectarea costd mai mult
costurilor decét planificarea initial3,
proiectarii datoritd lipsei de experient’
intrzieriin Nu pot fi obtinute toate
obtinerea avizelor/ aprobirile necesare sau sunt
aprobérilor/ nregistrate intarzieri in

permiselor pentru  obtinerea acestora
teren

Schimbari Variatii ale proiect&rii

ulterioare ale datoritd problemelor apirute

proiectérii cu relocarea utilitétilor sau
datorits schimb3rilor din
legislatie

Studii specifice Evaluarea impactului asupra

proiectirii mediului (EIM) ar putea

necesita o perioada mai
lungd decat cea stabilitd
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Costurile de proiectare au fost luate in calculul
investitiei initiale. Selectarea concesionarului se va
face in urma unei proceduri transparente, tindnd cont
de indeplinirea conditiei de experient3 similars.
Perioada alocatd proiectsrii este de 6 luni, o perioadd
suficient3 pentru indeplinirea acestei activitéti. in plus
este un risc controlat 100% de citre concesionar.
Implicatiile dep3sirii acestui termen sunt suportate de
Concesionar, neavand un impact asupra duratei
concesiunii.

Costurile de proiectare au fost luate in calculul
investitiei initiale, iar eventualele costuri suplimentare
vor fi suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
emise i avizele conforme si specifice necesare la
momentul elabordrii Studiulul. Pentru aceste motive,
am previzut o pericadd mai mare de proiectare si
autorizare a proiectului de 16 luni. Aceste costuri
suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
Concedentul poate accepta prelungirea proportionals
a duratei contractului in raport cu durata Intérzierilor
cauzate de alte entitéti.

Eventualele costuri suplimentare cu reproiectarea vor
fi suportate de Concesionar, iar Concedentul va
accepta modificarile aduse la proiect, in limita
amplasamentului.

Costurile suplimentare cu prelungirea evalugrii
impactului asupra mediului, vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta




Tabel 5. —E. Riscuri referitoare la constructie

Nr
crt.

E1

E2

E3

E4

Categoria de risc

Dreptul de acces

Solutii tehnice
vechi sau
inadecvate

Disponibilitatea
resurselor

Conditii
neprevizute ale
amplasamentului

Descriere

Concedent

Dreptul de acces la X
amplasament nu este negociat

Solutiile tehnice propuse nu
sunt corespunzitoare din
punct de vedere tehnologic
pentru a asigura realizarea
proiectului

Resursele necesare pentru
finalizarea constructiei costa
mai mult decét estimrile
initiale, nu au calitatea
corespunzatoare sau sunt
indisponibile in cantititile
necesare

Conditii de sol neprevizut de
grele. Existenta unor

obstacole pe locatia
amplasamentului despre care
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Comun

Alocarea riscului

Concesiona
r

prelungirea proportional’ a duratei contractului in
raport cu durata intarzierilor cauzate de alte entitati.

Consecinge

Studiul a luat in considerare Certificatele de
Urbanism emise si avizele conforme si specifice
necesare la momentul elabordrii Studiului.

Pentru estimarea valorii initiale a investitiei, studiul
a luat In considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai multi dezvoltatori imobiliari. Studiul
nu impune anumite solutii tehnice, lsand un grad
de flexibilitate mare potentialilor investitori. n
mdsura in care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Pentru estimarea valorii initiale a investitiei, studiul
a luat in considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai multi dezvoltatori imobiliari. in
mésura in care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate in calcul. Costurile suplimentare ce pot
apérea in cazul aparitiei riscului vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta




E5

E6

E8

E9

Riscuri generate de
instructiunile
beneficiarului

Intarzieriin
constructie

Risc de depésire a
costurilor

Risc de depésire a
costurilor cu
relocarea
utilitdtilor

nu se stia la momentul
intacmirii documentatiei.

Cerintele din documentatia de
atribuire nu sunt destul de
clare, fapt care poate conduce
la schimbdri ale solutiilor
tehnico-economice pe
parcursul desfasurrii
proiectului intarzieri si
cheltuieli suplimentare fn
realizarea proiectului

Aparitia unui eveniment pe
durata constructiei,
eveniment care conduce la
imposibilitatea finaliz&rii
acesteia fn termenul stabilit si
la costul estimat

Finalizarea constructiei se face
la un cost mai mare decat
costul previzut initial

Relocarea sau protejarea
utilitatilor existente se face la
un cost mai mare decat cel
estimat
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prelungirea proportionald a duratei contractului in
raport cu durata necesar3 pentru indepirtarea
obstacolelor neprevizute.

Procedura de concesiune se realizeaz prin dialog
competitiv. Potentialii investitori (concesionarii) vor
avea ocazia s3 adreseze toate intrebdrile de naturs
tehnicd, economicd sau legislativi referitoare la Hala
Laminor. Nu a fost considerat un risc financiar. Vor fi
avute Tn vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale,

Prin studiu s-a avut in vedere o perioads de 5 ani
pentru proiectare si constructie. Eventuale intarzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate
pentru primele luni, prin urmare am cuantificat
acest risc la profitul pe 1 luni. Toate implicatiile
rezultate din imposibilitatea finaliz&rii in termenul
stabilit 5i la costul estimat vor fi suportate de
Concesionar.

Costurile au fost deja luate in calcul la niveluri
maximale. Concesionarul va putea s3-si elaboreze
devizul care se va reflecta in oferta financiars ce va i
depus3 la finalul etapei de concesiune. Eventualele
costuri neincluse in oferta financiar3, atrase de ivirea
acestui risc vor fi suportate de Concesionar.

Costurile pentru relocarea utilititilor existente au
fost deja luate in calcul. Dac3 valoarea costurilor de
relocare utilitdti vor depési estimarile initiale, se
poate accepta prelungirea duratei contractului,
respectiv a duratei de operare.




E1ll

E12

E13

E14

Lucrdri defecte

Explozibile

Securitatea pe
santier

Conditii meteo
nefavorabile

Defecte descoperite in
lucrdrile de constructie, care
provoacd costurl suplimentare
sifsau intdrziere

Descoperirea de munitie/
dispozitive neexplodate in
zona amplasamentului pentru
proiect impiedicd finalizarea
constructiei la timp

Securitatea deficitars duce la
furturi si/sau deteriorarea
echipamentului sau a
materialelor

Inundarea amplasamentelor
impiedicé constructia,
provocénd intarziere si costuri
crescute

34

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tindnd cont de indeplinirea
conditiei de experientd similard. Perioada alocat3
constructiei este de 36 de luni, o perioad suficient’
pentru indeplinirea acestei activit3ti. In plus este un
risc controlat 100% de c3tre concesionar. Costurile
generate de eventuale defecte sunt cuantificate la
nivelul costului asigurdrii. Efectele aparitiei acestui
risc vor fi suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, iar calculul investitiei initiale include
costuri privind amenajarea terenului. Cu toate
acestea pot apdrea intdrzieri ca rezultat al
descoperirii de munitie/ dispozitive neexplodate in
zond. Aceste costuri precum si orice alte costuri
suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
Concedentul poate accepta prelungirea
proportionald a contractuiui.

Studiul a luat in considerare obligatiile de securitate
n muncd, iar calculul include costuri privind
asigurarea securitdtii pe santier. Pierderile suferite
vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale intarzieri in constructie vor afecta
veniturile nete previzionate pentru primele luni, dar
acest risc va fi acoperit de asigurare, prin urmare iar
costurile sunt cuantificate la nivelul costului
asigurdrii. Eventualele costuri i pierderi
suplimentare neincluse in asigurare vor fi suportate
de Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionald a contractului.




E15

E16

E17

E18

Riscuri generate de
preluarea
tucrdrilor/ utilitare
de citre beneficiar
(take over)
anterior receptiei

Litigii de munca/
personal
insuficient calificat

Furnizare a
utilitailor

Insolvabilitatea
sub-
antreprenorilor
sau a furnizorilor

Concesionarul nu poate
finaliza constructia, aceasta
fiind preluat¥ de citre
Beneficiar pentru a fi finalizats
fie din fonduri proprii fie prin
concesiune catre o alta firm3

Lipsa personalului calificat
pentru unele din etapele
aferente proiectului

Utilitdtile (de exemplu curent
electric, gaz i ap3) necesare
pentru constructia proiectului
nu sunt disponibile

Riscul legat de nerespectarea
obligatiilor
subantreprenorului/
furnizérilor sau insolvabilitate
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Se va trata ca reziliere de contract.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, {indnd cont de indeplinirea
canditiei de experient3 similar3 si de existenta
personalului calificat. Perioada alocat) constructiei
este de 36 de luni, o perioad3 suficients pentru
indeplinirea acestei activit3ti. In plus este un risc
controlat 100% de cétre concesionar. Eventuale
intérzieri in constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, iar calculul include costurile privind
asigurarea utilit3tilor in capitolul 2. Efectele
eventualelor lipsuri vor fi suportate de Concesionar.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tinand cont de indeplinirea
conditiei de experientd similar3 si de existenta
personalului calificat. Perioada alocat4 constructiei
este de 36 de luni, o perioads suficientd pentru
indeplinirea acestei activit3ti. Tn plus este un risc
controlat 100% de citre concesionar. Eventuale
intarzieri in constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.




E19 Llipsa
angajamentelor
pértilor

E20 Proteste publice

E21  Aspecte privind

protectia mediului

Lipsa de experient3 in
domeniul implementarii
concesiunilor de lucriri si
servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
cdtre ambele p3rti

intarzieri in canstructie
provocate de tulburri si
proteste publice

Nu se respectd cerintele
privind protectia mediului si
nu se realizeazd monitorizarea
efectelor semnificative asupra
mediului

Tabel 6. ~ F. Riscuri de operare si de intretinere

Nr Categoria de risc
crt.

F1 Risc de dep3sire a
costurilor

Descriere

Resursele necesare pentru
operare costd mai mult dect
cele estimate initial, nu au
calitate corespunzitoare sau

Autoritate

X
Alocarea riscului
Comun Concesiona
r
X

36

Concedentul are experient3 in concesiuni. in plus va
fi asistatd de consultant juridic pe parcursul
procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui s3 faci dovada experientei
Tn proiectare, constructie si operare fa momentul
depunerii candidaturii.

Proiectul rdspunde unei nevoi identificate la nivelul
locuitorilor din Bucuresti. Proiectul se inscrie in
Strategia Sectorului 3 Bucuresti. Eventuale intarzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate
pentru primele luni, iar costurile sunt cuantificate
mai sus. Efectele ivirii acestui risc vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionald a contractului.

Costurile conformirii cu legislatia-de mediu au fost
luate in calcul. Tn cazul nerespectirii obligatiilor de
protectie a mediului previzute in lege si reluate in
contractul de concesiune, Autoritatea va cere
rezilierea contractului.

Consecinte

Costurile de operare, dar si cele modernizare
instalatii 5i inlocuire echipamente au fost cuprinse fn
modelul financiar. Niste costuri mai mari decit cele
estimate ar afecta profitul concesionarului sau ar
conduce la stabilirea unor tarife mai mari decét cele




F2

F3

F4

F5

Risc de furnizare a
utilititilor

Schimbarea
cerintelor
concedentuluyi in
afara limitelor
agreate prin
contract

Capacitatea de
management

Risc de
disponibilitate

nu sunt disponibile in cantitati
suficiente

Costurile de operare sunt mai
mari decét costurile de
operare previzionate

Utilitétile {de exemplu curent
electric, gaz 5i ap4) necesare
pentru constructia proiectului
nu sunt disponibile

Concedentul schimb3
cerintele dupd semnarea
contractului

Concesionarul nu Tsi poate
ndeplini obligatiile conform
contractului

Lucrérile si serviciile care fac
obiectul contractului nu sunt
furnizate sau nu indeplinesc
specificatiile tehnice de
calitate previzute in contract
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estimate. Efectele aparitiei acestui risc vor fi
suportate de Concesionar.

Din punct de vedere al redeventei, aceasta nu va fi
afectatd mai jos de nivelul minim stabilit prin
documentatia de atribuire a concesiunii si prin
contractul de concesiune.

Studiul de fezabilitate a luat in considerare avizele
specifice necesare. De asemenea, modelul financiar
prevede costuri pentru fiecare tip de utilitate pe
intreaga perioad a proiectului. Costurile sunt
indexate anual cu rata inflatiei estimate. Efectele
eventualelor lipsuri vor fi suportate de Cancesionar.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tindnd cont de indeplinirea
conditiei de experient3 similari in proiectare,
construire §i operare a unui obiectiv similar si de
existenta personalului calificat. in plus este un risc
controlat 100% de cdtre concesionar. Eventualele
prejudicii economice suferite ca urmare a aparitiei
acestui risc vor fi suportate de Concesionar

Contractul ar putea fi suspendat sau chiar reziliat.
Pierderile cauzate de aceste evenimente vor fi
suportate de Concesionar.




F6  intretinere si
reparatii

F7 Lipsa
angajamentului
pértilor

F8  ntretinere

Costul de intretinere a
activelor poate diferi de costul
de intretinere prevézut initial

Lipsa de experientd in
domeniul implementrii
concesiunilor de lucriri i
servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
ambele parti.

intretinerea activelor
finalizate nu corespunde
specificatiilor tehnice de
calitate stipulate in contractul
de concesiune

Tabel 7. - G. Riscuri aferente cererii si veniturilor

Nr Categoria de risc
crt.

G1  inrjutitirea
conditiilor

Descriere

Producerea unor schimbari
fundamentale si neasteptate
n conditiile economice

X Costurile de intretinere si reparatii au fost incluse in
modelul financiar la nivelurile pietei. Tn plus,
Concesionarul va putea s3-si actualizeze modelul
care se va reflecta in oferta financiar3 ce va fi
depusi la finalul etapei de concesiune. Eventuale
depdsiri ale costurilor de operare vor fi acoperite
prin tarife crescute. in misura in care nu se pot
acoperi prin tarife aceste costuri, pierderea va fi
suportata de Concesionar.

X Autoritatea are experientd Tn concesiuni. Tn plus va fi
asistatd de consultant juridic pe parcursul procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui sa facs dovada experientei
in proiectare, constructie si operare de obiective
similare la momentul depunerii candidaturii.

X Autoritatea va monitoriza modul de operare al Halel
Laminor pe toatd durata concesiunii si se va asigura
cd activele sunt corespunzitor intretinute.

Alocarea riscului Consecinte

Concedent Comun Concesiona
r

X Schimbdrile fundamentale in economie pot avea
impact mare in veniturile incasate. Acest risc este
suportat de Concesionar,
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G2

G3

Ga

GS

economice
generale

Schimbéri
competitive

Concurenta

Schimbari
demografice

Publicitatea
adversd

generale, care conduc la
reducerea cererii pentru
prestatiile contractate

Nivelul de trai al locuitorilor
este afectat de conditiile
economice nefavorabile

0 altd investitie, deja
existentd, este extinsd sau
imbundtitits sau re-tarifats,
astfel incat competitia in
domeniul prestatiilor
efectuate conform
contractului creste.

Aparitia pe piat8 a
concurentilor in domeniul
prestatiilor efectuate,
conform contractului, de
Concesionar

O schimbare demografics sau
socio-economicy afecteazi
cererea pentru prestatiile
contractate

Publicitatea adversj (negativi)
genereazd schimbiriin
atitudinea public3
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Tarifele sunt estimate la nivelul tarifelor practicate
azi de alti operatorii privati din Bucuresti,
proportional cu veniturile locuitorilor. Costul asociat
acestui risc este inclus in valoarea asociat3 riscului
privind conditiile economice de mai sus. Tn cazul
aparitiei acestui risc, efectele vor fi suportate de
Concesionar.

Tn zona nu se previd alte investitii similare. Studiul a
avut in vedere acest aspect.

Tn zona nu se previd alte investitii similare. Studiul a
avut In vedere acest aspect.

Tn cazul materializirii acestui risc se va considera
scdderea procentual} a venitului anual. Diminuarea
procentuald a venitului va fi suportati de
Concesionar. Cu toate acestea, Bucurestiu! cunoaste
o crestere demografics generals, si o modificare a
comportamentului cetdteanului de a apela fa
activitétile ce se vor derula in cadrul Halei Laminor.

Concesionarul selectat va trebui s3 facs dovada
experientei in operare de parcéri publice, prin
urmare va putea gestiona astfel de situatii. Orice
efecte determinate de ivirea acestui risc vor fi
suportate de Concesionar




G6

Gradul de vizitare
scdzut

Un grad de vizitare al
obiectivului scizut afecteazl
veniturile concesionarului.

Tabel 8 — H. Riscuri legislative/politice

Nr
crt.

H1

H2

Categoria de risc Descriere

Schimbiri Schimbare legislativi si/sau a
legislative/de politicii Concedentulul, care
politica (1) nu poate fi anticipatd la
semnarea contractului si care
este adresat3 direct, specific
si exclusiv protectului, ceea ce
conduce la costuri de capital
sau operationale suplimentare
din partea Concesionarului
Schimbari Schimbare legislativi si/sau a
legislative/de politicii Concedentului, care
politica (2) nu poate fi anticipat3 la

semnarea contractului si care
este general3 in aplicarea sa
{nu specificd proiectului) ceea
ce conduce la costuri de
capital sau operationale

Concedent

Alocarea riscului
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Comun

Concesiona
r

Efectele aparitiei acestui risc se vor risfringe asupra
Concesionarului.

Concedentul si Prim3ria Sector 3 Bucuresti vor lua
toate mésurile la indemén3 pentru a promova
obiectivul.

Consecinte

Este un risc de suportat de citre ambele p3rti si vor
fiavute in vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale.

Se va considera sciderea procentuald a venitului
anual afectat si respectiv a redeventei pani la
valoarea minim garantat. Concesionarul va suporta
efectele eventualelor costuri suplimentare.




suplimentare din partea
concesionarului

H3  Retragerea Concedentul fsi retrage
sprijinului sprijinul complementar,
complementar proiectul fiind afectat negativ

H4  Proces decizional Implementarea proiectului ar
defectuos putea intdmpina o puternici

opaozitie politicd

H5  Riscul valorii Riscul ca activele aferente

reziduale proiectului la finalizarea/
expirarea contractului, nu vor
fi predate Tn conditiile

previzute

Tabel 9. - 1. Riscuri naturale

Nr Categoria de risc Descriere

crt.

1 For{3d majora Forta majord, astfel cum este
definitd prin Lege, impiedici

executarea contractului

izbucnirea rizboiului/ a
situatiilor conflictuale are ca

12 Rézboi sau situati
conflictuale

Concedent

Alocarea riscului
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Comun

Concesiona
r

Concedentul nu are un sprijin complementar
financiar.

Proiectul rispunde unei nevoi identificate in
Sectorul 3 Bucuresti si cunoscute atit cetatenilor cit
$i autoritatii publice. Proiectul se fnscrie in Strategia
de dezvoltare a Sectorului 3 Bucuresti, document
elaborat cu respectarea participirii publice.
Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLBS3.

Concedentul va monitoriza modul de operare al
obiectivului pe toatd durata concesiunii si se va
asigura cd activele sunt corespunzitor intrefinute.

Consecinte

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.

Costul asigurarii

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.




rezultat intérzieri Tn Costul asigurdrii
implementarea proiectului
sifsau costuri crescute de

constructie/operare
13 Cutremur si alte Cutremurele etc. au ca X Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
evenimente rezultat intérzieri sifsau acte aditionale.
naturale costuri crescute de constructie Costul asiguririi
12 Terorism Actul de terorism genereaz3 X Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
intarzieri sifsau costuri acte aditionale.
crescute de constructie Costul asiguririi

Tabel 10. —J. Riscuri legate de profitabilitatea proiectului, activele proiectului si altele

Nr Categoria de risc Descriere Alocarea riscului Consecinte
crt.
Concedent Comun Concesio-
nar
n Modificarea tarifelor Niveluri ale tarifelor utilizate mai X Conform prevederilor contractuale.
de utilizare scdzute decit cele anticipate
)2 intarzierila plata Concesionarul intarzie cu plata X Concedentul va monitoriza modul de
redeventei redeventei citre Concedent, conform operare al obiectivului pe toats durata
clauzelor contractuale. concesiunii si se va asigura ci prevederile
contractuale sunt respectate,
13 Depreciere tehnicd Deprecierea tehnic3 este mai mare X Un risc cu probabilitate mici s3 se
decdt cea previzuti indeplineascd, dar in situatia deprecierii,

echipamentele se vor inlocui mai des.
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14

Incetarea
contractului anterior
finaliz3rii duratei
pentru care a fost
incheiat

in cazul unor evenimente neprevizute
atat in documentatia de atribuire cét si
n contractul de concesiune, exist}
riscul incetdrii contractului inainte de
perioada pentru care a fost incheiat
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Vor fi avute in vedere negocieri pentru
potentiale acte aditionale.




5. OPTIUNEA CONCEDENTULUI PENTRU FORMA DE ORGANIZARE A CONCESIONARULUI

Autoritatea Contractantd are in vedere ca viitorul concesionar s3 poata asigura finantarea,
proiectarea, constructia §i exploatarea obiectivului Hala Laminor.

Autoritatea Contractantd nu impune forma de organizare a viitorului concesionar cu conditia ca
forma de organizare s3 fie in conformitate cu prevederile legale si sd asigure r3spunderea
solidara a entitatilor implicate in proiect fata de autoritatea contractanti.

In cazul unei asocieri se completeaza si se prezinta formularul model ,,Model Acord de asociere
preliminar". Daca oferta este declarata castigatoare, contractul de asociere va fi prezentat
Autoritatii Contractante in original, inainte de data semnarii contractului.

Oferta trebuie sa cuprinda acordul de asociere in care sa se mentioneze ca toti asociatii isi asuma
raspunderea solidara pentru indeplinirea contractului, ca liderul asocierii este imputernicit sa se
oblige si sa primeasca instructiuni de la si in numele tuturor asociatilor, individual si colectiv, si
ca liderul asocierii este responsabil pentru indeplinirea contractului.

Concesionarul ori membrii Asocierii au dreptul de a subcontracta parti ale activitatilor de
proiectare, constructie, operare si intretinere. Concesionarul va fi integral responsabil pentru
actele, actiunile si omisiunile Proiectantului, Antreprenorului si Operatorului, precum si ale
oricarui alt subcontractant al acestora, in conformitate cu clauzele Contractului de concesiune.
Candidatii sau Ofertantii au obligatia de a preciza in oferta partea/partile din contract pe care
urmeaza sa le subcontracteze, impreuna cu subcontractantii propusi si datele de identificare ale
acestora, la depunerea ofertei in Etapa Ill. De asemenea, se vor prezenta acordurile de
subcontractare in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”.

Subcontractorii trebuie s facd dovada c3 nu se incadreazs in niciuna din situatiile prevazute la
art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016, precum si dovada ca nu se incadreazs in situatia
prevdzuta la art. 43 si art. 44 din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile
de servicii.

6. CLAUZE FINANCIARE $I DE ASIGURARI

Investitiile se supun obligatiilor i clauzelor impuse de finantatori pentru fiecare modalitate de
finantare.

Concesionarul are obligativitatea de a incheia §i onora contractele de asigurari pentru mijloacele
din patrimoniul Concedentului, conform legislatiei in vigoare privind asiguririle.

7. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE $I/SAU REALIZATE DE CATRE CONCESIONAR IN TIMPUL
DERULARII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Tn cadrul contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
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¢ bunurile de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii. In cazul acestui obiectiv de investitie sunt bunuri de retur terenurile pe care
se dezvoltd obiectivul si constructiile aferente, inclusiv parcajele, toate instalatiile,
echipamentele si dotarile necesare functionrii acestuia.

* bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea
Concesionarului. Sunt bunuri proprii acelea care au apartinut Concesionarului si au fost
utilizate de cdtre acesta pe durata concesiunii.

¢ bunuri de preluare, care sunt bunurile ce au apartinut Concesionarului/finantate in
integralitate de acesta fars aprobarea/avizarea Concedentului in perioada de derulare a
contractului, care nu au ficut obiectul caietului de sarcini si ofertei dar s-au dovedit a fi
necesare pentru realizarea obiectivelor contractului, cu exceptia celor rezultate din
investitiile obligatorii conform contractului, si au fost finantate si utilizate de citre
concesionar pe durata concesiunii si care, la incetarea contractului de concesiune, pot
reveni concedentului (drept de preemptiune la cumpérare acordat Concedentului de
catre Concesionar), partial sau total, in misura in care acesta din urm3 isi manifest3
intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei compensatii egale cu
valoarea contabild actualizat3.

Tn contractul de concesiune de lucriri publice se va preciza procedura prin care, la momentul
inceperii proiectului, se realizeazi transferul de la concedent la concesionar al infrastructurii sau
al oricéror bunuri care vor fi utilizate in derularea concesiunii.

De asemenea, se va preciza in contract procedura prin care, la momentul finaliz3rii contractului,
se realizeaza transferul obiectului concesiunii de la concesionar la concedent.

8. CUANTUMUL GARANTIILOR CARE URMEAZA A FI CONSTITUITE

Garantia de participare la procedura de atribuire este precizata in anuntul de concesionare si
este in suma de 1.795.000 [ei. Garantia de participare se va constitui la depunerea ofertei (etapa
a treia din procedura de dialog competitiv) si va fi valabila pe toata perioada de valabilitate a
ofertei, respectiv 120 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor. Garantia de
participare se va constitui in numele ofertantului, in conformitate cu prevederile art. 45 si 46 din
H.G. 867/2016. Mod de constituire: Constituirea garantiei de participare se poate face prin
virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania
sau din alt stat sau de o societate de asiguriri. Se va utiliza Formularul nr. 10 inclus in Sectiunea
Formulare.

9. DESFASURAREA PROCEDURIN DE ATRIBUIRE A CONCESIUNI! PRIN DIALOG COMPETITIV

Procedura de dialog competitiv se va derula 1n trei etape in conformitate cu prevederile art. 55-
61 din Legea nr. 100/2016:
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e Etapa | - Etapa de depunerea solicitirilor de participare si selectarea candidatilor, prin
aplicarea criteriilor de calificare si de selectie previzute in documentatia de atribuire;

e Etapa Il — Etapa de dialog - dialogul cu candidatii selectati, in vederea identificirii
solutiei/solutiilor apte si raspunds necesitdtilor entitatii contractante pe baza
careia/carora se vor depune ofertele finale;

e Etapa Il - Etapa de depunerea ofertelor finale de catre candidatii ramasi in urma etapei
de dialog si evaluarea acestora, prin aplicarea criteriilor de atribuire.

Etapa | -reprezinta etapa in care operatorii economici interesatiisi depun candidatura in vederea
participarii la procedura de atribuire. In vederea selectirii candidatilor, in cadrul etapei |,
operatorii economici vor depune documentele de calificare si selectie pentru demonstrarea
situatiei personale, a capacitatii de exercitare a activitatii profesionale, a situatiei economice si
financiare, a capacitatii tehnice si profesionale, stabilite de autoritatea contractanta in Anuntul
de concesionare, pentru etapa . Operatorii economici care depun aceste documente vor dobandi
calitatea de candidat in cadrul procedurii de atribuire, in vederea obtinerii invitatiei de participare
ta urmétoarea etapd. Candidatii selectati vor primi o invitatie de participare la etapa a doua a
procedurii de dialog competitiv.

Modul de prezentare a CANDIDATURII - ETAPA |. Operatorii economici interesati vor depune in
cadrul Etapei | urmatoarele documente:

* Opisul continind indexul documentelor depuse cu precizarea numarului de pagini unde se
regaseste fiecare document.

® Formularul de candidatura. Se va completa Formularul nr. 1 (Formular de candidatura) in
conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea ,Formulare" a Documentatiei de
Atribuire.

e Imputernicire scrisa, prin care reprezentantul operatorului economic este autorizat de
catre fiecare membru al asocierii s angajeze ofertantul in procedura de atribuire a
contractului. Se va completa Formularul nr. 5 (Imputernicire), in conformitate cu modelul
prezentat in Sectiunea ,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

® Acordul de asociere preliminar. Se va completa Formularul nr. 4 (model orientativ)

® Angajament privind sustinerea financiard a ofertantului/ candidatului/ grupului de
operatori economici si Declaratie tert sustindtor economic si financiar. Se vor completa
Formularul nr. 2 si Formularul 2A in conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea
»~Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

® Angajament privind sustinerea tehnici si profesionald a ofertantului/ candidatului/
grupului de operatori economici si Declaratie tert sustindtor tehnic si profesional. Se vor
completa Formularul nr. 3 si Formularul 3A in conformitate cu modelul prezentat in
Sectiunea ,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

® Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna dintre situatiile
prevdzute la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016 (Formularul nr. 6)

¢ Declaratie pe proprie rdspundere privind neincadrarea in situatia prevazuta la art. 43 si
art. 44 din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de servicii
(Formularul nr. 7)
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¢ Declaratie pe proprie rispundere privind modul de indeplinire al criteriilor de calificare si
de selectie - conform art. 75 alin.(2) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari
si servicii (Formularul nr. 8)

¢ Certificatul constatator emis Oficiul Registrului Comertului pentru persoanele juridice
romane sau Documente edificatoare care dovedesc o form3 de inregistrare/atestare
pentru persoanele juridice striine.

Pentru a se evita aparitia de erori pe parcursul analizrii si verificirii documentelor prezentate de
candidati, se solicita operatorilor economici s& procedeze la numerotarea de la prima la ultima
pagina a tuturor paginilor din cadrul candidaturii, astfel incat acestea s3 poata fi identificate in
mod facil. Candidatul va elabora si prezenta candidatura in asa fel incét, in procesul de evaluare,
informatiile din cuprinsul acesteia si permiti identificarea facil3 a corespondentei cu cerintele
din fisa de date a concesiunii.

Candidatura va fi depusa la sediul Autorit&tii Contractante (Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia
nr. 256, Cladire C1, Sector 3, Cod postal: 030352, Romania) pan3 la data limit3 pentru depunere
indicatd in fisa de date a concesiunii. Candidaturile transmise prin fax sau e-mail nu vor fi luate in
considerare. Toate certificatele si documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si
documentele emise 7n altd limba decat romani vor fi insotite de traducerea autorizati a acestora
in limba roména.

Candidatura se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine doua dosare ale candidaturii:
un original si o copie. Pe plic/colet va fi scris:

Catre: ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL

In atentia:

Referitor la: Procedura de atribuire a contractului de concesiune avind ca obiect ,Reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunistarii locuitorilor
din sectorul 3 Bucuresti”

Denumirea candidatului (operator economic sau asociere de operatori): ...

Deschiderea candidaturilor va avea loc in sedin{3 deschisa la sediul Autoritdtii Contractante din
Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Clidire C1, Sector 3, la o ora dupa data limita de
depunere a candidaturilor, in prezenta comisiei de evaluare, a observatorilor independenti si a
candidatilor inscrisi la procedura.

Criteriile de calificare sunt:

1. Situatia personald a candidatului sau ofertantului care atests ci nu se afl3 in nicuna din
situatiile de excludere pe: motive legate de condamnarile penale; motive legate de
neplata impozitelor si a contributiilor la asigurarile sociale, motive legate de insolventa,
evitarea conflictului de interese;

2. Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale - Operatorul economic ofertant
(ofertant unic, asociat, tert sustinator) va prezenta documente edificatoare privind
obiectul de activitate si forma de inregistrare ca persoana juridica romana/straina, prin

47




prezentarea unui certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului/ altor
documente care dovedesc o forma de inregistrare ori apartenenta din punct de vedere
profesional in tara de origine;

3. Capacitatea economico-financiard a Candidatului (operator economic sau membrii
asocierii impreuna) - Media cifrei de afaceri generale (anuale) pentru ultimele 3 exercitii
financiare incheiate - Candidatul (operatorul economic individual sau asociere de
operatori economici) trebuie s3 dovedeasci o medie a cifrei de afaceri generale pentru
ultimele trei exercitii financiare incheiate (2019, 2020, 2021) de cel putin 89.700.000 Lei;
Acces la resurse financiare in cuantum de minim 100.000.000 Euro - Candidatul
(operatorul economic individual sau asociere de operatori economici) trebuie s3
demonstreze ca, la momentul semnérii contractului, va avea acces la sau are disponibile
resurse reale, negrevate de datorii, linii de credit confirmate de banci ori alte mijloace
financiare suficiente pentru a realiza cash-flow de executie a lucrarii in cuantum de minim
100.000.000 Euro pentru o perioada de cel putin 5 ani de la incheierea contractului;

4. Capacitatea tehnico-profesional3

a. Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a proiectat (faza
de proiectare PTh+DE) in ultimii 5 ani constructii civile de cel putin categoria de
importanta C in suprafata construita cumulata de cel putin 60.000 mp avind ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-un contract — maxim trei
contracte.

b. Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a executat si
finalizat in ultimii 5 ani lucrari de constructii civile de cel putin categoria de
importanta C de cel putin 60.000 mp in suprafata construita cumulata avand ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-un contract - maxim 3
contracte.

¢. Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a asigurat in
ultimii 5 ani exploatarea/ operarea unor constructii civile de cel putin categoria de
importantd C, in suprafata construiti cumulats de cel putin 60.000 mp, avind ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement, printr-un contract - maxim 3
contracte.

in situatia in care, in scopul verificdrii conformitatii Candidaturii cu cerintele Documentatiei de
atribuire a contractului de concesiune, Autoritatea Contractanta va solicita clarificiri/ completari
pe adresa de e-mail indicatd in Formularul nr. 1 — Scrisoarea de candidaturd, raspunsul
operatorului economic se transmite la sediul Autoritatii Contractante din Mun. Bucuresti,
Bulevardul Basarabia nr. 256, Clidire C1, Sector 3.

Candidatii selectati vor primi o invitatie de participare la etapa a doua a procedurii de dialog
competitiv.

Dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare astfel cum au fost detaliate de catre candidati
in Formularul nr. 8, la solicitarea Autoritatii Contractante candidatii vor depune urmitoarele
documente justificative care atestd modul de indeplinire a criteriilor:
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* Documentele justificative care probeaza indeplinirea celor asumate prin declaratiile pe
proprie raspundere;

* Certificate de atestare fiscala;

¢ Bilanturi anuale (2019, 2020, 2021);

* Documentele justificative care probeaza accesul la resursele financiare (scrisori bancare,
recomandari emise de institutii financiare, extrase de cont, scrisori de angajament etc.);

¢ Documentele justificative care probeazi experienta similard (contracte, recomandari,
rapoarte de audit, situatii financiare, autorizatii de functionare etc.).

Autoritatea contractantd intentioneazi si selecteze pentru Etapa a Ill-a un numar minim de 3
candidati. Numdrul maxim al candidatilor nu este limitat. In cazul in care numarul candidatilor
care indeplinesc criteriile de selectie este mai mic decat numarul minim indicat in anuntul de
concesionare, autoritatea contractant, in conformitate cu prevederile art. 59 alin. (5) din Legea
nr. 100/2016, cu modificarile si completirile ulterioare, are dreptul:

a. fie de a anula procedura de dialog competitiv;

b. fie de a continua procedura de dialog competitiv numai cu acel/acei candidat/candidati
care indeplinesc/ indeplineste criteriile solicitate.

Este interzisa invitarea la etapa a doua de dialog a unor operatori economici care nu si-au depus
candidatura n cadrul primei etape a procedurii de dialog competitiv sau care nu au fost selectati
deoarece nu au indeplinit criteriile de calificare si selectie.

Etapa Il — consta in organizarea de intalniri cu fiecare candidat admis in parte, pe parcursul cdrora
se deruleazd un dialog cu scopul identificarii solutiilor/optiunilor conform necesitatilor,
obiectivelor si constrangerilor autoritatii contractante, astfel cum au fost acestea evidentiate in
documentatia descriptivd. Autoritatea contractantid va derula dialogul cu fiecare candidat
preselectat in parte.

Pe parcursul Etapei Il — Dialogul, partile vor discuta si agrea aspecte de natura tehnica, financiara
si contractuala in mai multe intalniri de negociere conform Legii nr. 100/2016. Autoritatea
Contractanta va pune la dispozitia candidatilor Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune
~Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii si a
bundstdrii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” si documentatia tehnicd aferent3 cladirilor
existente. De asemenea, in aceastd etapi candidatii selectati vor fi invitati s3 viziteze
amplasamentul.

Pe parcursul dialogului, comisia de evaluare va discuta si clarifica, elemente esentiale ale
contractului de concesiune, cum ar fi:

a) identificarea responsabilitatilor de naturd tehnics, financiars si juridica ale concedentului
si ale concesionarului;

b) modul de distribuire a riscurilor intre concesionar si concedent;

c) modificarea, revizuirea sau adaptarea studiilor existente, in functie de conditiile de

realizare propuse de participantii la dialog si in masura in care sunt agreate de entitatea
contractants;
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d) identificarea clard a standardelor de performantd, a facilitdtilor, a echipamentelor care
urmeaza sa fie asigurate pe parcursul derulirii contractului de concesiune, precum si a cerintelor
de predare la sfarsitul perioadei de contract;

e) modul de efectuare a controlului si identificarea mecanismelor de urmarire a costurilor,
calitatii si sigurantei prestatiilor, a relatiilor cu tertii, precum si a altor cerinte specifice de operare
si intretinere;

f) aranjamentele alternative pentru cazurile in care concesionarul intrd in stare de
insolventa sau lichidare oriin cazul in care, din motive care nu tin de vointa partilor, concesiunea
inceteaza inainte de termen;

g) clauzele generale ale contractului care urmeazi s3 fie incheiat;
h) stabilirea categoriilor de bunuri accesorii;
i) stabilirea functiunilor si a suprafetelor estimative aferente.

In cazul in care exista obiectiuni la proiectul de contract, candidatii au dreptul de a prezenta
amendamente doar in aceasta etapa.

Etapa Ill — dupa ce a declarat inchis3 etapa de dialog si a anuntat participantii cu privire la acest
aspect, autoritatea contractantd va invita participantii selectati in urma etapei de dialog s3
depuna oferta finala, ofert3 care va fi elaborat3 in baza solutiei/solutiilor identificate in cursul
etapei de dialog si care va contine toate elementele necesare prin care se prezintd modul de
indeplinire a viitorului contract.

PROPUNEREA TEHNICA va respecta cerintele din Documentatia descriptiv si din Sectiunea
formulare ~ Formularul 11 — Model de ofert3 tehnics. Propunerea tehnic va fi intocmits astfel
incat, In procesul de evaluare, informatiile din aceasta sd permiti identificarea facily a
corespondentei cu specificatiile tehnice din documentatia descriptiva. Propunerea tehnics se va
intocmi in baza solutiei identificate in cursul etapei de dialog si va contine toate elementele
necesare prin care se va prezenta modul de indeplinire a viitorului contract de concesiune.
Propunerea tehnica va contine detalii asupra urmitoarelor aspecte:

1. Prezentarea Asocierii.
2. incadrarea obiectivului pe amplasamentul pus la dispozitie de Autoritatea Contractants.

3. Descrierea tehnica si functionald a obiectivului ce urmeazs a fi proiectat, executat si
exploatat, cu prezentarea modului in care sunt corelate intre ele functiunile astfel incat s3 se
integreze intr-un concept unitar, precum si valoarea investitiei care va fi realizat3, care nu
poate fi mai mica de 100.000.000 Euro.

4. Prezentarea modului in care oferta tehnics integreazd natura in functiunile propuse si
determind regenerarea urbanid a zonei cu respectarea principiilor de arhitecturi si de
constructie sustenabile: protejarea mediului, cresterea calitatii vietii in spatiul construit,
eficientd energetics si consum responsabil, asigurarea factorului social.

5. Prezentarea modului in care este prezervati integritatea monumentului istoric.
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10.

Prezentarea masurilor de protectie a mediului si de performantd energeticd specifice
proiectului, precum si modul de aplicare a acestora pentru fiecare activitate care face obiectul
contractului.

Prezentarea modului de aplicare a misurilor specifice de protectia si sanatatea muncii pentru
fiecare activitate care face obiectul contractului.

Prezentarea specificatiilor privind accesul si locurile speciale pentru persoanele
dezavantajate, precum si spatiile anexe, de tipul celor special amenajate pentru mamj si
copil.

Planul de asigurare a calitatii (cu precizarea Procedurilor din cadrul Sistemului Propriu de
Asigurare a Calitatii si atasarea acestor proceduri). Ofertantii vor prezenta sistemul propriu
de asigurare a calitatii care va fi aplicat, cuprinzand: listele cu procedurile tehnice de executie
pentru principalele categorii de lucréri si planul de control, verificari si Incercari.

Prezentarea strategiei de operare care si cuprindi cel putin detalii despre:

a. Functiunile propuse si modul in care acestea se coreleazi intre ele;
Accesul in Obiectiv;

c. Masuri de remediere in cazul unor reparatii, termene de remediere si
disponibilitatea Obiectivului afectate de eventuale reparatii; (in cadrul etapei de
dialog urmeazd sd se stabileascd si celelalte aspecte care vor ficuprinse in strategia
de operare cuprinsd in oferta tehnicd)

OFERTA FINANCIARA se va intocmi in baza solutiei identificate Tn cursul etapei de dialog si se
va prezenta conform Formularului 12 - Formularul de oferti. De asemenea, anexat
Formularului de ofertd, ofertantul va prezenta un Plan de afaceri pe durata de concesionare
ofertata, care va cuprinde totalul elementelor de natur3 financiard sau comerciala care sunt
necesare pentru evaluarea ofertei si care va urmiri structura expusa in Formular 12A. Planul
de afaceri va contine urmitoarele elemente:

1. Deviz detaliat, care sa contind, pentru fiecare activitate si element de cost in parte,

estimarea cuantumului si esalonarea lunari in corelatie cu Programul de activitati

previzionat (inlcusiv costuri de management si salariale, costuri de finantare, asigurari,
administrare, costuri de transfer intern etc.);

Planul de finantare a investitiei.

3. Previziuni financiare privind: bilantul, contul de profit si pierdere, fluxul de numerar
pentru proiect (venituri vs. costuri), parametrii financiari (cum ar fi rata intern3 de
rentabilitate, rata de actualizare a fluxurilor de numerar, valoarea actualizatd net3 a
investitiei, durata de recuperare a investitiei pe baza fluxurilor de numerar actualizate,
rata de acoperire a dobénzilor, rata de acoperire a serviciului datoriei) si/sau raportul
dintre capital propriu sau datoria subordonata actionarilor ofertantului — ce reprezintd
cofinantarea proiectului si sumele ce reprezinti finantarea externa a investitiilor necesare
realizarii obiectului contractului, precum si ipotezele care au stat la baza acestor
previziuni.

4. Descrierea modalitatii de calcul economic privind:

¢ valoarea chiriei spatiilor aferente obiectivului;
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* valoarea redeventei anuale ca procent de minim 2% din venituri, exprimata Tn
procente %,
o graficul platii redeventei citre concedent.

Candidatii selectati de catre autoritatea contractanti din Etapa Il vor depune in Etapa Iil:

* Opisul contindnd indexu! documentelor depuse cu precizarea numarului de pagini unde
se regaseste fiecare document.

® Scrisoarea de inaintare a ofertei. Se va completa Formularul nr. 9 in conformitate cu
modelul prezentat in Sectiunea ,,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

* Garantia de participare. Constituirea garantiei de participare se poate face prin virament
bancar sau printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania
sau din alt stat sau de o societate de asigurari. Se va utiliza Formularul nr. 10 inclus in
Sectiunea Formulare. Se va depune odata cu oferta la sediul autoritatii contractante pana
la data limitd specificatd in invitatia la Depunerea ofertei transmisi de autoritatea
contractanta.

¢ Oferta tehnica conform Formularului nr. 11.

» Oferta financiard. Se vor completa Formularul nr. 12 si Formularul nr. 12A.

* Se va completa "Declaratia privind respectarea reglementirilor obligatorii din domeniul
mediului, social, al relatiilor de munc3 si privind respectarea legislatiei de securitate si
sanatate in munca", in conformitate cu Formularul nr. 13, model prezentat in Sectiunea
»~Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

® Seva prezenta contractul astfel cum a fost negociat in etapa dialogului, semnat de catre
ofertant ca dovada a insusirii clauzelor. Se va completa Formularul nr. 14 (Declaratie de
acceptare a conditiilor contractuale) din Sectiunea Formulare a Documentatiei de
Atribuire.

® Acordul de subcontractare (dacd este cazul).
Pentru a se evita aparitia de erori pe parcursul analizarii si verificprii documentelor prezentate
de ofertanti, se solicitd operatorilor economici sa procedeze la numerotarea de la prima la ultima
pagina a tuturor paginilor din cadrul ofertei, astfel incat acestea s3 poata fi identificate in mod
facil. Ofertantul va elabora si prezenta Oferta in asa fel incat, in procesul de evaluare, informatiile
din cuprinsul acesteia sd permita identificarea facild a corespondentei cu cerintele tehnice din
documentul descriptiv.

Oferta va fi intocmita in conformitate cu solicitarile din documentul descriptiv si din invitatia la
depunerea ofertei transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog competitiv. Oferta
tehnicd va fi depusa doar in a treia etapa a procedurii de dialog competitiv. Oferta are caracter
obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toat3 perioada de valabilitate a ofertelor,
adica 120 zile.

Oferta va fi depusa la sediul Autorititii Contractante numai de citre operatorii economici invitati
la depunerea ofertei. Ofertantul trebuie s& ia toate misurile astfel incat oferta s3 fie depusa pana
la data limitd pentru depunere indicata in invitatia la depunerea ofertei transmisa la finalul etapei
a doua a procedurii de dialog competitiv.
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Oferta se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine patru dosare ale ofertei: un original
si o copie pentru oferta tehnicp si un original si 0 copie pentru oferta financiari. Dosarele
cuprinzand oferta financiara vor fi sigilate impreuna intr-un plic. Pe plicul/coletul exterior va fi
scris:

Oferta se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine patru dosare ale ofertei: un original
si o copie pentru oferta tehnicp si un original si o copie pentru oferta financiard. Dosarele
cuprinzédnd oferta financiard vor fi sigilate impreuna intr-un plic. Pe plicul/coletul exterior va fi
scris:

Cdtre: ALGORITHM CONSTRUCTII 53 SRL

In atentia:

Procedura de atribuire a de concesiune avénd ca obiect ,Reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor in vederea cresterii calitétii vietii si a bundstdrii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti”

Denumirea ofertantului (operator economic sau asociere de operatori): ...

Deschiderea ofertelor va avea loc in sedinta deschisi la sediul Autoritatii Contractante cam. ___,
la o ora dupd data si ora limitd de depunere a ofertelor, in prezenta comisiei de evaluare, a
observatorilor independenti si a ofertantilor nscrisi la procedura.

Ofertele transmise prin fax sau e-mail nu vor fi luate in considerare. Toate certificatele si
documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si documentele emise in alt limba
decat romana vor fi insotite de traducerea autorizat a acestora in limba romana.

Evaluarea ofertelor se va realiza in baza factorilor de evaluare prevazuti in documentatia de
atribuire, oferta castigdtoare urmand a fi stabilita conform criteriului de atribuire ,,Oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic”.

Criterii de atribuire Pondere Punctaj

maxim
1. Redeventa 45% 45
Descriere:

Redeventa minimad anuald este de 2% din totalitatea veniturilor
obtinute din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 euro. Ofertele prin
care se propune un procent mai mic de 2% pentru stabilirea redeventei
anuale sau o redeventa anuald mai mic3 de 60.000 euro vor fi declarate
neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinti cel mai mare procent
din venituri in vederea stabilirii cuantumului redeventei se acord3
punctajul maxim Rmax = 45 puncte.

Pentru celelalte oferte, numirul de puncte acordate se calculeazs
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conform formulei:

Ri = (Procent din venituri ofertat) / (Procent din venituri maxim
ofertat)i * Rmax.

2. Gradul de inovare al proiectului 30% 30
Descriere: Se va lua in considerare gradul de inovare al | Calificativ si
proiectului. nota
acordata
calificativului

Gradul de inovare al conceptului propus in | Foarte bine

integralitatea sa este unul ridicat si contine propunerea | 5,

a cel putin doua functiuni care au caracter de unicitate

in Romadnia sau pe o razi de 300 km in jurul

Bucurestiului. Calificativ si notd acordats calificativului:

Foarte bine 30.

Gradul de inovare al conceptului propus fin | Bine

integralitatea sa este unul mediu si contine propunerea | , .

a cel putin o functiune care are caracter de unicitate in

Roménia sau pe o raza de 300 km in jurul Bucurestiului.

Calificativ si nota acordata calificativului: Bine 15.

Gradul de inovare al conceptului propus fn Acceptabil

integralitatea sa este unul scizut si nu contine functiuni 1

care au caracter de unicitate in Romania sau pe o razi

de 300 km fin jurul Bucurestiului. Calificativ si notd

acordata calificativului: Acceptabil 1.

3. Durata de proiectare si executie 20% 20

Descriere: Durata de proiectare si executie este de minim 4 ani si
maxim 6 ani. Ofertele cu o durata de proiectare si executie mai mica
de 4 ani sau mai mari de 6 ani vor fi declarate neconforme.

Pondere: 20%

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cea mai mic3 durata de
proiectare si executie (4 ani) se acord3 punctajul maxim Emax = 20
puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeazs
conform formulei:

Ei = (Durata de executie minim ofertats) / (Durata de executie
ofertata)i * Emax
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4. Durata concesiunii 5% 5

Descriere: Durata maxima de concesionare este de 65 de ani (780 luni)
si include toate etapele contractului. Ofertele cu o durata totala a
concesiunii mai mare de 65 de ani vor fi declarate neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezintd durata de concesionare
cea mai mica se acorda punctajul maxim, Dmax=5 puncte. Pentru
celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeazi cu formula:

Di = (Durata de concesionare minim ofertatd) / (Durata de
concesionare ofertata)i * Dmax

Punctaj maxim: 100.00

Punctaj maxim este 100. Punctajul total pentru fiecare ofertant se va calcula prin Tnsumarea
punctajelor obtinute pentru Redeventa (R), Gradul de inovare al proiectului (), Durata de
proiectare si executie (E), Durata concesiunii (D),

dupa cum urmeaza: Total punctaj i = Ri+ li + Ei + Di.

Tn cazul in care se constati ¢ existd doi sau mai multi ofertanti cu punctaje totale egale, oferta
castigatoare va fi stabilitd in functie de redevents, gradul de inovare al proiectului, durata de
executie $i apoi durata concesiunii.

in situatia in care, in scopul verificirii conformitatii Ofertei cu cerintele documentului descriptiv,
Autoritatea Contractantd va solicita clarificiri/ completiri pe adresa de e-mail indicati in
Formularul nr. 1 — Scrisoarea de candidaturd, raspunsul operatorului economic se transmite la
sediul Autoritatii Contractante din Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1,
Sector 3).

Nu vor fi acceptate oferte partiale, ci doar oferte complete, care satisfac toate cerintele prezentei
documentatii.

Ofertantul va indica in cuprinsul ofertei care informatii din propunerea tehnicd/propunerea
financiaré sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate
intelectuala.

Se vor respecta conditiile de mediu, sociale si cu privire la relatiile de muncs pe toata durata de
indeplinire a contractului. Se va prezenta o declaratie pe propria raspundere in acest sens.
Informatii detaliate privind reglementirile care sunt in vigoare la nivel international si se refera
la conditiile de munca si protectia muncii, securitatii si sanatatii in munca, se pot obtine de la
Inspectia Muncii sau pe site-ul:http://www.inspectmun.ro/legislatie.html. In cazul unei asocieri,
aceasta declaratie va fi prezentata in numele asocierii de catre asociatul desemnat lider.
Informatiile privind reglementarile care sunt in vigoare la nivel national si se refera la conditiile
de mediu, se pot obtine de la Agentia Nationala pentru Protectia Mediului sau pe site-
ul:http://www.anpm.ro/web/guest/legislatie.
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Propunerea financiara va fi intocmita in conformitate cu solicitarile documentatia de atribuire si
din invitatia la depunerea ofertei transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog
competitiv. Oferta financiara va fi depusa doar in a treia etapa a procedurii de dialog competitiv.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate a ofertelor, adica 120 zile. Se va completa Se va completa Formularul nr. 12 si
Formularul nr. 12A. din Sectiunea Formulare a Documentatiei de Atribuire.

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie depusa la sediul Autoritatii
Contractante pana la data limita pentruy depunere indicata in invitatia la depunerea ofertei
transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog competitiv. Ofertele transmise prin fax
sau e-mail nu vor fi luate in considerare. Nu se accepta oferte alternative.

DESEMNAREA OFERTEI CASTIGATOARE. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta
castigatoare pe baza criteriului de atribuire precizat in Documentatia de Atribuire, respectiv
~Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic". In situatia in care ofertantul clasat
pe primul loc refuza semnarea contractului principal sau nu depune la sediul Autoritatii
contractante scrisoarea de buna executie si documentele specificate si solicitate in prezentul
document descriptiv in termenul specificat, autoritatea contractanta are dreptul de a atribui
contractul ofertantului clasat pe locul urmator, daca acesta indeplineste toate criteriile prevazute
in anuntul de concesionare.

REGULI GENERALE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE ATRIBUIRE. Candidatul/Ofertantul
depune candidatura/oferta elaborata in conformitate cu informatiile si cerintele prevazute in
Anuntul de concesionare si in documentul descriptiv, insotite de documentele solicitate. Toate
documentele vor fi semnate si depuse pana la data si ora-limita de depunere a
candidaturilor/ofertelor prevazute in anuntul de concesionare, conform prevederilor legale.
Toate comunicarile, certificatele si documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si
documentele emise in alta limba decat limba romana vor fi insotite de traducerea autorizata a
acestora in limba romana. Autoritatea contractanta accepta la momentul depunerii
candidaturilor declaratii pe proprie raspundere, ca dovada preliminara in locul certificatelor
eliberate de catre autoritatile publice sau de catre terti care confirma ca operatorul economic in
cauza indeplineste urmatoarele conditii: a) nu se afla in niciuna din situatiile de excludere
mentionate la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016; b) indeplineste criteriile privind
capacitatea, astfel cum au fost solicitate de autoritatea contractanta, acestea fiind atasate in
vederea completarii la anuntul de concesionare impreuna cu celelalte documente ale concesiunii.
In cazul in care operatorul economic demonstreaza indeplinirea criteriilor referitoare la situatia
economica si financiara ori privind capacitatea tehnica si profesionala invocand sustinerea unui
tert, acesta trebuie sa semneze aceleasi declaratii. Documentul care atesta constituirea garantiei
de participare vafi depus in original la sediul Autoritatii contractante pana la data limita stabilita
pentru depunerea documentelor in cadrul Etapei lil.

COSTURILE PENTRU PREGATIREA CANDIDATURILOR/OFERTELOR. Costurile suportate de
candidati/ofertanti pentru pregatirea si depunerea candidaturilor/ofertelor precum si toate
costurile intampinate de candidati/ofertantii participanti la procedura pana la semnarea
prezentului contract cu ofertantul castigator nu vor fi rambursate de autoritatea contractanta.
Toate aceste costuri vor fi suportate de fiecare candidat/ofertant in parte. Riscurile transmiterii
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CLAUZE CONTRACTUALE MINIME

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract, numit in continuare Contractul, s-a incheiat in Bucuresti, la data de [...], intre:

e Societatea ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL, persoana juridica roméana, cu sediul social
in Mun. Bucuresti, Calea Vitan nr. 154-158, CLADIRE ADMINISTRATIVA, Biroul 5, Sector 3,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/8651/08.06.2017, cod
unic de inregistrare RO37714360, prin Presedinte Consiliu de Administratie in
calitate de reprezentant al Asocierii ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL si SMART CITY
INVEST $3 SRL conform HCL Sector nr. .../2022, in calitate de Concedent, si

e [...] (castigatorul procedurii de atribuire), cu sediul in [...], telefon/fax [...], numar de
inregistrare [...], cod fiscal/cod unic de inregistrare [...], cont nr. [...] deschis la [...],
reprezentat prin [...], avand functia de [...], in calitate de Concesionar, s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. DEFINITII
Tn sensul prezentului Contract, termenii si expresiile scrise cu majusculd in cele ce urmeaza vor
avea, cu exceptia situatiei in care contextul reclama altfel, sensul stabilit in prezentul articol:

"An Contractual” - inseamna o perioada de timp incepand la Data Contractului si terminandu-
se la aceeasi data a anilor urmatori, pana la data incetarii duratei prezentului
Contract;

”Bunurile de retur” - toate bunurile puse la dispozitie de Concedent la inceputul contractului de
concesiune, inclusiv activele create/executate de Concesionar (daca va fi
cazul), in timpul derularii contractului, care revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini Concedentului, la incetarea Contractului. Sunt bunuri
de retur: terenurile pe care se dezvolta obiectivul §i constructiile aferente,
inclusiv parcajele, toate instalatiile, echipamentele si dotdrile necesare
functionarii acestuia;

"Bunurile sunt bunurile finantate in integralitate de Concesionar (au apartinut

proprii” - Concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii), cu
exceptia bunurilor de preluare; la incetarea Contractului, raman fin
proprietatea operatorului Concesionar, acesta putand dispune de ele oricum
doreste nefacand parte din proprietatea Concedentului;

”Bunuri sunt bunurile ce au apartinut Concesionarului/finantate in integralitate
de preluare” - de acesta fara aprobarea/avizarea Concedentului in perioada de derulare a
contractului, care nu au facut obiectul caietului de sarcini si ofertei dar s-au




”Contract” -

”Concedent” -

"Data de
Tncepere” -
"Data Expirarii” -
"Data Incetarii” -

”Hala Laminor/
Imobilul/
Obiectivul” -

”I-ege”

”Concesionar” -

"Proiect” -

“Subcontractant” -

dovedit a fi necesare pentru realizarea obiectivelor contractului, cu exceptia
celor rezultate din investitiile obligatorii conform contractului, si au fost
finantate si utilizate de cdtre concesionar pe durata concesiunii si care, la
incetarea contractului de concesiune, pot reveni concedentului (drept de
preemptiune la cumparare acordat Concedentului de catre Concesionar),
partial sau total, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de
a prelua bunurile respective in schimbul platii unei compensatii egale cu
valoarea contabild actualizata.

prezentul contract de concesiune impreuna cu toate documentele prevazute
inart. [...];

autoritatea contractanta, Asocierea ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL si
SMART CITY INVEST S3 SRL, care incheie contractul de concesiune;

data prevazuta la art. ... din prezentul Contract;
data prevazuta la art. .... din prezentul Contract;
data prevazuta la art. ... din prezentul Contract;

totalitatea terenului in suprafata de 129,902 mp, situat in Bd. Basarabia nr.

256 si 256A si constructiile aferente, precum si un numar de 1.345 locuri de
parcare si spatii de depozitare astfel cum sunt descrise la art. [..] din
prezentul Contract;

toate actele normative in vigoare care emana de la orice organ competent
potrivit Constitutiei sa elaboreze acte normative;

operatorul economic declarat castigator al procedurii de dialog competitiv
pentru atribuirea contractului de concesiune, care dobdndeste prin
incheierea contractului dreptul exclusiv de a proiecta, construi si opera
Imobilul Hala Laminor astfel cum este descris prin prezentul Contract pe
durata concesiunii;

obiectivul de investitii ,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminorul
in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti”;

orice operator economic care nu este parte a prezentului Contract §i care
executd anumite parti ori elemente ale investitiilor/serviciilor, raspunzand in
fata Concesionarului de organizarea si derularea tuturor etapelor necesare
in acest scop. Punerea la dispozitie a unui utilaj sau furnizarea de
materiale/bunuri in cadrul Contractului nu este considerata subcontractare




in sensul prezentului Contract;

»Zile” - zile calendaristice dacé in cuprinsul prezentului Contract sau in Lege nu se
prevede altfel;

[Alte clauze cu privire la definitii vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului
competitiv]

CAPITOLUL Ill. SCOPUL CONTRACTULUI

Art. 1

Scopul principal al prezentului Contract consta in asigurarea pe baza unei gestiuni optime a
efectudrii la un nivel corespunzator a activitatilor ce fac obiectul Contractului, precum si
intretinerea si dezvoltarea bunurilor de retur incredintate Concesionarului pentru efectuarea
respectivelor activitati.

CAPITOLUL IV. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2

(1) Obiectul Contractului il constituie incredintarea de catre Concedent a lucrdrilor de proiectare,
construire si operare (de a exploata/folosi si de a culege fructele) a spatiului Hala Laminor astfel
cum e definit in preambulul prezentului Contract in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, in conformitate cu documentatia de atribuire a Contractului
si cu oferta depusa si dobandirea de cdtre Concesionar a dreptului si a obligatiei de a proiecta,
construi si exploata Obiectivul, in conditiile prevazute in prezentul Contract.

Art. 3

(2) Concedentul acorda si asigura Concesionarului dreptul de folosinta si construire si pune la
dispozitia acestuia, liber de sarcini si de orice ocupanti (cu sau fara titlu), Imobilul compus din
Teren in suprafatd de 129.902 mp, situat in Bd. Basarabia nr. 256 si 256A si constructiile aferente,
precum si un numdr de 1.345 locuri de parcare.

(3) Terenulin suprafata de 129.902 mp este compus din urmatoarele loturi:

1. Teren in suprafata de totald 59.617 mp din acte 5i 59.614 mp din masuratorile cadastrale,
aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avdnd numarul cadastral 209760 (nr. cad. vechi
7699/12/10), intabulat in Cartea Funciard nr. 209760 (nr. CF vechi 107047_1) a Mun. Bucuresti
Sectorul 3, impreuni cu constructiile edificate pe acesta C1, C2, C3, C4, C5, respectiv C6, descrise
astfel:

® C1 - birouri-P+3E, cu o suprafata construita la sol de 115 mp si o suprafata construita
desfasurata de 460 mp, avand nr. cadastral 209760-C1;

° C2 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 261 mp, avand nr. cadastral 209760-
C2;




° C3 - birouri-P+3E, in suprafatd construitd la sol de 114 mp si o suprafata construita
desfasurata de 456 mp, avand nr. cadastral 209760-C3;

° C4 - vestiar-subsol, in suprafata construita la sol de 314 mp, avand nr. cadastral 209760-
C4;

° C5 - vestiar-subsol, in suprafatd construita la sol de 763 mp, avand nr. cadastral 209760-
C5;

° C6 - Hala Laminor - parter, in suprafatd construitd la sol de 58.049 mp, rezultdnd o
suprafata totald construita la sol de 59.016 mp, avand nr. cadastral 209760-C6.

2. Teren in suprafatd de totald 10.303 mp din acte si 10.270 mp din méasuratorile cadastrale,
aflat in proprietatea Algorithm Constructii $3 SRL, avand numarul cadastral 201765 {nr. cad. vechi
5887/33/2), intabulat in Cartea Funciard nr. 201765 (nr. CF vechi 68373_2) a Mun. Bucuresti
Sectorul 3, impreuna cu constructia edificata pe acesta C61 - Activ Hala Laminor, avand nr.
cadastral 201765-C1.

3. Teren in suprafata totald de 12.898 mp si 12.897 mp din masuratorile cadastrale, aflat in
proprietatea Algorithm Constructii $3 SRL, avand categoria de folosinta ,curti-constructii” din
care Cc-6331 mp si Dr. (2.1) - 820 mp, Dr. (2.2) - 1241 mp, Dr. (2.3} - 1211 mp, Dr. (2.4) - 1271
mp, Dr. (2.5) - 2114 mp, avand numar cadastral 214487, inscris in CF nr. 214487 (nr. CF vechi
108424, nr. cad vechi 7699/12/11/2/2), conform incheierii nr. 35348/22.04.2019, emisd de OCPI
Bucuresti.

4, Teren in suprafata totala de 10.114 mp, cu categoria de folosinta "curti constructii”, aflat
in proprietatea Algorithm Constructii $S3 SRL, avand numar cadastral 214489 (nr. cad. vechi
7699/12/11/2/4), inscris in Cartea Funciara nr. 214489 (nr. CF vechi 108426) a localitatii Bucuresti
Sectorul 3, conform ncheierii nr. 35344/22.04.2019 emisa de OCPI Bucuresti - BCPISectorul 3 §i
constructiile edificate pe acesta:

e (6 - statie gaze cu o suprafata construita la sol de 59 mp - avand numar cadastral 214489-

C3;
e (12 - Statie Gaze, cu o suprafata construitd la sol de 783 mp - avidnd numar cadastral
214489-C6;
e (21 - Bazine, cu o suprafata construita la sol de 201 mp - avand numar cadastral 214489-
C7;
e (22 - Statie pompare, cu o suprafata construita la sol de 246 mp - avand numar cadastral
214489-C8;
e (C24 - Turn Racire, cu o suprafata construita la sol de 256 mp - avand numar cadastral
214489-C9.
5. Teren in suprafata totald de 3.155 mp din acte si 3.156 mp din masuratorile cadastrale,

2

aflatin proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand categoria de folosinta “curti constructii”,
avind numir cadastral 214306 (nr. cad. vechi 5887/41/7/3/4/17/18/3/3), intabulat in Cartea
Funciara nr. 214306 a Mun. Bucuresti Sector 3 (nr. CF vechi 107187) si constructia C9 — depozit
lubrifianti, cu o suprafata construitd la sol de 267 mp, avand nr. cad. 214306-C9, conform
incheierii nr. 35349/22.04.2019, emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 3.

6. Teren in suprafatd totald de 2220 mp si 2.218 mp din masuratorile cadastrale, aflat in




proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL, cu categoria de folosinta ,curti-constructii”, avand
numér cadastral 214305 (nr. 5887/41/7/3/4/17/18/3/2) si constructia C15-decantor, cu o
suprafata construita la sol de 566 mp, avand numar cadastral 214305-C3, imobil inscris in CF nr.
214305 (nr. CF vechi 107186) a localitatii Bucuresti Sectorul 3, conform iIncheierii nr.
35350/22.04.2019, emisa de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 3.

7. Teren in suprafata totala de 553 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,
cu categoria de folosinta "curti constructii”, avand numar cadastral 209751, intabulat In Cartea
Funciard nr. 209751 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3, conform incheierii nr. 35347/22.04.2019

emisad de OCPI Bucuresti - BCPI Sectorul 3 {nr. cad. vechi 7699/10/2 si nr. CF vechi 81810_3).

8. Teren in suprafata totala de 352 mp, aflat in proprietatea Algorithm Constructii S3 SRL,
cu categoria de folosinta "curti constructii”, avand numar cadastral 214273, intabulat in Cartea
Funciard nr. 214273 (nr. cad. vechi 7699/9/2 si CF vechi 107025) a localitatii Bucuresti Sectorul 3,

conform incheierii nr. 35345/22.04.2019 emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sectorul 3.

9, Teren in suprafati totald de 30.730 mp si 30.728 mp din masuratorile cadastrale, aflatin
proprietatea Smart City Invest S3 SRL (fosta Investitii Spatii Verzi S3 SRL), cu categoria de folosintd
"curti constructii”, avdnd numar cadastral 214488, intabulat in Cartea Funciara nr. 214488 (nr.
cad. vechi 7699/12/11/2/3 si CF vechi 108425) a localitatii Bucuresti Sectorul 3, conform
incheierii nr. 85905/12.11.2018 emisa de OCPI Bucuresti — BCPI Sectorul 3 si constructiile
edificate pe acesta: C102 - depozit laminate cu suprafata construita de 8973 mp; C106 - anexa
hala cu suprafata construita de 953 mp.

(4) Concesionarul va re reaaliza proiectarea, finantarea, constructia si operarea Obiectivului pe
toata durata contractului, potrivit obligatiilor asumate prin oferta depusa.

(5) Tn perioada convenitd, ulterior realizérii investitiilor minime obligatorii pentru realizarea
Obiectivului [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv)
Concesionarul va avea obligatia de exploatare eficienta a Obiectivului, Tn regim de
continuitate si permanenta, cu respectarea obligatiilor asumate prin Contract, documentatia
de atribuire si oferta depusa.

(6) La sfarsitul perioadei de concesiune, Obiectivul impreuna cu toate bunurile accesorii care
sunt necesare intrebuintarii acestuia [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitive] vor fi predate de catre Concesionar Concedentului cu titlu gratuit si
libere de orice sarcini.

[Alte clauze cu privire la Obiectul Contractului vor face obiectul negocierilor pe parcursul

desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL V. REDEVENTA

Art. 4

(1) Concesionarul va fi obligat la plata unei Redevente anuale catre Concedent, in valoare de
minim 2 % din veniturile din exploatare la care se adauga TVA, dar nu mai putin de 60.000 Euro
anual, incepand cu Data punerii in Functiune a Obiectivului. Punerea in functiune coincide cu data




emiterii Autorizatiei de securitate la incendiu pentru lucrarile receptionate potrivit procesului
verbal de receptie la terminarea lucrarilor..

(2) Cuantumul minim al redeventei, stabilit initial de parti la 60.000 Euro anual, va fi actualizat
anual cu Indicele Preturilor de Consum (IPC Total), raportat de catre Institutul National de
Statistica pentru fiecare an.

(3) Pentru primul an pentru care este datorata, cuantumul minim al redeventei va fi stabilit
prin raportarea fractiunii de an cuprinsa intre Data punerii in functiune si data de 31 decembrie
a anului respectiv, la valoarea minima a redeventei stabilitd mai sus.

4) Pana la Data punerii in functiune a Obiectivului, Concesionarul va plati cuantumul minim
al redeventei anuale in suma de 60.000 Euro (in echivalent lei la cursul BNR), la care se adauga
TVA.

(5) Plata Redeventei se va face anual, pana la data de 1 martie a anului urmator anului pentru
care se datoreaza.

(6) Depdsirea termenului de platd a Redeventei indreptateste Concedentul la plata de
penalitati in cuantum de [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv] pe zi intarziere.

[Nota: Redeventa minimd anuald constituie factor de evaluare si nu poate fi mai mica de 2% din
totalitatea veniturilor obtinute din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 euro. Aceastd clauzd
privind procentul aferent redeventei va fi completatd dupd atribuirea contractului cu procentul
din venituri ofertat de cdstigdtor, care nu poate fi mai mic de 2%

lalte clauze privind plata redeventei vor face obiectul negocierilor pe perioada dialogului]

CAPITOLUL VI - INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

Art.5
Contractul intra in vigoare la data semnarii acestuia de catre Parti.

[Alte clauze cu privire la intrarea in vigoare a contractului vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL VII. DURATA CONTRACTULUI

Art. 6

Durata prezentului contract este de maxim 65 ani si cuprinde perioada de obtinere a finantarii,
de proiectare, de constructie si de operare a Obiectivului.

Durata de obtinere a finantarii, (daca este cazul) nu poate depasi doua luni de la data incheierii
contractului.

[Notd: durata contractului constituie factor de evaluare. In urma atribuirii contractului
ofertantului cdstigdtor aceastd clauzd va predea durata exactd ofertatd de cdtre operator, care
nu poate fi mai mare de 65 de ani (780 luni)]

[Alte clauze cu privire la Durata Contractului precum si determinarea cazurilor si conditiilor in care
contractul poate fi prelungit cu respectarea prevederilor legale aplicabile, vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]




CAPITOLUL VIII OBLIGATIILE PARTILOR

(A) Obligatiile Concedentului

Art. 7 Transferul bunurilor

(1) Concedentul acorda si asigura dreptul de folosintd asupra Imobilului, liber de orice
sarcind, in beneficiul Concesionarului pe toata durata contractului, si garanteaza dreptul de acces
neingradit la Imobil incepand cu data predarii

(2) Concedentul are obligatia de a preda Imobilul catre Concesionar liber de sarcini si de orice
ocupanti (cu sau fara titlu), intr-o stare corespunzdtoare, astfel cum aceasta stare este
consemnata prin Procesul verbal de constatare si inspectie a stdrii Imobilului din data de [...]
[stabilirea datei va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]
intocmit cu ocazia predarii.

(3) Predarea Imobilului se va realiza anterior datei inceperii lucrarilor si va fi constatata prin
incheierea unui proces-verbal de catre Concedent si Concesionar. Paza fizica si juridica a
Obiectivului va fi transferatd Concesionarului la data preddrii. Pana la data predarii,
Concesionarul nu are nicio obligatie de plata in legatura cu Imobilului, cu exceptia redeventei
anuale de 60.000 Euro.

[Data exacta a preddrii Imobilului va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv]

(4) La incetarea Contractului, indiferent de motivul incetarii, Concesionarul va transfera
Concedentului posesia asupra Imobilului, libera de orice sarcini.

(5) Transferul posesiei asupra Imobilului va fi constatat prin incheierea unui proces-verbal de
citre Concedent si Concesionar.

[Alte clauze cu privire la transferul bunurilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

(B} Obligatiile Concesionarului

Sectiunea 8.1 — Obligatii referitoare la finantare

Art. 8

Concesionarul se obligd sd obtina finantarea necesara in vederea implementarii proiectului si
ndeplinirii tuturor obligatiilor aferente prezentului Contract, in conditiile specificate in oferta
depusd, in termen de [...], care nu poate depasi 2 luni.

[obligatiile privind obtinerea finantdrii, dacd este cazul, precum si termenul pentru obtinerea
finantdrii vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv, cu

mentiunea cd termenul nu poate depdsi 2 luni).

Art. 9




Concesionarul va avea obligatia de a incepe activitatile de proiectare si executie aferente
contractului, prevazute in ofertd, sub conditia suspensivd a obtinerii finantarii.

Art. 10

Neindeplinirea conditiei suspensive mentionate mai sus in termenul specificat, da dreptul
Concedentului de a inceta unilateral Contractul, fara nicio alta formalitate si fara a fi necesara
interventia unei instante. Dacd neindeplinirea conditiei suspensive mentionate mai sus in
termenul specificat se datoreaza culpei Concesionarului, atunci incetarea va opera cu obligarea
Concesionarului de a plati concedentului penalitati in cuantum de [...] lei.

[Pendlitdtile pentru neindeplinirea obligatiilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv.]

Sectiunea 8.2 — Obligatii referitoare la Imobil

Art. 11

Concesionarul se obliga sa fie prezent la data si ora stabilite prin prezentul Contract [vor face
obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] in vederea semnérii
procesului-verbal de predare primire a Imobilului.

Art. 12

Concesionarul declard ca a efectuat in mod personal inspectia Imobilului si a imprejurimilor
acestuia si ca a analizat conditiile fizice aferente si modul in care acestea vor afecta derularea
Proiectului, sens in care s-a incheiat Procesul verbal de constatare si inspectie a stdrii Imobilului
din data de [...]. Concesionarul nu are dreptul de a solicita Concedentului efectuarea unor lucrari
de modificare sau imbunatatire a Imobilului fatd de starea consemnata in Procesul verbal de
constatare si inspectie a stdrii Imobilului din data de [...]. , ori dreptul de a solicita Concedentului
suportarea costurilor aferente unor astfel de lucrari.

[Alte clauze cu privire la obligatiile referitoare la Imobil vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdasurdrii dialogului competitiv]

Art. 13
Concesionarul se obligd sa foloseasca Imobilul exclusiv in scopul indeplinirii obligatiilor sale
prevazute in prezentul Contract si pentru activitati adiacente acestor obligatii.

Art. 14

(1) Concesionarul va suporta toate costurile si taxele pentru accesul cu destinatie speciald
sau temporard care ii pot fi necesare, inclusiv cele pentru accesul la Imobil. De asemenea,
Concesionarul va obtine, cu riscul si pe cheltuiala sa, orice alte facilitdti suplimentare din afara
Imobilului, care ii pot fi necesare la executia Proiectului.

(2) Concesionarul va executa toate marcajele si indicatoarele de-a lungul drumurilor de acces
si va obtine aprobarea autoritatilor competente pentru marcaje si indicatoare precum si pentru
utilizarea acestor drumuri.

(3) Concesionarul va suporta toate costurile necesare aducerii drumurilor de acces in stare
de compatibilitate sau disponibilitate, pentru uzul si necesitatile Concesionarului.




Art. 15
Concesionarul se obliga ca la finalizarea lucrérilor de constructie, sa treacd la refacerea drumului,
trotuarelor si a imprejmuirilor deteriorate de Concesionar cu ocazia executarii lucrarilor.

[Alte obligatii referitoare la conditiilor de acces la Imobil / terenurile aferente Imobilului vor face
obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]

[Alte clauze cu privire la Obligatii referitoare la imobil vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfasurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.3 — Autorizatii

Art. 16

Concesionarul se obligd sa obtina pe propria cheltuiald toate autorizatiile, aprobarile, avizele si
permisele necesare implementarii prezentului Proiect si sa efectueze toate formalitatile necesare
in conformitate cu legislatia aplicabila.

Art. 17 Obligatia de informare

(1) Concesionarul are obligatia de a informa in mod periodic Concedentul, la solicitarea
acestuia din urma, cu privire la stadiul obtinerii autorizatiilor necesare realizarii Proiectului.

(2) Informarea va lua forma unei notificéri scrise, ce va fi comunicata la adresa de contact
indicata in prezentul Contract.

(3) Obligatia de informare se va considera executatd dupéd ce vor fi prezentate informari cu
privire la obtinerea tuturor autorizatiilor necesare executarii lucrérilor de constructie aferente
Proiectului.

4) Daca pe parcursul derulrii Contractului, una dintre autorizatii expird sau este retrasa,
Concesionarul este obligat si informeze Concedentul cu privire la aceasta situatie, iar obligatia
de informare prevazutd in cadrul acestui articol se va relua, pana la momentul obfinerii
autorizatiei in cauza.

Sectiunea 8.4- Proiectul tehnic

Art. 18

(1) Concesionarul are obligatia de a realiza Proiectul tehnic [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] in conformitate cu Oferta finald, pand la data de [...]
[stabilirea datei va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

(2) Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire (DTAC-ul) va fi adusa la cunostinta
Concedentului. Concedentul are dreptul de a formula obiectiuni in termen de [...] [stabilirea
termenului va face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv] de la
primirea Documentatiei, daca aceasta contravine Ofertei Finale. Concesionarul va tine cont de
obiectiunile Concedentului si va lua masuri pentru remedierea lor in termen de [...] [stabilirea
termenului va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] Absenta
obiectiunilor din partea Concedentului, transmise in [...] [stabilirea termenului va face obiectul




termenul de remediere, care nu poate fi mai mic de [...] [termenul va face obiectul negocierilor
pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

(3) Daca Concesionarul nu da curs solicitarii Concedentului in termenul specificat sau daca il
notificd pe acesta ci nu va da curs celor solicitate, atunci partile vor putea apela la [va face
obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] in vederea concilierii
punctelor divergente.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor in perioada Constructiei vor face obiectul negocierilor
pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.6 — Operare

Art. 25

Concesionarul se obligd sa asigure operarea eficace a Obiectivului in regim de continuitate si
permanenta in conformitate cu dispozitiile prezentului Contract si cu cele ale actelor normative
emise de catre autoritatile centrale sau locale, in mdasura in care acestea sunt aplicabile
Proiectului.

Art. 26

Concesionarul se obliga sad asigure disponibilitatea continua a Obiectivului pe tot parcursul
perioadei de operare. [clauzele cu privire la disponibilitatea Obiectivului vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

Art. 27

Concesionarul se obliga sa asigure pe toata durata de operare a Obiectivului, servicii de curatenie,
intretinerea cailor de acces din incinta Obiectivului, functionarea sistemului de iluminat din
incinta Obiectivului, signaleticd precum si functionarea tutor echipamentelor si instalatiilor
potrivit standardelor si cerintelor asumate prin oferta depusa.

Art. 28

Concesionarul se obliga sa instaleze si utilizeze echipamente si instalatii, care sunt prevazute cu
tehnologii ce asigura eficienta energetica, conform celor asumate prin oferta depusa.

Art. 29

Concesionarul se obligd sd asigure toate accesoriile si echipamentele necesare operarii
Obiectivului, respectiv [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv], in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si ale Ofertei finale.

Art. 30

Concesionarul se obliga sa asigure operarea Obiectivului la standarde de performanta si calitate
conform prevederilor din prezentul Contract.

Art. 31

(1) Concesionarul are obligatia de a transmite Concedentului, impreund cu dovada platii
redeventei, documente justificative din care sa reiasa modul in care a fost calculata redeventa.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pértilor in perioada Operdirii vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.7 - intretinere si Mentenanta



Art. 32

(1) Concesionarul are obligatia de a mentine Obiectivul, impreuna cu toate accesoriile sale in
stare normala de functionare [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv], in conformitate cu prevederile Documentatiei descriptive si ale Ofertei finale, pe
toata perioada deruldrii Contractului.

(2) Documentatiile privind managementul calitatii vor fi intocmite de Concesionar si vor fi
aduse la cunostinta Concedentului, in conformitate cu clauzele Contractului.

(3) Concedentul are dreptul de a verifica respectarea standardelor de calitate in ceea ce
priveste lucrarile de constructie si activitatile de operare si intretinere.

Art. 33
Concesionarul va fi responsabil pentru distrugerile sau deteriorarile intervenite asupra lucrarilor
de constructie a Obiectivului sau in timpul perioadei de operare si intretinere.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor privind Intretinerea si Mentenanta vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.8 - Regimul juridic al bunurilor

Art. 34

Obiectivul si bunurile puse la dispozitia Concesionarului de catre Concedent, in scopul executarii
lucrarilor si furnizarii serviciilor care fac obiectul contractului, prevdzute in Anexa [...] sunt
considerate bunuri de retur.

Art. 35

Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Concedentului la incetarea
Contractului.

Art. 36

Bunurile utilizate de Concesionar pentru executarea Contractului, altele decat bunurile de retur,
sunt considerate bunuri proprii.

[Alte clauze cu privire la Regimul juridic al bunurilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

Sectiunea 8.9 — Predarea amplasamentului la incetarea Contractului

Art. 37

La momentul semnarii procesului-verbal de predare-primire a Obiectivului, dreptul de
proprietate asupra oricaror structuri, constructii sau imbunatatiri aduse de catre Concesionar
terenului, inclusiv toate accesoriile Obiectivului [vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv] se va transfera de drept in patrimoniul Concedentului.

[Alte clauze cu privire la Predarea amplasamentului vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]
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Sectiunea 8.10- Alocarea riscurilor

Art. 38

Riscurile proiectului sunt preluate de Concedent si Concesionar, in conformitate cu matricea de
distribuire a riscurilor, constituita in Anexa [...] la Contract.

[Alte clauze cu privire la Alocarea riscurilor vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv]

Sectiunea 8.11 - Asigurari

Art. 39

(1) Concesionarul se obligd sa incheie, pe riscul si raspunderea sa, contracte de asigurare
pentru [...], potrivit Anexei [...] intr-un termen de cel muit [...] zile [va face obiectul negocierilor
pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] de la data [...] [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfasurdrii dialogului competitiv] prezentului Contract.

(2) Concesionarul are obligatia de a incheia politele de asigurare numai cu un asigurator
agreat de cédtre Concedent [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului
competitiv].

[Alte clauze cu privire la Asigurdri vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv]

Sectiunea 8.12— Taxe si impozite

Art. 40

Concesionarul se obliga sa suporte pe toata durata deruldrii contractului orice taxe si impozite
referitoare |la prezentul Proiect impuse acestuia prin legislatia aplicabila.

[Alte clauze cu privire la Taxe si impozite vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii
dialogului competitiv]

Sectiunea 8.14- Subcontractare

Art. 41

(1) Concesionarul va avea dreptul de a subcontracta parti din lucrarile si serviciile care fac obiectul
prezentului Contract, potrivit prevederilor documentatiei de atribuire si ofertei depuse.
Concesionarul va fi integral responsabil pentru actele, actiunile si omisiunile
subcontractantilor, in conformitate cu clauzele Contractului de Concesiune.

(2) Subcontractarea unei parti din contract nu diminueaza raspunderea Concesionarului in ceea
ce priveste indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul Contract.

[Alte clauze cu privire la Subcontractare vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdasurdrii
dialogului competitiv]

CAPITOLUL IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 42
Concesionarul isi asuma in totalitate rdspunderea pentru Proiectul Tehnic [va face obiectul

negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].
// --\
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Art. 43
Concesionarul va rdmane raspunzator fata de terti pentru pagubele cauzate acestora atat pe
perioada Constructiei cat si pe perioada Operarii Obiectivului.

Art. 44

Concedentul este raspunzitor pentru nepredarea Obiectivului catre Concesionar ]n conditiile
previdzute de art. [...]. Neindeplinirea acestei obligatii da dreptul Concesionarului de a notifica
Concedentul pentru indeplinirea obligatiei intr-un termen de maxim [....] zile. Neindeplinirea
obligatiei de predare a Obiectivului dupd expirarea duratei prevdzutd in notificare va atrage
obligarea Concedentului la plata de penalitati in cuantum de [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] lei, pe zi de Intarziere.

Art. 45 Cesiunea unor drepturi

Concesionarul cesioneazd Concedentului, prin prezentul Contract, cu titlu de garantie, toate
drepturile pe care le are si pe care ar putea sa le dobandeasca impotriva tertilor sustinatori
pentru nerespectarea obligatiilor asumate de catre acestia prin angajamentul de sustinere ferm,
conform art. 42 din HG nr. 867/2016

[Alte clauze cu privire la Rdspunderea contractuald vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdasurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL X. DREPTUL DE INTERVENTIE

Art. 46

Tn cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate in cadrul contractului
Concedentul, din proprie initiativd poate inlocui Concesionarul in conditiile legii si ale prezentului
contract forice membru al consortiului responsabil pentru neindeplinirea obligatiilor, in cazul in
care mai multi operatori actioneazd impreund].

[cazurile care dau dreptul finantatorilor, respectiv Concedentului, sd inlocuiascd Concesionarul
sau un membru al consortiului vor face obiectul negocierilor in faza dialogului si se pot referi,
printre altele, la intdrzieri semnificative in realizarea activitdtilor care fac obiectul contractului
sau la neindeplinirea obligatiei de a interveni la timp in cazul aparitiei unor elemente care punin
pericol securitatea constructiei sau a utilizatorilor]

[mecanismul pentru inlocuirea Concesionarului sau a membrilor consortiului va face obiectul
negocierilor in etapa dialogului]

Art. 47
Entitatea care va inlocui Concesionarul sau membrul consortiului trebuie sa isi asume aceleasi
obligatii fata de Concedent si institutia finantatoare ca operatorul inlocuit.
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Art. 48

Entitatea care va inlocui Concesionarul sau un membru al consortiului trebuie sa indeplineasca
criteriile de calificare si de selectie stabilite prin anuntul de concesionare si documentatia de
atribuire pentru membrul inlocuit.

CAPITOLUL XI. DECLARATII S| GARANTII ALE PARTILOR

Art. 49 DECLARATII S| GARANTII ALE CONCEDENTULUI

Concedentul declara ca:

(a) are capacitatea, puterea si autoritatea legald de a deveni parte la si de a executa
obligatiile Concedentului conform prezentului Contract

(b) se obligd sa elibereze Garantia de participare in termen de [...] zile de la semnarea
prezentului Contract

{c) este proprietarul Imobilului Hala Laminor, astfel cum este descris in prezentul Contract
(d) fmobilul nu este grevat de sarcini cu exceptia [....]

[Alte clauze cu privire la Garantii vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului
competitiv]
Art. 50 DECLARATI SI GARANTII ALE CONCESIONARULUI

Concesionarul declara ca:

(a are capacitatea, puterea si autoritatea legald de a deveni parte la si de a executa
obligatiile Concesionarului conform prezentului Contract
(b) detine calificarile, experienta si competentele tehnice adecvate, precum si resurse

disponibile (inclusiv resurse financiare) suficiente pentru a putea executa obligatiile
Concesionarului conform prezentului Contract

[Alte clauze cu privire la Garantii, inclusiv cu privire la garantia de bund executie vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL Xil. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 51

{1) Orice Modificare va fi aprobata printr-un act aditional la Contract.

(2) Contractul poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de atribuire, in conditiile
Legii.

(3) Contractul de concesiune poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de
atribuire, atunci cdnd un nou concesionar il inlocuieste pe cel cdruia Concedentul i-a atribuit
initial concesiunea de servicii, in una dintre urmatoarele situatii:
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{b) in cazul in care tertul sustinator dobandeste parti sociale, actiuni, parti de participare in
cadrul concesionarului — prezenta clauza este considerata clauza de revizuire si nu este
considerata modificare substantiala.

(c) drepturile si obligatiile Concesionarului initial rezultate din prezentul Contract sunt
preluate ca urmare a unei succesiuni universale sau cu titlu universal in cadrul unui proces de
reorganizare, inclusiv prin fuziune ori divizare de catre un alt operator economic care indeplineste
criteriile de calificare si de selectie stabilite initial, cu conditia ca aceasta modificare sd nu
presupuna alte modificari substantiale ale prezentului Contract si s nu se realizeze cu scopul de
a eluda aplicarea procedurilor de atribuire prevazute de lege;

(d) incetarea anticipata a contractului de concesiune si a cesiunii contractelor incheiate cu
subcontractantii de catre concesionarul principal al autoritdtii contractante, ca urmare a unei
optiuni stabilite a autoritatii contractante.

(4) Contractul de concesiune poate fi modificat, fird organizarea unei noi proceduri de
atribuire, atunci cdnd modificarile, indiferent de valoarea lor, nu sunt substantiale, respectiv
contractul modificat nu prezintd caracteristici care difera in mod substantial de cele ale
prezentului Contract semnat initial.

(5) Fara a aduce atingere prevederilor articolelor anterioare modificarea prezentului
Contract in perioada de valabilitate este considerata substantiala atunci cand este indeplinita cel
putin una dintre urmatoarele conditii:

(a) modificarea introduce conditii care, dacad ar fi fost incluse in procedura de atribuire
initiald, ar fi permis selectia altor candidati decat cei selectati initial sau acceptarea unei alte
oferte decat cea acceptata initial sau ar fi atras si al{i participanti la procedura de atribuire;

(b) modificarea schimba echilibrul economic al contractului de concesiune in favoarea
concesionarului sifsau alocarea riscurilor intre parti intr-un mod care nu a fost prevazut in
concesiunea de lucrari initial3;

(d) un nou concesionar inlocuieste concesionarul initial, in alte cazuri decét cele prevazute in
prezentul Contract.

(6) Aplicarea de penalitati sau alte daune interese conform prezentului Contract reprezinta
o aplicare automata a clauzelor contractuale.

[cazuri si clauze cu privire la modificarea contractului, incluzénd, fard limitare, situatii de
impreviziune, praguri valorice acceptate, procedura de revizuire etc vor face obiectul negocierilor
pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XIIl. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUI

Art. 52

Prezentul Contract Tsi inceteaza de drept efectele la data expirarii perioadei de concesiune de [...]
ani [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] de la Data intrarii
n vigoare [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

Art. 53

Contractul isi inceteaza efectele la data la care partile hotardsc in acest sens prin acordul lor
exprimat in scris.

Art. 54

(1) n cazul exercitdrii de citre Concedent a dreptului de a inceta Contractul ca urmare a
neindeplinirii conditiei suspensive de obtinere a finantarii, in termenul si conditiile stipulate in
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Sectiunea [...] Obligatii referitoare la finantare din Capitolul [...], Contractul inceteaza fara a fi
necesara nicio alta formalitate sau interventia unei instante.

(2) Tn cazul in care interesul national sau local, impune o asemenea masurd, Concedentul are
dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, dupa plata prealabild cdtre Concesionar a
unei despagubiri juste, determinate dupa cum urmeaza [...] [va face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv].

(3) Oricare dintre parti are dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract in cazul unui
eveniment de Fortd majora, astfel cum acestea sunt definite prin prezentul Contract, atunci cand
cazul de Fortd majora/ depaseste un numadr de [...] zile [va face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv].

(4) Contractul isi inceteaza efectele in cazul in care se constata ca, la momentul atribuirii
contractului, Concesionarul se afld sub incidenta unui motiv de excludere, astfel cum sunt acestea
reglementate de dispozitiile legale in vigoare;

(5) Contractul isi inceteaza efectele in cazul in care se constatad ca nu ar fi trebuit atribuit
contractul Concesionarului, ca urmare a unei incalcarii grave de cadtre acesta a obligatiilor care
rezultd din legislatia europeana relevanta, iar aceasta incalcare a fost stabilita printr-o decizie a
Curtii de Justitie a Uniunii Europene.

[Cazurile si evenimentele care indreptdtesc pdrtile sd inceteze Contractul vor fi reglementate prin
clauzele acestuia, in conformitate cu legislatia aplicabild. Cazurile de incetare vor include, printre
altele, abandonul amplasamentului de cédtre Concesionar, incdlcarea de cdtre
Concesionar/Concedent a obligatiilor care-i revin in temeiul Contractului si omisiunea de a
remedia aceste incalcdri.]

[Contractul va stabili sumele plétibile in caz de incetare a acestuia. Aceste sume vor acoperi
inclusiv datoriile Concesionarului cétre finantatori, rezultate ca urmare a utilizdrii imprumutului
pentru realizarea lucrdrilor de constructie.]

[Alte clauze cu privire la incetarea efectelor Contractului vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XIV. PENALITATI
Art. 55

(1) Pentru neindeplinirea de citre Concesionar a obligatiilor esentiale prevazute in prezentul
Contract in termenul convenit de cétre parti, Concesionarul datoreaza Concedentului o suma de
[...] lei pe zi de intarziere.

(2) Penalititile pentru nerespectarea obligatiilor de plata incep sd curga de drept, fara
punere in intarziere si fard nicio altd formalitate prealabild, de la data scadentei astfel cum
aceasta a fost prevazuta in Contract si pana la data indeplinirii respectivei obligatii. Pentru
incilcarea altor orice alte obligatii esentiale ale Concesionarului, acesta va datora penalitati in
cazul in care nu remediazd incdlcarea intr-un termen de remediere rezonabil notificat de
Concedent, care nu va fi mai mic de [...] zile. [termenul va face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

[sumele concrete stabilite cu titlu de penalitdti de intdrziere vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]
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(3) Pentru neindeplinirea de catre Concedent a obligatiilor esentiale prevazute in prezentul
Contract, acesta va datora Concesionarului penalitati in cuantum de [...] [sumele concrete
stabilite cu titlu de penalitdti de intdrziere vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv pe zi de intarziere. Penalitatile sunt datorate numai daca Concedentul nu
remediaza incalcarea intr-un termen de remediere rezonabil notificat de Concesionar, care nuva
fi mai mic de [...] zile_[termenul va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv].

[Alte clauze cu privire la Penalitdti vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv]
[Cazurile de exceptare de la aplicarea penalitatilor vor face obiectul dialogului]

CAPITOLUL XV, REPARTITIA BUNURILOR LA TNCETAREA CONTRACTULUI
Art. 56

(1) La incetarea efectelor Contractului in conformitate cu prevederile Capitolului ... (lesirea
din vigoare a Contractului) [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv] din prezentul Contract, Obiectivul si Accesoriile lui [vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] precum si orice alte bunuri realizate din fondurile
proprii ale Concesionarului, [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv] astfel cum acestea sunt definite in Anexa [...], vor trece de drept, cu titlu gratuit si
libere de orice sarcini sau obligatii, in proprietatea Concedentului.

(2) Predarea-preluarea Obiectivului si Accesoriilor sale [vor face obiectul negocierilor pe
parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv] se va realiza in baza unui proces-verbal de predare-
primire incheiat intre Concedent si Concesionar in termen de [...] zile [va face obiectul
negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv] de la data [...] [va face obiectul
negocierilor pe parcursul desfdsurarii dialogului competitiv]

Art. 57

(1) Bunurile proprii ale Concesionarului vor ramane in proprietatea acestuia pe toata
perioada Concesiunii si ulterior incetarii acesteia

(2) La Tncetarea prezentului Contract, Concesionarul are obligatia ca intr-un termen de
maxim [...] zile [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfisurdrii dialogului competitiv] sa
elibereze Obiectivul [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]
de toate bunurile progprii.

[Alte clauze cu privire la Repartitia bunurilor, inclusiv a Bunurilor de preluare la incetarea
Contractului vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XVI. FORTA MAJORA

Art. 58

(1) Forta majora inseamnd, in raport cu fiecare parte, un eveniment extern dincolo de
controlul partilor, care nu se datoreaza culpei acestora, imprevizibil, absolut invincibil si
insurmontabil, inclusiv dar fara a se limita la razboaie, revolutii, inundatii, cutremure, incendii sau
orice alte catastrofe naturale, carantina, embargo, stiri de alerta, stdri de urgenta, mobilizare
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generald, cat si orice alt eveniment certificat de Camera de Comert si Industrie sau de orice alta
entitate competentd ca un eveniment de fortd majord, care afecteaza in mod substantial
executarea obligatiilor uneia dintre parti in cadrul Proiectului.

[Alte clauze cu privire la Forta majord vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii
dialogului competitiv]

CAPITOLUL XVIL. LITIGII
Art. 59

[Procedura de solutionare a disputefor va face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii
dialogului competitiv. Pdrtile vor incerca, in primul rdnd, solutionarea pe cale amiabild a
disputelor.]

CAPITOLUL XVIIl. STANDARDELE DE PERFORMANTA S| CALITATE. CONDITH. GARANTII

Art. 60

Concesionarul are obligatia respectarii Standardelor de performanta si calitate [vor face obiectul
negocierilor pe parcursul desfésurdrii dialogului competitiv] detaliate in Anexa [...] la prezentul
Contract.

Art. 61

in misura n care, pe parcursul operirii Obiectivului, Concesionarul nu atinge standardele de
calitate prevazute in prezentul articol, acesta va fi obligat la plata unor penalitdti, calculate
procentual, respectiv [vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului
competitiv], in functie de gradul de indeplinire a standardelor de performanta si calitate, pana la
remedierea neconformitatii.

[Alte clauze cu privire la Standardele de performantd si calitate, conditii si garantii vor face
obiectul negocierilor pe parcursul desfdsurdrii dialogului competitiv]

CAPITOLUL XIX. ANEXE

Anexele Contractului sunt urmatoarele: oferta tehnica si financiard, documentele proiectului,
asigurarile, angajamentele tertilor sustindtori, contractele de subcontractare, Procesul verbal de
constatare si inspectie a starii Imobilului.

[Alte clauze cu privire la Anexe vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurdrii dialogului
competitiv]

CAPITOLUL XX. DISPOZITII FINALE $1 TRANZITORII
Art. 63
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Contractul de Concesiune este incheiat in limba romand [si in limba englezd. In caz de

neconcordantd intre versiunea in limba englezd si versiunea in limba romdnd, versiunea in limba

romdnd va prevala.]

Art. 64

Documentatia de atribuire si Oferta Concesionarului sunt parti integrante ale Contractului. Tn

cazul unor neconcordante intre prevederile Contractului si cele ale documentatiei de atribuire

sau ale Ofertei Concesionarului, vor prevala prevederile din documentatia de atribuire si cele din

Oferta.

Art. 65

Declaratiile de sustinere prezentate de tertii sustinatori, in conformitate cu prevederile legale,

fac parte integranta din contractul de Concesiune.

Art. 66

(1) Tn orice situatie n care, potrivit prevederilor prezentului Contract este necesard emiterea de
aprobdri, certificate, consimiaminte, stabiliri, instiintdri si solicitari, comunicarea se va face in
scris, cu confirmare de primire, si va fi inregistratd atat in momentul transmiterii cét si Tn
momentul primirii.

(2) Limba folosita pentru comunicare va fi limba romana.

[Alte clauze cu privire la Dispozitiile finale si tranzitorii vor face obiectul negocierilor pe parcursul
desfdsurdrii dialogului competitiv]

[Notd Numerotarea capitolelor, sectiunilor si articolelor este orientativd si se va proceda la o
renumerotare, in functiile de clauzele suplimentare negociate, in cadrul etapei a Il-a a procedurii
de dialog competitiv]
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Koexa oc.6 Lo Hors3 wthld

oUu 24 092020

SECTIUNEA FORMULARE

Sectiunea Formulare contine formularele destinate, pe de o parte, sa faciliteze elaborarea si
prezentarea candidaturii si a ofertei si a documentelor care o insotesc si, pe de alt§ parte, s3
permita comisiei de evaluare examinarea si evaluarea rapida si corectd a tuturor candidaturilor

si ofertelor depuse.

Fiecare candidat/ ofertant care particip3, in mod individual sau ca asociat, subcontractor tert
sustindtor (dupd caz), la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de lucrari are
obligatia de a prezenta formularele previzute in cadrul acestei sectiuni.

Lista Formularelor

Formularulnr. 1 | Scrisoare de Candidaturs (etapal)

Formularulnr.2 | Angajament privind sustinerea financiard a candidatului/ ofertantului/
grupului de operatori economici (etapa I)

Formularul nr. 2A | Declaratie tert sustinitor economic si financiar (etapa I)

Formularulnr.3 | Angajament privind sustinerea tehnici si profesionald a candidatului/
ofertantului/ grupului de operatori economici (etapa l)

Formularul nr. 3A | Declaratie tert sustinitor tehnic si profesional (etapa I)

Formularul nr. 4 Model acord de asociere preliminar — model orientativ (etapa )

Formularulnr. 5 | imputernicire (etapa | si etapa a lll-a)

Formularul nr. 6 Declaratie pe proprie rdspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile prevazute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016 (etapal)

Formularul nr. 7 Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatia
prevazuta la art. 43 si art. 44 din Legea 100/2016 privind concesiunile de
lucrari si concesiunile de servicii (etapa 1)

Formularul nr. 8 Declaratie pe proprie raspundere privind modul de indeplinire al criteriilor
de calificare si de selectie - conform art.75, alin.(2) din Legea nr. 100/2016
privind concesiunile de lucréri si servicii (etapa 1)

Formularulnr. 9 | Scrisoare de inaintare a ofertei (etapa a lll-a)

Formularul nr. 10 | Garantie de participare (etapaa lll-a)

Formularul nr. 11 | Model de ofert3 tehnic3 (etapa )

Formularul nr. 12 | Formular de ofert financiar3 (etapa a Ill-a)




Formularul nr.
12A

Model de plan de afaceri (etapa a lll-a)

Formularul nr. 13

Declaratie privind respectarea conditiilor de mediu, social si cu privire la
relatiile de munca (etapa a Ill-a)

Formularul nr. 14

Declaratie de acceptare a conditiilor contractuale (etapa a lll-a)

PRss)E/ﬁimlE‘ DE SEDINTA

)

a[\!




Formularul nr. 1

Operator Economic

(denumire)

SCRISOARE DE CANDIDATURA

Catre:

(se va completa denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de concesiune nr. .......... din ........... , la procedura de dialog competitiv
avand ca obiect atribuirea contractului de concesiune de lucrdri ,Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bundstarii locuitorilor din sectorul 3
BUCUFESEI”, NMOT oottt eee s et se e e
(denumirea/ numele operatorului economic/ grupului de operatori economici) va transmitem

formularul de candidaturd impreuns cu urmétoarele documente:

1.

2
3.
4

Modul de indeplinire al cerintelor de calificare privind capacitatea economica, financiar3,
tehnica si profesionald este prezentat mai jos.

Capacitatea economic3 si financiari

Cifra de afaceri general3 (anual3) 2019 2020 2021 Medie
anuala

Operator economic/ Liderul
Asocierii

(denumire)




Partener in Asociere

(denumire)

Tert sustinator al capacitatii
economico-financiare (dupi caz)

(denumire)

TOTAL

*) se insereazd randuri in functie de structura asocierii

Capacitatea tehnica si profesionali

Operator
economic

Se indicd
denumirea
operatorului
economic.

Contract (numar,
data, obiect) /
alte documente
justificative, cum
ar fi rapoarte de
audit, situatii
financiare,
autorizatii de
functionare

Perioada de
implementare

Experienta similara proiectare

Experienta similara constructie

Experientd similara exploatare/
operare

Toate comunicdrile privind procedura de atribuire a contractului de concesiune se vor

desfasura la adresa de e-mail:

Data: [ZZ.LL. AAAA]

.............................................. (numele si prenume),

(semndtura), in

calitate de .......cueeeveeveneeeraeneannn. » legal autorizat sG depun candidatura pentru si in numele

............................................. (denumire/ nume operator economic)







Formularul nr. 2

Operator Economic

(denumire)

ANGAJAMENT

privind sustinerea economica si financiari a candidatului/ ofertantului/ grupului de operatori
economici

Catre:

(se va completa denumirea autoritétii contractante si adresa completd)

Cu privire la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de lucriri »Reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor
din sectorul 3 BuCUresti”, NOI ......ccoceerervversveeereeesseessosens (denumirea tertului sustindgtor
financiar), avand sediul Tnregistrat 18 ........cecvvvevnnnn. (adresa tertului sustindtor financiar), ne
obligdm, in mod solidar, ferm, neconditionat si irevocabil, s3 punem la dispozitia
................................. (denumirea candidatului/ ofertantului/ grupului de operatori economici)
toate resursele financiare necesare pentru indeplinirea integrals si la termen a tuturor
obligatiilor asumate de acesta/ acestia conform ofertei prezentate si contractului de
concesiune de lucrdri ce urmeaza a fi incheiat intre ofertant si autoritatea contractants.

Acordarea sustinerii financiare nu implic3 alte costuri pentru concedent, cu exceptia celor care
au fost incluse in propunerea financiara.

NOI, o, (denumirea tertului sustindtor financiar), declarim c¢3
intelegem s3d raspundem fatd de autoritatea contractants pentru neexecutarea oricérei
obligatii asumate de .........oceeevveeeennnnn, (denumirea candidatului/ ofertantului/ grupului de

operatori economici), in baza contractului de concesiune de lucriri si pentru care
................................ (denumirea candidatului/ ofertantului/ grupului de operatori economici) a
primit sustinerea financiara conform prezentului angajament.

NOI, oot (denumirea tertului sustindtor financiar), declarim c3
intelegem s3 renuntdm definitiv si irevocabil la dreptul de a invoca orice exceptie de
neexecutare, atat fatd de autoritatea contractantd, cat si fatd de ...coooooovvoinnn
(denumirea ofertantului/ candidatuluif grupului de operatori economici), care ar putea conduce
la neexecutarea, partiald sau totald, sau la executarea cu intirziere sau in mod
necorespunzator a obligatiilor asumate de noi prin prezentul angajament.

NOI, ot (denumirea tertului sustindtor financiar), declarm c3
intelegem sa raspundem pentru prejudiciile cauzate autoritatii contractante ca urmare a
nerespectdrii obligatiilor prevédzute in angajament.

Prezentul document reprezintd angajamentul nostru ferm incheiat in conformitate cu
prevederile art. 76 — 78 din Legea 100/2016 si art. 41 din HG 867/2016 cu modificarile si
completarile ulterioare, care d3 dreptul autorititii contractante de a solicita, in mod legitim,
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indeplinirea de cdtre noi a anumitor obligatii care decurg din sustinerea financiari acordats

.............................................. (denumirea candidatului/ ofertantului/ grupului de operatori
economici).

Data completarii Tert sustinator

..................................................................................

(semnétura autorizatd)




Formularul nr. 2A

Operator Economic

(denumire)

DECLARATIE

tert sustinator economic si financiar

Subsemnatul, reprezentant legal al .....ooooeveeeoooeemeo, (denumirea tertului sustindtor
financiar), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice,
ca datele prezentate in formularele anexate privind resursele economico-financiare de care
dispun si care urmeazi a fi puse la dispozitia ofertantului pentru indeplinirea contractului de
concesiune de lucrari sunt reale.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate referitoare la capacitatea economicé si financiara
solicitate de autoritatea contractanti sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, orice informatii suplimentare Th scopul
verificarii si confirmdrii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, si a datelor
din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banc, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai .........ocovevvevevvrnannnn.
(denumirea autoritétii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legiturd cu
activitatea noastra.

Prezenta declaratie este anexd la Angajamentul privind sustinerea noastrd economico-
financiard oferitd ...........coeveveveveereenn, (denumirea candidatului/ ofertantului/ grupului de
operatori economici).

Data completarii Tert sustinator

..................................................................................




(I ‘(';.’. N
|\ Formularul nr. 3
| = [
Operator Economic ‘\ '-\\_l"
‘.‘\h- - e >
Ry
(denumire)
ANGAJAMENT
privind sustinerea tehnica si profesionali a candidatului/ ofertantului/ grupului de operatori
economici
Catre:

(se va completa denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Cu privire la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de lucrari ,

noi ............. (denumirea tertului sustindtor tehnic si profesional), avand sediul inregistrat la
....................... (adresa tertului sustindtor tehnic si profesional), ne obligdm, in mod ferm,
neconditionat si irevocabil, s§ punem Ia dispozitia .............. (denumirea candidatului/

ofertantului/grupului de operatori economici) toate resursele tehnice si profesionale necesare
pentru indeplinirea integrald si la termen a tuturor obligatiilor asumate de acesta/acestia,
conform ofertei prezentate si contractului de concesiune de lucriri ce urmeaza a fi incheiat
intre ofertant si autoritatea contractants.

Acordarea sustinerii tehnice si profesionale nu implicd alte costuri pentru concedent, cu
exceptia celor care au fost incluse in propunerea financiara.

in acest sens, ne obligdm in mod ferm, neconditionat si irevocabil, s3 punem la dispozitia ..........
(denumirea candidatului/ ofertantului/ grupului de operatori economici) resursele tehnice
$I/5AU  PrOESIONAIE @ ..o...ovovveeceeesrctnne et se s s oo eeeeeees e eeeoseeeee .
necesard pentru indeplinirea integrald, reglementar3 si la termen a contractului de concesiune
de lucrari.

NOi, ccovvrerereecrnen, (denumirea tertului sustindtor tehnic si profesional), declaram c3 intelegem
sa raspundem, in mod neconditionat, fatd de autoritatea contractant3 pentru neexecutarea
oricarei obligatii asumate de ........ooovuvnnn. (denumire candidatului/ ofertantului/grupul de

operatori economici), in baza contractului de concesiune de lucrdri, si pentru care ................
(denumire operatorul/candidatului/grupul de operatori economici) a primit sustinerea tehnici
si profesionala conform prezentului angajament.

NOI, oo, (denumirea tertului sustindtor tehnic si profesional), declardam ca intelegem s3
renuntdm definitiv si irevocabil la dreptul de a invoca orice exceptie de neexecutare, atat fat3
de autoritatea contractantd, cat si fatd de ................ (denumire candidat ofertant/grupul de
ofertanti), care ar putea conduce la neexecutarea, partiala sau totald, sau la executarea cu
intarziere sau in mod necorespunzitor a obligatiilor asumate de noi prin prezentul angajament.



NOI, . ceieirie e (denumirea tertului sustindtor tehnic si profesional), declarim ca
intelegem sd rdspundem pentru prejudiciile cauzate autoritatii contractante ca urmare a
nerespectarii obligatiilor prevéazute in angajament.

Prezentul document reprezintd angajamentul nostru ferm, incheiat in conformitate cu
prevederile art.76-78 din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de
servicii, cu modificdrile si completérile ulterioare, si ale art.41 din HG 867/2016 cu modificarile si
completdrile ulterioare, care d3 dreptul autorititii contractante de a solicita, in mod legitim,
indeplinirea de c&tre noi a anumitor obligatii care decurg din sustinerea tehnici si profesionali
oo 1o - | - TR USRS (denumirea candidatului / ofertantului/
grupului de operatori economici).

in situatia in care sustinerea vizeaza resurse netransferabile, angajamentul ferm prezentat de
............ (denumirea tertului sustindtor tehnic si profesional), garanteaza autoritatii contractante
indeplinirea obligatiilor asumate prin acesta, in situatia in care contractantul intdmpina
dificultati pe parcursul derularii contractului.

Data completarii Tert sustinator

..................................................................................
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Formularul nr. 3A

Operator Economic

(denumire)

DECLARATIE

tert sustinator tehnic si profesional

Subsemnatul, reprezentant legal al .....ooouoveoooeeeoeooo (denumirea tertului sustingtor tehnic ]

profesional), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals n acte publice, c3

datele prezentate in formularele anexate privind resursele tehnice si profesionale de care dispun si care

urmeaza a fi puse la dispozitia ofertantului pentru indeplinirea contractului de concesiune de lucriri
sunt reale.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate referitoare la capacitatea tehnica si profesionald solicitate
de autoritatea contractantd sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ¢ autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, orice informatii suplimentare n scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, si a datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane juridice
sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati @i ...ccccceeeeeeiicienen, (denumirea autorititii
contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legdtura cu activitatea noastr3.

Prezenta declaratie este anexd la Angajamentul privind sustinerea noastra tehnici si profesionald oferita
....................................... (denumirea candidatului/ ofertantului/ grupului de operatori economici).

Data completarii Tert sustinator

(semndtura autorizatd)




Formularul nr. 4

MODEL ACORD DE ASOCIERE PRELIMINAR?

in vederea participarii la procedura de atribuire a contractului de concesiune de lucrri publice

Prezentul acord de asociere are ca temei legal: Legea privind concesiunile de lucriri si concesiunile de
servicii nr. 100/2016; Hotararea de Guvern nr. 867/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune.

1. Partile acordului :

............................................... (denumire  operator economic, sediu, telefon), reprezentat3

.............................................. (denumire  operator economic, sediu, telefon), reprezentata

2. Obiectul acordului:
2.1 Asociatii au convenit si desfisoare in comun urméitoarele activitati:

a) participarea la procedura de dialog competitiv organizatd de Algorithm Constructii S3 SRL pentru
atribuirea contractului de concesiune de lucrdri ,Reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor in vederea cresterii calittii vietii si a bun3starii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti”;

b) derularea in comun a contractului de concesiune de lucriri in cazul desemndrii ofertei comune ca
fiind céstigdétoare.

2.2 Alte activitati ce se vor realiza in comun:
1.
2.
3.

3. Durata asocierii

3.1 Durata asocierii constituite in baza prezentului acord este egald cu perioada derularii procedurii de
atribuire si se prelungeste corespunzitor cu perioada de indeplinire a contractului (in cazul
desemndrii asocierii ca fiind cdstigdtoare a procedurii de dialog competitiv).

4. Conditiile de administrare si conducere a asociatiei:

1 Model orientativ



4.1 Se Tmputerniceste SC.....cooeeveveeeveeerennnn, , avand calitatea de lider al asocierii pentru intocmirea
candidaturii si a ofertei comune, semnarea si depunerea acesteia in numele si pentru asocierea
constituita prin prezentul acord.

4.2 Se imputerniceste SC......cccoeovvcvvevevrrnennn. , avand calitatea de lider al asocierii pentru semnarea
contractului de concesiune de lucrdri in numele si pentru asocierea constituit3 prin prezentul acord, in
cazul desemndrii asocierii ca fiind cdstigdtoare a procedurii de dialog competitiv).

4.3 Toate partile acordului isi asumé réspunderea solidar3 pentru indeplinirea contractului.

5. Tncetarea acordului de asociere

5.1 Asocierea fsi inceteazd activitatea ca urmare a urmatoarelor cauze:
a) expirarea duratei pentru care s-a incheiat acordul;
b) neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a activitatilor prevazute la art. 2 din acord;
c) alte cauze previzute de lege.

6. Comunicari

6.1 Orice comunicare intre parti este valabil indepliniti dacs se va face in scris si va fi transmis3d la
adresa/adresele .......ovueeveneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee , prevazute la art..........

6.2 De comun acord, asociatii pot stabili si alte modalitdti de comunicare.

7. Litigii

7.1 Litigiile intervenite intre parti se vor solutiona pe cale amiabila, iar in caz de nerezolvare vor fi
solutionate de cétre instanta de judecatd competents.

8. Alte clauze:

Prezentul acord a fost incheiat intr-un numir de..... exemplare, cate unul pentru fiecare parte,

Nota: Prezentul acord de asociere constituie un model orientativ si se va completa in functie de
cerintele specifice ale obiectului contractului.

Liderul asocierii:

(denumire autoritate contractanta)

ASOCIAT 1,

ASOCIAT 2,







Formularul nr. 5

Operator Economic

(denumire)
TMPUTERNICIRE

SUBSCIISE oottt e seeeee e , cu sediul in
................................................................. , inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. e s reneans)
CUl ., , atribut fiscal ....................... , reprezentatad legal prin ......coeeeeeveeeveeeeeeeeeevsann. , In calitate
e i, , TMPULErnicim Prin Prezenta P& cee.eeeveeeeeeeeeseeeeeeeoeeeeeeeeoeeoeoeoeeon , domiciliat
N e re e , identificat cu B.1./C.l. seria ... PR 1| ST , CNP
....................................... , eliberat de ....................., la data de srivsseennennnnn.,, avand functia de
............................. , Sa ne reprezinte la procedura de dialog competitiv in scopul atribuirii contractului de

concesiune de lucréri in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele
drepturi si obligatii:

1. Sd semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legadturd cu participarea la
procedura;

2. Sa participe iIn numele subscrisei la procedura si s& semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si sau in urma desfasurrii procedurii;

3. Sa rdspunda solicitdrilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul desfisurarii
procedurii;

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat s3 angajeze riaspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedurd.

Nota: imputernicirea va fi insotitd de o copie dup3 actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin
de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data completarii.....ococveeeecuneennnnn.

.............................................. (numele si prenume),

...................................... (semndtura)




Operator economic [ |

JA AR \ Formularul nr. 6
|
/

(denumirea/numele) R tmEt n P

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

privind neincadrarea in niciuna din situatiile enumerate la art.79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016
privind concesiunile de lucriri si servicii

L. SUDSEMNALUI/ ..o et ee et , reprezentant legal/imputernicit al
................................... , (denumirea/ numele si sediul/ adres3 operatorului economic) in calitate de
ofertant/ ofertant asociat/ ter{ sustindtor/ subcontractant al ofertantului ..., la contractul de
concesiune de lucrari , declar pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii de la
procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii, cd nu ma aflu in niciuna
din situatiile care ar putea conduce la excluderea din procedura de atribuire, conform art. 79, 80 si
81 din Legea nr.100/2016, astfel declar c3:

* Motive de excludere privind condamnéri penale (art.79, L.100/2016)

Societatea si niciun membru al organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
Societatii sau vreo altd persoand care are putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul
acesteia nu au fost condamnati prin hotdrére definitivd a unei instante judecatoresti pentru comiterea
uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, previzuti de art. 367 din Legea nr. 286/2009 privind
Codul penal, cu modificdrile si completérile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei
penale a altor state;

b} infractiuni de coruptie, previzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie prevazute de art. 10 - 13 din
Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile
si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a altor state;

c) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art. 181 - 185 din Legea
nr. 78/2000, cu modificérile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei
penale a altor state;

d) acte de terorism previzute de art. 32 - 35, art. 37 si 38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea si
combaterea terorismului, cu modificirile si completirile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare
ale legislatiei penale a altor state;

e) spalarea banilor, prevdzuti de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea
spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor mésuri de prevenire si combatere a finantarii
terorismului, republicatd, cu modificirile ulterioare, sau finantarea terorismului, prevazuts de art. 36 din



Legea nr. 535/2004, cu modificirile si completirile ulterioare, sau de dispozitiille corespunzitoare ale
legislatiei penale a altor state;

f) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completérile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a altor
state;

g) fraudd, in sensul art. 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale Comunitatilor
Europene - combaterea fraudei.

* Motive de excludere privind plata taxelor si impozitelor (art.80, L.100/2016)

Societatea nu si-a incélcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat..?

® Motive de excludere privind abateri profesionale (art.81, L.100/2016)

Societatea nu se afl3 in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) in conformitate cu art. 38 din L. 100/2016, a incilcat obligatiile din domeniile mediului, social si al
relatiilor de munca, stabilite prin legislatia adoptatd la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationals;
prin contracte colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii,

b) impotriva Societdtii s-a deschis procedura de insolvents, potrivit dispozitiilor legale, cu exceptia
situatiei in care Societatea se afl§ in reorganizare judiciar;?

¢) a comis o abatere profesional grava, care fi pune in discutie integritatea. Prin abatere profesionald
gravd se intelege orice abatere comisi de Societate care afecteazs reputatia profesionald a acesteia,
cum ar fi incalcari ale regulilor de concurents de tip cartel, care vizeaza trucarea licitatiilor sau incilciri
ale drepturilor de proprietate intelectual, sdvarsitd cu intentie sau din culpa gravi. De asemnea, prin
abatere profesionald gravi se intelege si situatia in care Societatea sau una din persoanele prevazute la
art. 79 alin. 2 din L. 100/2016 este supus3 unei proceduri judiciare de investigatie in legiturd cu
sdvdrsirea uneia/unora dintre faptele previzute la art. 79 alin. (1) din L. 100/2016;

d) Societatea nu a incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea concure

htel
cadrul sau in legaturd cu procedura in cauzi;* o\

ra
% Societatea nu este exclusi din procedura de atribuire dacs, anterior deciziei de excludere, fsi indeplineste obligatiile prin
plata impozitelor, a taxelor sau a contributiilor datorate la bugetul general consolidat ori prin alte modalititi de stingere a
acestora sau beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitati in vederea plitii acestora, inclusiv,
dupd caz, a eventualelor dobanzi ori penalitati de intarziere acumulate sau a amenzilor.

Totodata, Societatea nu va fi exclus3 daci cuantumul impozitelor, al taxelor si al contributiilor la bugetul general consolidat
datorate si restante este mai mic de 10.000 |ei.

¥ Societatea impotriva cireia s-a deschis procedura generald de insolventd nu va fi exclusd atunci cénd, pe baza informatiilor
si/sau documentelor prezentate de aceasta, entitatea contractantd stabileste c3 Societatea are capacitatea de a executa
contractul de concesiune. Aceasta presupune ci Societatea fie se afl3 in faza de observatie si a adoptat masurile necesare
pentru a fntocmi un plan de reorganizare fezabil, ce permite continuarea, de o manierd sustenabild, a activit3tii curente, fie
este in cadrul procesului de reorganizare judiciar3 si respectd integral graficul de implementare a planului de reorganizare
aprobat de instanta.

*Se considerd cd autoritatea contractants are suficiente indicii plauzibile pentru a considera ¢ operatorul economic a
incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaz§ denaturarea concurentei n cadrul sau in legdtura cu procedura in
cauzd in urmétoarele situatii, reglementate cu titlu exemplificativ:



e) se afld intr-un conflict de interese in cadrul sau in legatura cu procedura in cauzi’;;

f) Societatea si-a incilcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce ii reveneau in cadrul unui
contract de concesiune sau contract anterior incheiat cu o entitate contractantad, iar aceste incalcari au
dus la incetarea anticipatd a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sanctiuni
comparabile;®

g) Societatea s-a ficut vinovati de declaratii false in continutul informatiilor transmise la solicitarea
entitdtii contractante, in scopul verificirii absentei motivelor de excludere sau al indeplinirii criteriilor de
calificare si de selectie, nu a prezentat aceste informatii sau nu este in masur3 s3 prezinte documentele
justificative solicitate;

h) Societatea a incercat si influenteze in mod nelegal procesul decizional al entititii contractante, s3
obtind informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje nejustificate in cadrul procedurii de
atribuire a concesiunii de lucrari ori a furnizat din neglijenta informatii eronate care pot avea o influenta
semnificativd asupra deciziilor entitatii contractante privind excluderea din procedura de atribuire a
Societdtii, selectarea acestuia sau atribuirea contractului de concesiune catre Societate;

i) a comis in conduita sa profesional3 greseli grave.

2. Subsemnatul/a declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni modificéri
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulérii procedurii de atribuire a contractului de
concesiune, pana la finalizarea acesteia.

3. Subsemnatul/a declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractant$ are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare.

4. Subsemnatul/a autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, bancj, alte persoane
juridice s& furnizeze informatjii reprezentantilor autorizati ai cu privire la orice aspect
tehnic si financiar in legturd cu activitatea noastrs.

" . . . « . AT e
Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de____lﬁ”_Cal%rea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii. . AR N#\

Data completarii: \ | | Jo )

a) ofertele sau solicitarile de participare transmise de 2 sau mai multi operatori economici participé'ﬁﬁ#&—prﬁ'c'edura de
atribuire prezintd asemanari semnificative din punctul de vedere al continutului documentelor nestandardizate, potrivit
documentatiei de atribuire;

b) in cadrul organelor de conducere a 2 sau a mai multor operatori economici participanti la procedura de atribuire se
regasesc aceleasi persoane sau persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care au
interese comune de naturé personal3, financiars sau economici ori de orice alt3 natura.

fnainte de excluderea unui operator economicpentru acest motiv, entitatea contractant va solicita in scris Consiliului
Concurentei un punct de vedere cu privire la indiciile identificate care vizeazd denaturarea concurentei in cadrul sau tn
legatura cu procedura de atribuire n cauzi.

5Tn mésura Tn care exist un conflict de interese, va rugdm s ne descrieti aceasts situatie.

8 Se considerd incilcari grave ale obligatiilor contractuale, cu titlu exemplificativ, neexecutarea obligatiilor privind livrarea
produselor sau serviciilor, livrarea unor produse sau servicii care prezint3 neconformitati majore, care le fac improprii
utilizarii, conform destinatiei avute in vedere de entitatea contractants sau un comportament necorespunzitor, care creeazi
Indoieli serioase cu privire la credibilitatea Societatii.



Operator economic

(semnatura autorizat3)

Nota: In cozul unei Asocieri, Formularul va fi prezentat de fiecare Ofertant asociat, semnat si de
reprezentantul legal al acestuia. De asemenea, dacd Ofertantul beneficiazd de sustinere din partea unui
tert sustindtor, formularul va trebui completat, semnat si de cétre reprezentantul legal al tertului
sustindtor. In situatia in care ofertantul intentioneazd sd subcontracteze partea/pértile din contract,
formularul va trebui completat, semnat si de cétre reprezentantul legal al subcontractorului.




Operator economic

(denumirea/numele)

b)

c)

d)

Formularul nr. 7

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

privind neincadrarea in situatia previzuti la art. 43 si art. 44 din Legea nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrari si servicii

SUDSEMNATUI/B....cooveeriretctce e , reprezentant legal/imputernicit al
................................... , (denumirea/ numele si sediul/ adres3 operatorului economic) in calitate
de ofertant/ ofertant asociat/ tert sustinitor/ subcontractant al ofertantului, la contractul de
concesiune de lucrari , declar pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii de
la procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii, cd nu m3 aflu in
situatii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii care ar putea duce la
aparitia unui conflict de interese in sensul art. 43-44 din Legea 100/2016, cum ar fi urmatoarele:

participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitirilor de participare/ofertelor a
persoanelor care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/candidati, terti sustinitori sau subcontractanti propusi ori a persoanelor care fac parte
din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitirilor de participare/ofertelor a unei
persoane care este sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitsrilor de participare/ofertelor a unei
persoane despre care se constatd sau cu privire la care exist3 indicii rezonabile c3 poate avea,
direct sau indirect, un interes personal, financiar, economic ori de altd naturi sau se afl3 intr-o
alta situatie de natura s3 i afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de
evaluare;

situatia  in  care ofertantul individual/ofertantul asociat/candidatul/subcontractantul
propus/tertul sustinitor are drept membri in cadrul consiliului de administratie/organului de
conducere sau de supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sun
sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al doilea inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante;

situatia in care ofertantul/candidatul a nominalizat printre principalele persoane desemnate
pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al
doilea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.



Persoanele cu functie de decizie din cadrul autoritatii contractante, in ceea ce priveste organizarea,
derularea si finalizarea procedurii de atribuire sunt:

L
—)

2. Subsemnatul/a declar ¢ voi informa imediat autoritatea contractanta dacd vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de
concesiune si pand la terminarea acesteia.

3. Subsemnatul/a declar c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare.

4. Subsemnatul/a autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, bancg, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai cu privire la orice aspect
tehnic si financiar in legéturd cu activitatea noastra.

inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii:

Operator economic

(semnaturd autorizat3)

Nota: In cazul unei Asocieri, Formularul va fi prezentat de fiecare Ofertant asociat, semnat si de

reprezentantul legal al acestuia. De asemenea, dacd Ofertantul beneficiazd de sustinere din partea unui
tert sustindtor, formularul va trebui completat, semnat si de cdtre reprezentantul legal al tertului

sustindtor. In situatia in care ofertantul intentioneazd sd subcontracteze partea/pdrtile din contract,
formularul va trebui completat, semnat si de cdtre reprezentantul legal al subcontractorului.



Forumlarul nr. 8

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

privind modul de indeplinire al criteriior de calificare si de selectie conform art. 75 alin. (2) din Legea
nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si servicii

1. SUDBSEMNATUI/A .o , reprezentant legal/imputernicit al
................................... , (denumirea/ numele si sediul/ adres3 operatorului economic) in calitate de
ofertant/ ofertant asociat/ tert sustinitor/ subcontractant al ofertantului, la contractul de concesiune de
lucrari , declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea excluderii de la procedura de
atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii, corectitudinea informatiilor privind modul
de Tndeplinire al criteriilor de calificare si de selectie privind capacitatea economica, financiara, tehnicd
si profesionala

Situatia economica si financiara

2019 2020 2022 Medie
anuala

Cifra de afaceri generala
(anuald) (RON)

Acces la resurse financiare in cuantum de minim 100.000.000 Euro

Capacitatea tehnica si profesionala

Contract (numar, data, obiect) / alte Perioada de
documente justificative, cum ar fi rapoarte de | implementare
audit, situatii financiare, autorizatii de
functionare

Experienta similara
proiectare

Experienta similara
constructie

Experienta similara




exploatare/ operare

*) se completeazd dupi caz de citre oricare membru al asocierii sau tert sustindtor care indeplineste
criteriul privind capacitatea tehnic si profesionals

2. Subsemnatul/a declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractant3 are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare.

3. Subsemnatul/a autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte persoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai cu privire la orice aspect
tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastrs.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil de incéicarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completérii:

Operator economic

(semnatura autorizat)

Nota: In cazul unei Asocieri, Formularul va fi prezentat de fiecare Ofertant asaciat, semnat de
reprezentantul legal al acestuia. De asemenea, dacd Ofertantul beneficiazd de sustinere din partea unui
tert sustindtor, formularul va trebui completat, semnat si de cdtre reprezentantul legal al tertului
sustindtor. In situatia in care ofertantul intentioneazd si subcontracteze partea/pdrtile din contract,
formularul va trebui completat, semnat si de cdtre reprezentantul legal al subcontractorului.



Formularul nr. 9

Operator Economic inregistrat la sediul autoritatii contractante

Nr. e, data ..everreenn, ora

(denumire)

SCRISOARE DE INAINTARE A OFERTEI

Catre:

(se va completa denumirea autoritétii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de concesiune nr. .......... din ........... , la procedura de dialog competitiv avand ca
obiect atribuirea contractului de concesiune de lucriri A 1 [ T OO
(denumirea/ numele operatorului economic) v4 transmitem aliturat urmitoarele documente:

1. Documentul .......ccoovivruernnnennn. (tipul, seria/numérul, emitentul) privind garantia pentru
participare, in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastr3 prin documentatia de atribuire;

2. Documentul/documentele ....ccovveevvonnn.. (tipul, seria/numarul, emitentul), reprezentind
dovada plétii politei de asigurare (se va/vor depune in cazul in care garantia de participare se va
constitui printr-un instrument de garantare emis de o societate de asigurari).

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzitoare si v satisface cerintele.

Data: [ZZ.LL.AAAA]

.............................................. (numele si prenume), ............oueuueuuea....... (Semnétura si stampild), in
calitate de .o , legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele

............................................. (denumire/nume operator economic)




Formularul nr. 10

BANCA/ SOCIETATEA DE  ASIGURARI i\ \ |
EMITENTA \ &

(denumirea)

GARANTIE DE PARTICIPARE
la procedura de atribuire a contractului de concesiune de lucriri

(se va completa cu denumirea contractului de concesiune de lucrdri)

Catre:
(se va completa denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Cu privire la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de lucriri , hoi,
................................................................. (denumirea bdncii/ societdtii de asigurare), avind sediul
TNregistrat 1a ..o eeeeeeceseeeee e, {adresa bdncii/ societdtii de asigurare) ne obligim fata de
........................................................... (denumirea autoritétii contractante) si plitim irevocabil si
neconditionat orice solicitare de plat3 din partea autoritatii contractante, in limita a 2% din valoarea
medie anuald a contractului, adicd suma de 1.795.000 lei (in litere si in cifre) la prima sa cerere scris3 si
faré ca aceasta si aib3 obligatia de a-si motiva cererea respectiva, in situatia in care autoritatea
contractanta declard cd suma ceruti de ea si datorati ei este cauzati de culpa ofertantului, fiind
incidente In una sau mai multe dintre situatiile de la literele a) — b) de mai jos (cazul garantiei care se
executa neconditionat conform art. 47 din H.G. nr. 867/2016).

a) ofertantul .........ocecevvivveevvecrennnn. (numele complet al ofertantului) si-a retras oferta in perioada de
valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabiliti castigitoare, ofertantul ..o, (numele complet al ofertantului) a
refuzat sa semneze contractul de concesiune de lucriri in perioada de valabilitate a ofertei;

c) oferta sa fiind stabilitd castigitoare si contractul semnat, ofertantul w................... {(numele
complet al ofertantului) nu a constituit garantia de bun executie pe perioada de constructie in
termen de 15 zile de la data semnirii contractului.

Plata se va face in termenul mentionat in cererea de plata si fara nici o formalitate suplimentar3 din
partea Autoritatii Contractante.

Prezenta garantie este valabild pana la data de ..........ovevevenennnn. data la care aceasta expird automat si
in totalitate, daci pan la aceasts data nu s-a primit la ghiseele noastre din partea .......cccoeveveeeennnn.
(denumirea Autoritétii contractante), nici o cerere scrisi de executare in conformitate u termenii si
conditiile specificate mai sus; aceast3 scrisoare de garantie, devine, in mod automat, nul3 si neavenit3
dupa data expirdrii, indiferent dacd ne este sau nu restituits. De asemenea, daca ......cccceecevvenrveenneennnn.
(denumirea Autoritdtii contractante) si ofertantul sunt de acord s prelungeasca perioada de valabilitate
a garantiei, aceasta se va realiza inainte de data expirdrii ................. cu acordul prealabil al bancii/
institutiei financiare.

Legea aplicabila prezentei garaniii de participare este legea romdna. Competente s& solutioneze orice
disputd izvoratd in legaturd cu prezenta garantie de participare sunt instantele judecétoresti romane.



Parafata de Banca/ Societatea de asigurari ........ccoveeeveevevevnvenn. in ziua .......... luna.......... anul

(semndtura si stampila organismului care elibereazd aceastd garantie de participare)




Formularul nr. 11

MODEL DE PROPUNERE TEHNICA

1. Prezentarea Asocierii.
2. Tncadrarea obiectivului pe amplasamentul pus la dispozitie de Autoritatea Contractanti.

3. Descrierea tehnicd si functionald a obiectivului ce urmeaz3 a fi proiectat, executat si exploatat, cu
prezentarea modului in care sunt corelate intre ele functiunile astfel incat s3 se integreze intr-un
concept unitar, precum si valoarea investitiei care va fi realizats, care nu poate fi mai mica decat
valoarea investitiei minime de 100.000.000 Euro.

4. Prezentarea modului in care oferta tehnicd integreazi natura in functiunile propuse si determin
regenerarea urband a zonei cu respectarea principiilor de arhitecturs si de constructie sustenabile:
protejarea mediului, cresterea calitatii vietii in spatiul construit, eficienta energeticd si consum
responsabil, asigurarea factorului social.

5. Prezentarea moduluiin care este prezervata integritatea monumentului istoric.

6. Prezentarea mdsurilor de protectie a mediului si de performanta energetic specifice proiectului,
precum si modul de aplicare a acestora pentru fiecare activitate care face obiectul contractului.

7. Prezentarea modului de aplicare a misurilor specifice de protectia si sanitatea muncii pentru fiecare
activitate care face obiectul contractului.

8. Prezentarea specificatiilor privind accesul si locurile speciale pentru persoanele dezavantajate,
precum si spatiile anexe, de tipul celor special amenajate pentru mama si copil.

9. Planul de asigurare a calittii {cu precizarea Procedurilor din cadrul Sistemului Propriu de Asigurare a
Calitatii si atasarea acestor proceduri). Ofertantii vor prezenta sistemul propriu de asigurare a
calitatii care va fi aplicat, cuprinzand: listele cu procedurile tehnice de executie pentru principalele
categorii de lucréri si planul de control, verificiri si incerciri.

10. Prezentarea strategiei de operare care si cuprindi cel putin detalii despre:

a. Functiunile propuse si modul in care acestea se coreleazs intre ele;
b. Accesul in Obiectiv;

¢. Masuri de remediere in cazul unor reparatii, termene de remediere si disponibilitatea
Obiectivului afectate de eventuale reparatii; (in cadrul etapei de dialog urmeazd sd se
stabileascd si celelalte aspecte care vor fi cuprinse in strategia de operare cuprinsd in
oferta tehnicd).




Formularul nr. 12

Operator Economic

(denumire)

Catre:

FORMULAR DE OFERTA

(se va completa denumirea autoritétii contractante si adresa completd)

Doamnelor si Domnilor,

1.

Examindnd documentatia de atribuire a contractului de concesiune de lucrari )
subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului , (denumirea/ numele
ofertantului) ne oferim ca, n conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire din cadrul anuntului de concesiune nr. ..o, (nr. anuntului de concesiune din
SICAP), sa prestam serviciile si lucririle solicitate prin anuntul de concesiune si documentul
descriptiv conform valorilor de redevent3 si duratei concesiunii exprimate in centralizatorul anexat.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastri este stabilit3 castigdtoare, s3 incepem prestarea
serviciilor si a lucrarilor conform cerintelor documentului descriptiv, n perioada ........ccocoueuvernnnn.nn.

Ne angajam sa mentinem aceastd ofert3 valabili pentru o durata de zile (durata in litere si in
cifre), respectiv pana la data de (ziua/luna/anul) si ea va rimane obligatorie
pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune de lucriri aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastr, prin care oferta noastrs este stabilits castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /

(nume, prenume si semndturd),

LS



Formularul nr. 12A

MODEL PLAN DE AFACERI

1. Deviz detaliat, care s3 contin, pentru fiecare activitate si element de cost in parte,
estimarea cuantumului si esalonarea lunard in corelatie cu Programul de activitati
previzionat (inlcusiv costuri de management si salariale, costuri de finantare, asigurari,
administrare, costuri de transfer intern etc.);
2. Planul de finantare a investitiei.
3. Previziuni financiare privind: bilantul, contul de profit si pierdere, fluxul de numerar
pentru proiect (venituri vs. costuri), parametrii financiari (cum ar fi rata intern3 de
rentabilitate, rata de actualizare a fluxurilor de numerar, valoarea actualizatd netd a
investitiei, durata de recuperare a investitiei pe baza fluxurilor de numerar actualizate, rata
de acoperire a dobanzilor, rata de acoperire a serviciului datoriei) si/sau raportul dintre
capital propriu sau datoria subordonatd actionarilor ofertantului — ce reprezintd
cofinantarea proiectului si sumele ce reprezints finantarea externd a investitiilor necesare
realizarii obiectului contractului, precum si ipotezele care au stat la baza acestor previziuni.
4, Descrierea modalitatii de calcul economic privind:

® valoarea chiriei spatiilor aferente obiectivului;

* valoarea redeventei anuale ca procent de minim 2% din venituri, exprimatad n

procente %,

s graficul platii redeventei citre concedent.




Formularul nr. 13

Operator Economic

(denumire)

DECLARATIE

PRIVIND RESPECTAREA CONDITIILOR DE MEDIU, SOCIAL §I CU PRIVIRE LA RELATIILE DE
MUNCA $I PROTECTIA MUNCII

Subsemnatul ......cccouvveevennnnen. (nume si prenume), reprezentant fmputernicit  al
............................. (denumirea operatorului economic), declar pe propria raspundere cd m3
angajez sa prestez serviciile solicitate pe parcursul indeplinirii contractului avind ca obiect
concesiunea de lucrari “, in conformitate cu regulile obligatorii referitoare la
conditiile de mediu, social si cu privire la relatiile de munci si protectia muncii in vigoare in
Romania.

De asemenea, declar pe propria réspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile referitoare la conditiile de mediu, social si cu privire la relatiile de munca si
protectia muncii, si am inclus in ofertd costul pentru indeplinirea acestor obligatii.

Totodatd, declar c& am luat cunostinti de prevederile art. 326 «Falsul in Declaratii» din
Codul Penal referitor la «Declararea necorespunzdtoare a adevarului, ficutd unei persoane
dintre cele prevdzute in art. 175 (din Noul Cod Penal) sau unei unit3ti In care aceasta isi
desfdsoard activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru
altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia ficutd serveste la producerea
acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda.»

Data: [ZZ.LL.AAAA]

.............................................. (numele si prenume), ...........coveeeceeveverereesnn. (semndtura), in
calitate de .......uweueeeeeeeeeeeennn., , legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele
............................................. (denumire/nume operator economic)




Formularul nr. 14

Operator Economic

(denumire)

DECLARATIE DE ACCEPTARE A CONDITIILOR CONTRACTUALE

Subsemnatul (nume si prenume), reprezentant imputernicit al
(denumirea/ numele si sediul/ adresa candidatului/ofertantului),
declar Tn nume propriu sau in numele asocierii (dacd este cazul) cu privire la procedura
pentru atribuirea contractului avnd ca obiect concesiunea de lucriri ¥ ca:

[] ne insusim Clauzele contractuale obligatorii stabilite de autoritatea contractant3 si prin
prezenta ne obligdm s& respectam toate obligatiile mentionate in continutul acestora.

in sustinerea celor de mai sus, atasam Modelul de Contract de Concesiune de lucrari,
acceptat si semnat pe fiecare pagind de reprezentantul legal. (in cazul unei Asocieri
formularul va fi semnat de reprezentantul imputernicit al Asocierii).

Data completarii:

.............................................. (numele si prenume),

...................................... (semndtura)

PRESEDINTE TA|
-

AI INa- Digitally signed
. by Alina-
M ] ha @] Mihaela Bilan

Date: 2022.08.25

a Bi Ia n 11:25:04 +03'00
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STRATEGIE DE CONTRACTARE

Relatia dintre obiectul, constrangerile asociate si complexitatea contractului si resursele
disponibile la nivel de autoritate contractants

Contractul de concesiune care urmeazi a fi incheiat in urma desfasurdrii prezentei proceduri
de atribuire are ca obiect reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor, in vederea
cresterii calitatii vietii si a bundstdrii locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti.

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, prin Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3
SRL, urmdreste revitalizarea si schimbarea de functiune a fostului complex industrial Faur-

Republica, avind in vedere c& orasul nu mai poate acomoda vechile activitati industriale
desfasurate in zona.

Autoritatea urmadreste sa asigure servicii de care s3 beneficieze atat populatia actuala a zonei,
cat si populatia care se va ad3uga in viitor.

Proiectul este centrul unui nou pol de regenerare urban3 complexa — urbani, socialj,
arhitecturald - ce va duce la regenerarea intregii zone Faur - Republica ca un tesut urban
eterogen ce va lega zona industriala de zona Titan.

Prin reconversia spatiului Laminor se doreste:

- Crearea unui nou pol catalizator, o emblem3 (landmark) pentru Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti;

- crearea unei destinatii urbane de impact pentru intreaga comunitate;

- 0 platformd care s3 genereze si si promoveze schimburile socioculturale, dar si
inovatia;

- un Hub social cu functiuni multiple printre care birouri, comert si servicii, divertisment
si spatii pentru comunitate;

- o destinatie pentru toti si pentru oricine, care s3 conecteze o categorie cat mai larga
de utilizatori: tineri antreprenori la inceput de cariera, familii cu copii, iubitori de mod
de viata (lifestyle) sdnatos si responsabil, varstnici;

- un spatiu cu spectru larg de utilizare: 24/24h, 7/7 zile.

in vederea alegerii variantei optime pentru derularea proiectului, Autoritatea contractanti a
avut in vedere concluziile Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune »Reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bun3starii
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” intocmit in anul 2022 in baza art. 7 din Legea nr.
100/2016.

Dupa cum rezultd si din Studiul de fundamentare mentionat, realizarea proiectului prin
concesiune de lucrdri cdtre un investitor privat in conformitate cu prevederile din Legea nr.
100/2016 este varianta fezabil3 din punct de vedere economic, tehnic si juridic avand in
vedere constrangerile economice cu care autoritatea se confrunts in prezent printre care:



- inexistenta in prezent a unui buget care s3 acopere investitia necesara de 100 mifihcgé_ﬁé#
euro in cinci ani si

- lipsa de fezabilitate a finantarii proiectului pe baza unui credit deoarece aceasta ar avea
consecinte negative asupra gradului de indatorare al autorititii locale.

incheierea contractului de concesiune are drept efect nu numai dep3sirea acestor
constrangeri, care conduc fn practicd la amanarea Proiectului, dar si obfinerea mai multor
avantaje pentru Autoritatea contractant3, care vor fi dezvoltate in prezenta Strategie.

Astfel, Autoritatea a decis realizarea proiectului prin incheierea unui contract de concesiune
de lucrari in temeiul Legii nr. 100/2016. Prin viitorul contract de concesiune, Concesionarul,
investitor privat, va construi obiectivul si va primi dreptul de a o exploata pe o durati
predeterminatd, preludnd si cea mai mare parte a riscurilor aferente realizirii si exploatarii
proiectului.

Il. Contractul de concesiune propus, durata contractului si modalitatea de indeplinire a
acestuia

Contractul de concesiune propus - Autoritatea contractantd are in vedere realizarea
proiectului ,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii
vietii si @ bunastarii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti” prin incheierea unui contract de
concesiune de lucrdri cu un investitor privat care sa asigure proiectarea, finantarea,
constructia si exploatarea Halei Laminor.

Avand in vedere ci o parte dintre imobilele afectate dezvoltirii proiectului se afld in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL, in vederea incheierii contractului de concesiune si
pentru a putea dispune de totalitatea imobilelor, societatea Algorithm Constructii S3 SRL s-
asociat cu Smart City Invest S3 SRL.

Contractul de concesiune de lucrari este contractul prin intermediul cdruia se incredinteazs
unuia sau mai multor operatori economici (Concesionari) executarea unei lucrdri, iar in
contraprestatie acesta sau acestia dobandesc dreptul de a exploata rezultatul lucrarilor
executate, preluand totodatd si o parte semnificativd a riscului de operare de naturd
economica.

Autoritatea Contractanta care a atribuit si a incheiat un contract de concesiune de lucréri are
calitatea de Concedent. Concedentul va fi asocierea dintre Algorithm Constructii S3 SRL si
Smart City Invest S3 SRL, asociere aprobata de ciitre Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti.
Algorithm Constructii S3 SRL este imputernicitd si deruleze procedura si sa semneze
contractul de concesiune rezultat in urma dialogului competitiv.

Contractantul care a devenit parte intr-un contract de concesiune de lucriri are calitatea de
Concesionar.

Durata concesiunii - Potrivit legii, durata unui contract de concesiune de lucriri se stabileste
astfel incat sa se evite restrictionarea artificiald a accesului la competitie, sa se asigure un
minimum de profit ca urmare a exploatérii si un nivel rezonabil al preturilor pentru prestatiile
care vor fi efectuate pe durata contractului. Legea nu limiteazi durata contractelor de
concesiune.



Tn acest sens, durata concesiunii trebuie sa fie suficient de lunga incat sa acopere durata de
rambursare a oricaror credite care ar fi contractate de citre concesionar, astfel incat la finele
concesiunii, Autoritatea Contractanta sd nu fie in situatia de a prelua activele insotite de
credite nerambursate.

Stabilirea duratei optime de concesiune se face prin modelarea financiard a veniturilor,
cheltuielilor si profitului obtinute de investitor, astfel incat s3 fi permit3 acestuia s& isi acopere
investitia initiala si sa realizeze in acelasi timp un nivel rezonabil de profit. in alegerea duratei
optime de concesiune se tine cont de parametrii de rentabilitate ai Proiectului (RIR, VAN,
Durata de Recuperare a Investitiei).

in cadrul modelului financiar s-au analizat scenarii cu diferite perioade de concesiune,
mergand péna la o duratd maxima a concesiunii de 65 de ani de la data semnarii contractului
de concesiune. Investitorii vor avea posibilitatea in cadrul procedurii de atribuire publica a
concesiunii sa opteze pentru perioade mai scurte de concesiune si acest lucru va constitui un
criteriu de departajare pentru oferte.

Durata finala a concesiunii va fi stabilitd prin contractul de concesiune. Aceasta va include
durata necesard proiectdrii si realizirii constructiei (estimat3 la 5 ani} plus durata de
exploatare a obiectivului.

Modalitatea de indeplinire a contractului - Contractul de concesiune de lucriri va cuprinde
clauze clare referitoare la drepturile si obligatiile fiecirei parti. Contractul de concesiune va
avea clauze prin care se stabileste in mod explicit modul de distribuire a riscurilor pe intreaga
duratd a acestuia. Modul de distribuire a riscurilor de proiect intre partile contractante se va
conveni pe parcursul dialogului competitiv, Concesionarul preluand in mod obligatoriu o parte
semnificativd a riscului de operare de natur3 economica.

n temeiul contractului de concesiune, Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, in
tot sau in parte, rezultatul lucrdrilor, care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de concedent in etapa de dialog competitiv. Concesionarul are dreptul de a folosi si
de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune.

Obiectivul Hala Laminor construit in baza contractului de concesiune de lucrdri va fi utilizat
contra cost. Concesionarul va avea dreptul de a incasa veniturile rezultate din activitatea de
operare a obiectivului, cat si din posibile activitati suplimentare desfasurate in incinta acestuia
(publicitate, activitdti comerciale, servicii etc.) cu conditia indeplinirii cerintelor legale privind
desfasurarea acestor activitati.

Scopul principal al contractului este s3 asigure, pe baza unei gestiondri optime, efectuarea la
un nivel corespunzator a activitétilor, la preturi accesibile pentru utilizatorii finali, precum si
intretinerea si dezvoltarea oriciror bunuri de retur incredintate concesionarului pentru
efectuarea respectivelor activititi. in acest sens, indiferent de modul de distribuire a
riscurilor, modul de recuperare a costurilor de c3tre concesionar trebuie stabilit astfel incat
sd 1l determine pe acesta s depuni toate diligentele necesare pentru reducerea costurilor
respective (art. 96 alin. (1) din HG nr. 867/2016). // AAN



Modul in care se realizeazd recuperarea costurilor de citre concesionar include, in mod
obligatoriu preluarea unei parti semnificative a riscului de operare de natura economics
aferent contractului de concesiune de lucriri (art. 96 alin. (2) din HG nr. 867/2016).

Pe parcursul deruldrii contractului de concesiune de lucriri pentru realizarea “Reconversiej si
exploatarii spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bundstarii
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti”, Autoritatea contractantd nu va contribui financiar la
realizarea proiectului si, de asemenea, nu are in intentie sa acorde sprijin complementar.

Tn cadrul dialogului competitiv se vor stabili in mod amanuntit conditiile de exploatare a
obiectivului.

in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea
eficace, in regim de continuitate si permanenta, a lucrarilor publice care fac obiectul
concesiunii, in conformitate cu cerintele si destinatia impuse de concedent si stabilite in
cadrul dialogului competitiv.

Modul de exploatare a proiectului va fi stabilit prin contractul de concesiune de lucrari, care
va fi incheiat intre Asocierea dintre Algorithm Constructii $3 SRL si Smart City Invest S3 SRL,
avand calitatea de Concedent si investitorul privat, avand calitatea de Concesionar,
selectionat in conformitate cu prevederile: Legii privind concesiunile de lucriri si concesiunile
de servicii nr. 100/2016, Hotararii de Guvern nr. 867/2016, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune,
Legii privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a contractelor de achizitie
publicd, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucriri si concesiune de
servicii, precum si pentru organizarea si functionarea Consiliului National de Solutionare a
Contestatiilor nr. 101/2016, Hotdrarii nr. 419/2018 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 98/2017 privind functia de
control ex ante al procesului de atribuire a contractelor/acordurilor-cadru de achizitie public3,
a contractelor/acordurilor-cadru sectoriale si a contractelor de concesiune de lucrdri si
concesiune de servicii.

Ill.  Mecanismele de plata in cadrul contractului, alocarea riscurilor in cadrul acestuia, misuri
de gestionare a riscurilor, stabilirea penalititilor pentru neindeplinirea sau indeplinirea
defectuoasa a obligatiilor contractuale

Mecanismele de platd in cadrul contractului - Concesionarul va fi obligat la plata unei
Redevente anuale citre Concedent, in valoare de ...% din veniturile din exploatare la care se
adaugd TVA, dar nu mai putin de 60.000 Euro anual, incepand cu Data punerii in Functiune a
Obiectivului. Punerea in functiune coincide cu data emiterii Autorizatiei de securitate la
incendiu pentru lucrérile receptionate potrivit procesului verbal de receptie la terminarea
lucrdrilor..

Cuantumul minim al redeventei, stabilit initial de parti la 60.000 Euro anual, va fi actualizat
anual cu Indicele Preturilor de Consum (IPC Total), raportat de cdtre Institutul National de
Statistica pentru fiecare an.



Pentru primul an pentru care este datorat3, cuantumul minim al redeventei va fi stabilit prin
raportarea fractiunii de an cuprins3 intre Data punerii in functiune si data de 31 decembrie a
anului respectiv, la valoarea minimi a redeventei stabilitd mai sus.

Pana la Data punerii in functiune a Obiectivului, Concesionarul va plati cuantumul minim al
redeventei anuale in suma de 60.000 Euro (in echivalent lei la cursul BNR), la care se adauga
TVA,

Plata Redeventei se va face anual, pan3 la data de 1 martie a anului urmator anului pentru
care se datoreazi.

Depasirea termenului de plat3 a Redeventei indreptdteste Concedentul la plata de penalitati
in cuantum de [va face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurérii dialogului competitiv]
pe zi intarziere.

Alocarea riscurilor in cadrul contractului

Concesiunile se bazeazi pe transferul unei parti semnificative a riscului de operare citre
Concesionar, acesta din urmd preluand riscurile legate de proiectarea noilor facilititi,
constructia si intretinerea lor, precum si riscurile legate de veniturile pe termen lung.

Alocarea finald a riscurilor este rezultatul negocierilor cu investitorii. Abordarea generald a
acestei probleme este cd riscul se aloc acelei parti (Autoritate, Concesionar sau ambele parti)
care 1l poate controla cel mai bine. in practics, negocierile pot duce la realocarea anumitor
riscuri pe durata Proiectului.

Matricea preliminara de repartitie a riscurilor de proiect este prezentat3 in tabelele de mai
jos si cuprinde descrierea riscurilor clasificate pe categorii.

Concedentul nu se obliga la plata niciunei sume de bani.

Tindnd seama de precizirile de mai sus, propunerea autoritatii contractante are in vedere o
distributie a riscurilor de proiect dups cum urmeaz:




Tabel 1. - A, Riscuri referitoare la locatie

Nr

crt.

Al

A2

A3

A4

Categoria de risc

Aprobiri

Curatare si
viabilizare

Titlul de
proprietate

Mostenire culturals

Descriere

Nu pot fi obtinute toate
aprobdrile necesare sau
acestea pot fi obtinute cu
conditii neprevazute.

Pregatirea terenului are ca
rezultat costuri mult mai mari
decdt cele previzute si
necesitd un timp cu mult
peste termenii contractului.
Cresterea costurilor si
perioadei necesare pentru
achizitionarea terenului de la
proprietari gifsau pentru
acordarea dreptului de
utilizare a terenului respectiv.
Cresterea costurilor si a
perioadei de timp ca rezultat
al unor descoperirii unor site-
uri arheologice sifsau
patrimoniu national.

Concedent

Alocarea riscului
Comun

X

Concesiona
r

Consecinte

Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
emise si avizele conforme si specifice necesare la
momentul elaborarii Studiului. Pentru aceste motive,
am prevazut o perioadd mai mare de proiectare si
autorizare a proiectului de 16 luni.

Costurile privind pregitirea terenului au fost deja luate
in calcul. Eventualele costuri suplimentare vor fi
suportate de Concesionar, iar dep3sirea timpului
prevézut in termenii contractuali nu va avea un impact
asupra duratei de concesiune stabilite prin contract.
Terenul este in proprietatea Concedentului, prin
urmare nu vor fi costuri suplimentare pentru achizitia
terenului.

Studiul a luat in considerare avizele specifice necesa re,
mai ales ¢d Hala Laminor este obiectiv monument.
Pentru aceste motive, am previzut o perioad3 mai
mare de proiectare si autorizare a proiectului de 16
luni.




A5

A6

A7

A8

Conditii de Conditiile de sol neprevazut

amplasament de grele.

Mediu (1) Amplasamentele pentru
proiect prezintd un grad de
contaminare necunoscut

Mediu (2) Pe parcursul implementarii
proiectului apar contaminari
ale proprietatilor adiacente,
care au efect asupra
proprietatilor disponibile
pentru proiect

Disponibilitatea Accesul la 0 anumits locatie

locatiei nu poate fi negociat cu

proprietarul acesteia

Tabel 2. - B. Riscurile etapei de pregitire/atribuire

Nr

crt.

Bl

B2

Categoria de risc Descriere

Riscuri de pregdtire = Proiectul nu indeplineste
cerintele legislatiei in domeniu
privind pregétirea proiectului
de concesiune

Sprijinul scdzut sau o atitudine
adversd a publicului fat3 de

Opozitie public3
faté de proiect

Concedent

X

Alocarea riscului

Comun

Concesiona
r

Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate in calcul, fiind suportate de Concesionar.
Eventuale costuri de decontaminare sunt deja luate in
caleul, fiind suportate de Concesionar.

Costurile de decontaminare cauzate de alte parti sunt
n sarcina poluatorului, rimanand in sarcina
Concesionarului s urmareascs remedierea situatiei
ivite.

Concedentul va asigura accesul la amplasamentul
proiectului.

Consecinte

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune (Legea 100/2016 cu completirile
si madificarile ulterioare).

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.
S-au luat in considerare perioade de timp rezonabile
pentru atribuirea contractului (7 luni). Efectele
eventualelor intarzieri vor fi suportate de
Concedent, neafectdnd durata concesiunii.
Proiectul rdspunde unei nevoi cunoscute atit
cetdtenilor cat si autorititii publice.



B3  Pregétirea
necorespunzitoare
a documentelor de
atribuire

B4  Semnarea
contractului de
concesiune

proiect ar putea provoca
intarzieri

Lipsa de experientd in
pregdtirea documentatiei de
atribuire determin3 intérzieri

Lipsa de experientd cu privire
la pregétirea si atribuirea
contractelor de concesiune
provoacd intérzieri n
semnarea contractului

Tabel 3. ~ C. Riscuri de finantare a proiectului

Nr Categoria de ris¢
crt.

C1  ModificZri ale
dobanzilor

Descriere

Ratele dobanzilor sunt
supuse schimbdrilor,

Concedent

Alocarea riscului

Comun Concesiona
r
X

Proiectul se Tnscrie in Strategia de dezvoltare a
Sectorului 3 Bucuresti, elaborat3 cu respectarea
participdrii publice.

Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLPS3.
Eventualele intérzieri cauzate de atitudinea adverss
a publicului fat3 de proiect nu vor fi suportate de
Concesionar, din perspectiva duratei concesiunii.
Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune {Legea 100/2016 cu completirile
si modificdrile ulterioare).

Pentru indepdrtarea acestui risc, Concedentul
beneficiazd de asistentd juridica din partea unui
birou de avocaturd specializat in drept administrativ
i achizitii publice.

Proiectul indeplineste cerintele legislatiei in vigoare
privind concesiune {Legea 100/2016 cu completirile
si maodificdrile ulterioare).

Pentru indepértarea acestui risc, Concedentul
beneficiaz3 de asistentd juridic3 din partea unui
birou de avocaturé specializat in drept administrativ
si achizitii publice.

Consecinte

in general, preturile au fost ajustate cu o ratd de
actualizare pe intreaga perioad3 a proiectului.




c2

c

cs

Insolvabilitate si
risc aferent
creditorului extern

Indisponibilitatea
finantarii

Modificsiri in
sistemul de taxe si
impozite

Finantare
suplimentara

modificand astfel termenii
financiari ai ofertei

Concesionarul (sau oricare
dintre actionarii s3i) devine
insolvabil sau efectuarea
prestatiilor necesitd o
finantare mai mare decat cea
estimatd de concesionar
Concesionarul nu este capabil
sa asigure resursele
financiare gi de capital
conform bugetului si in
timpul previzut

Pe parcursul implementdrii
proiectului, sistemul de
impozitare se poate schimba
in defavoarea
Concesionarului

Datoritd schimbdrilor de
legislatie, de politicd sau de
altd naturd, sunt necesare
finantdri suplimentare pentru
reconstructie, modificare, re-
echipare etc.

Costurile suplimentare pot fi rezultate din modificarea
(in sensul cresterii cu 1%) ratelor dobanzilor, dar se
pot inregistra si economii prin modificarea in sensul
scaderii valorii ratelor dobénzii.

Contractul de concesiune nu va fi incheiat f3r analiza
capacitatil financiare a Concesionarului, Acest aspect
va fi inclus in modelul de contract pus la dispozitia
investitarilor la momentul lansarii procedurii de
concesiune.

Contractul de concesiune nu va fi incheiat firj analiza
capacitdtii financiare. Acest aspect va fi inclus in
modelul de contract pus la dispozitia investitorilor la
momentul lansarii procedurii de concesiune.

Cresterea taxelor si impozitelor se va reflecta intr-una
sau ambele situatii de mai jos:

- Cresterea tarifelor practicate de Concesionar
pentru a mentine acelasi profit net;

- Scdderea profitului net anual 5i recuperarea
investitiei pe o perioadd mai indelungat4. Tn
aceastd situatie, daci redeventa va fi
exprimatd ca procent din profit, riscul va fi
suportat de ambele p3rti.

Costurile privind operarea, reabilitarea, imbunititirea
instalatiilor si modernizarea echipamentelor au fost
luate in calcul deja prin modelul financiar. Orice
costuri suplimentare determinate de ivirea riscului vor
fi suportate de Concesionar.



C6  Profituri din Finalizarea investitiei se face
refinantare la un cost mai mic decét cel
initial
C7  Riscul ratei de Fluctuatiile ratei de schimb
schimb

Tabel 4. - D. Riscuri de proiectare

Nr Categoria de risc Descriere
crt,

D1 Esecul proiectarii Posibilitatea ca proiectarea
partii private si nu
indeplineasci specificatiile
tehnice de calitate cerute

D2 Deficienge de Timp suplimentar necesar in

proiectare realizarea planificirii datorit3
lipsei de experient3

Alocarea riscului

Concedent Comun

r

Concesiona

X

Un cost mai mic poate conduce la una sau mai muite
din situatiile urmitoare:

- Recuperarea investitiei mai repede;

- Stabilirea unor tarife mai mici pentru
utilizatori;

- Profit mai mare pentru concesionar.

Modelul financiar a utilizat un curs de schimb de
1EUR=4,95. Odatd cu adoptarea monedei EURO, acest
risc va dispdrea.

Consecinje

in situatia aparitiei unor deficiente la proiectare care
ar genera costuri suplimentare cuantificate la nivelul
costului asigurarii, respectiv garantiei de bun3
executie, acestea vor fi suportate de Concesionar.
Costurile de proiectare au fost luate in calculul
investitiei inifiale. Selectarea concesionarului se va
face in urma unei proceduri transparente, tindnd cont
de indeplinirea conditiei de experient3 similar.
Perioada alocat3 proiect3rii este de 6 luni, o perioad
suficientd pentru indeplinirea acestei activit3ti. in plus
este un risc controlat 100% de citre concesionar.
Implicatiile depdsirii acestui termen sunt suportate de
Concesionar, neavand un impact asupra duratei
concesiunii.
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D3 Depisirea
costurilor

| proiectarii
ntérzieriin
obtinerea avizelor/
aprobérilor/
permiselor pentru
teren

Schimbiri
ulterioare ale
proiectérii

D5

D6  Studii specifice

proiectrii

Proiectarea costd mai mult
decét planificarea initiald,
datoritd lipsei de experient3
Nu pot fi obfinute toate
aprobdrile necesare sau sunt
inregistrate intérzieri in
obtinerea acestora

Variatii ale proiectarii
datoritd problemelor aparute
cu relocarea utilititilor sau
datorits schimbérilor din
legislatie

Evaluarea impactului asupra
mediului (EIM) ar putea
necesita o perioadd mai
lungd decat cea stabilita

Tabel 5. — E. Riscuri referitoare la constructie

Nr Categoria de risc
crt.

E1l Dreptul de acces

Descriere

Dreptul de acces la

amplasament nu este negociat

X

X

X

X

Alocarea riscului
Concedent Comun Concesiona
r
X

Costurile de proiectare au fost luate in calculul
investitiei initiale, iar eventualele costuri suplimentare
vor fi suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare Certificatele de Urbanism
emise si avizele conforme si specifice necesare la
momentul elabordrii Studiului. Pentru aceste motive,
am prevézut o perioadd mai mare de proiectare si
autorizare a proiectului de 16 luni. Aceste costuri
suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
Concedentul poate accepta prelungirea proportionald
a duratei contractului Tn raport cu durata intirzierilor
cauzate de alte entitdti.

Eventualele costuri suplimentare cu reproiectarea vor
fi suportate de Concesionar, iar Concedentul va
accepta modificdrile aduse la proiect, in limita
amplasamentului.

Costurile suplimentare cu prelungirea evalu3rii
impactului asupra mediului, vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionals a duratei contractului in
raport cu durata intarzierilor cauzate de alte entititi.

Consecinte

Studiul a luat in considerare Certificatele de
Urbanism emise si avizele conforme si specifice
necesare la momentul elabor3rii Studiului.
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E2

E3

E4

E5

E6

Solutii tehnice
vechi sau
inadecvate

Disponibilitatea
resurselor

Conditii
neprevizute ale
amplasamentului

Riscuri generate de
instructiunile
beneficiarului

ntéarzieri in
constructie

Solutiile tehnice propuse nu
sunt corespunzitoare din
punct de vedere tehnologic
pentru a asigura realizarea
proiectului

Resursele necesare pentru
finalizarea constructiei cost3
mai mult decat estimdrile
initiale, nu au calitatea
corespunzatoare sau sunt
indisponibile Tn cantitétile
necesare

Conditii de sol neprevizut de
grele. Existenta unor
obstacole pe locatia
amplasamentului despre care
nu se stia la momentul
intocmirii documentatiei.

Cerintele din documentatia de
atribuire nu sunt destul de
clare, fapt care poate conduce
la schimbdri ale solutiilor
tehnico-economice pe
parcursul desfasurarii
proiectului intarzieri si
cheltuieli suplimentare in
realizarea proiectului

Aparitia unui eveniment pe
durata constructiei,
eveniment care conduce la

Pentru estimarea valorii inifiale a investitiei, studiul
a luat in considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai multi dezvoltatori imabiliari. Studiul
nu impune anumite solutii tehnice, I3sénd un grad
de flexibilitate mare potentialilor investitori. in
mdsura in care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Pentru estimarea valorii initiale a investitiei, studiul
a luat in considerare indici generali pusi la dispozitie
recent de mai mulii dezvoltatori imobiliari. Tn
mésura in care vor fi necesare costuri suplimentare
acestea vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale costuri legate de studiile de teren au fost
deja luate n calcul. Costurile suplimentare ce pot
apérea in cazul aparitiei riscului vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionald a duratei contractuluiin
raport cu durata necesari pentru indepartarea
obstacolelor neprevizute.

Procedura de concesiune se realizeaz3 prin dialog
competitiv. Potentialii investitori {concesionarii) vor
avea ocazia s3 adreseze toate intrebrile de natur3
tehnicd, economic3 sau legislativa referitoare la Hala
Laminor. Nu a fost considerat un risc financiar. Vor fi
avute in vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale.

Prin studiu s-a avut in vedere o perioad3 de 5 ani
pentru proiectare si constructie. Eventuale intarzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate
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ES Risc de depésire a
costurilor

E9 Risc de dep3sire a
costurilor cu
relocarea
utilitatilor

E11l | Lucrdri defecte

E12  Explozibile

imposibilitatea finalizarii
acesteia in termenul stabilit si
la costul estimat

Finalizarea constructiei se face

la un cost mai mare decit
costul prevazut initial

Relocarea sau protejarea
utilitatilor existente se face la
un cost mai mare decit cel
estimat

Defecte descaperite in
lucrdrile de constructie, care
provoac3 costuri suplimentare
si/sau intarziere

Descoperirea de munitie/
dispozitive neexplodate in
zona amplasamentului pentru
proiect impiedic3 finalizarea
constructiei la timp

pentru primele luni, prin urmare am cuantificat
acest risc la profitul pe 1 luni. Toate implicatiile
rezultate din imposibilitatea finalizirii in termenul
stabilit si la costul estimat vor fi suportate de
Concesionar.

Costurile au fost deja luate in calcul la niveluri
maximale. Concesionarul va putea s3-si elaboreze
devizul care se va reflecta in oferta financiars ce va fi
depusi la finalul etapei de concesiune. Eventualele
costuri neincluse in oferta financiard, atrase de ivirea
acestui risc vor fi suportate de Concesionar.
Costurile pentru relocarea utilitdtilor existente au
fost deja luate in calcul. Dacd valoarea costurilor de
relocare utilitati vor depisi estim3rile initiale, se
poate accepta prelungirea duratei contractului,
respectiv a duratei de operare.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tiniind cont de indeplinirea
conditiei de experient3 similar3. Pericada alocat3
constructiei este de 36 de luni, o perioad3 suficient3
pentru indeplinirea acestei activit3ti. In plus este un
risc controlat 100% de citre concesionar. Costurile
generate de eventuale defecte sunt cuantificate la
nivelul costului asigurdrii. Efectele aparitiei acestui
risc vor fi suportate de Concesionar.

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, lar calculul investigiei initiale include
costuri privind amenajarea terenului. Cu toate
acestea pot apdrea intarzieri ca rezultat al
descoperirii de munitie/ dispozitive neexplodate in
zond. Aceste costuri precum si orice alte costuri
suplimentare vor fi suportate de Concesionar, iar
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Ei3

E14

E15

E16

Securitatea pe
santier

Conditii meteo
nefavorabile

Riscuri generate de
preluarea
lucrarilor/ utilitare
de citre beneficiar
(take over)
anterior receptiei
Litigii de munc3/
personal
insuficient calificat

Securitatea deficitars duce la
furturi sifsau deteriorarea
echipamentuluisau a
materialelor

Inundarea amplasamentelor
impiedic3 constructia,
provocand intarziere si costuri
crescute

Concesionarul nu poate
finaliza constructia, aceasta
fiind preluat3 de citre
Beneficiar pentru a fi finalizat3
fie din fonduri proprii fie prin
concesiune cdtre o alta firm3
Lipsa personalului calificat
pentru unele din etapele
aferente proiectului

Concedentul poate accepta prelungirea
proportionald a contractului.

Studiul a luat in considerare obligatiile de securitate
in munc3, iar calculul include costuri privind
asigurarea securitdtii pe santier. Pierderile suferite
vor fi suportate de Concesionar.

Eventuale intarzieri in constructie vor afecta
veniturile nete previzionate pentru primele luni, dar
acest risc va fi acoperit de asigurare, prin urmare iar
costurile sunt cuantificate la nivelul costului
asigurdrii. Eventualele costuri si pierderi
suplimentare neincluse in asigurare vor fi suportate
de Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionals a contractului.

Se va trata ca reziliere de contract.

Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tindnd cont de Indeplinirea
conditiei de experientd similar3 si de existenta
personalului calificat. Perioada alocati constructiei
este de 36 de luni, o perioad4 suficientd pentru
indeplinirea acestei activitati. In plus este un risc
controlat 100% de catre concesionar. Eventuale
ntdrzieri in constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.
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El7 Furnizare a
utilitagilor

E18 Insolvabilitatea
sub-
antreprenorilor
sau a furnizorilor

E19 Lipsa
angajamentelor
pértilor

E20  Proteste publice

E21  Aspecte privind
protectia mediului

Utilitdtile (de exemplu curent
electric, gaz i apd) necesare
pentru constructia proiectului
nu sunt dispanibile

Riscul legat de nerespectarea
obligatiilor
subantreprenoruluif
furniz&rilor sau insolvabilitate

Lipsa de experienta in
domeniul implementrii
concesiunilor de lucréri si
servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
cdtre ambele pérti

Tntarzieri in constructie
provocate de tulburdri si
proteste publice

Nu se respect3 cerintele
privind protectia mediului si
nu se realizeazd monitorizarea
efectelor semnificative asupra
mediului

Studiul a luat in considerare avizele specifice
necesare, iar calculul include costurile privind
asigurarea utilitdtilor in capitolul 2. Efectele
eventualelor fipsuri vor fi suportate de Concesionar.
Selectarea concesionarului se va face in urma unei
proceduri transparente, tindnd cont de indeplinirea
conditiei de experientd similard si de existenta
personalului calificat. Perioada alocat constructiei
este de 36 de luni, o perioadi suficients pentru
indeplinirea acestei activititi. in plus este un risc
controlat 100% de cdtre concesionar. Eventuale
intérzieri Tn constructie vor afecta veniturile nete
previzionate pentru primele luni, iar costurile sunt
cuantificate mai sus, fiind suportate de Concesionar.
Concedentul are experient in concesiuni. In plus va
fi asistatd de consultant juridic pe parcursul
procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui 53 facd dovada experientei
in proiectare, constructie si operare la momentul
depunerii candidaturii.

Proiectul rdspunde unei nevoi identificate la nivelul
locuitorilor din Bucuresti. Proiectul se inscrie in
Strategia Sectorului 3 Bucuresti. Eventuale intérzieri
in constructie vor afecta veniturile nete previzionate
pentru primele luni, iar costurile sunt cuantificate
mai sus. Efectele ivirii acestui risc vor fi suportate de
Concesionar, iar Concedentul poate accepta
prelungirea proportionald a contractului.

Costurile conformdrii cu legislatia de mediu au fost
luate in calcul. In cazul nerespectirii obligatiilor de
protectie a mediului prevdzute in lege si reluate in
contractul de concesiune, Autoritatea va cere
rezilierea contractului.
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Tabel 6. —F. Riscuri de operare si de intretinere

Nr Categoria de risc Descriere Alocarea riscului Consecinfe
crt. = === A N 1
Autoritate Comun Concesiona
r
F1 Risc de depdsirea  Resursele necesare pentru X Costurile de operare, dar si cele modernizare
costurilor operare cost3 mai mult decst instalatii si inlocuire echipamente au fost cuprinse in
cele estimate initial, nu au modelul financiar. Nigte costuri mai mari decat cele
calitate corespunzitoare sau estimate ar afecta profitul concesionarului sau ar
nu sunt disponibile in cantitati conduce la stabilirea unor tarife mai mari decit cele
suficiente estimate. Efectele aparitiei acestui risc vor fi
Costurile de operare sunt mai suportate de Concesionar.
mari decat costurile de Din punct de vedere al redeventei, aceasta nu va fi
operare previzionate afectatd mai jos de nivelul minim stabilit prin

documentatia de atribuire a concesiunii si prin
contractul de concesiune.

F2 Risc de furnizarea  Utilitdtile (de exemplu curent X Studiul de fezabilitate a luat in considerare avizele
utilitatilor electric, gaz si apd) necesare specifice necesare. De asemenea, modelul financiar
pentru constructia proiectului prevede costuri pentru fiecare tip de utilitate pe
nu sunt disponibile intreaga perioadi a proiectului. Costurile sunt

indexate anual cu rata inflatiei estimate. Efectele
eventualelor lipsuri vor fi suportate de Concesionar.
F3 Schimbarea Concedentul schimb3 b3
cerinfelor cerintele dupd semnarea
concedentului in contractului
afara limitelor
agreate prin

contract
Fa Capacitatea de Concesionarul nu isi poate X Selectarea concesionarului se va face in urma unei
management indeplini obligatiile conform proceduri transparente, tinind cont de indeplinirea

contractului conditiei de experientd similar In proiectare,
construire si operare a unui obiectiv similar si de
existenta personalului calificat. in plus este un risc
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F5

F6

F7

F8

Risc de Lucrdrile si serviciile care fac
disponibilitate obiectul contractului nu sunt
furnizate sau nu indeplinesc
specificatiile tehnice de
calitate previzute in contract
intretinere si Costul de intretinere a
reparatii activelor poate diferi de costul
de ntretinere previzut initial

Lipsa Lipsa de experient3 in
angajamentului domeniul implement3rii
pértilor concesiunilor de fucrari si

servicii poate conduce la
neindeplinirea obligatiilor de
ambele pirti.

Tntretinerea activelor
finalizate nu corespunde
specificatiilor tehnice de
calitate stipulate in contractul
de concesiune

intretinere

Tabel 7. — G. Riscuri aferente cererii si veniturilor

Categoria de risc Descriere

Alocarea riscului

controlat 100% de citre concesionar. Eventualele
prejudicii economice suferite ca urmare a aparitiei
acestui risc vor fi suportate de Concesionar
Contractul ar putea fi suspendat sau chiar reziliat.
Pierderile cauzate de aceste evenimente vor fi
suportate de Concesionar.

Costurile de intretinere si reparatii au fost incluse in
modelul financiar la nivelurile pietei. in plus,
Concesionarul va putea s3-si actualizeze modelul
care se va reflecta in oferta financiars ce va fi
depusi la finalul etapei de concesiune. Eventuale
depdsiri ale costurilor de operare vor fi acoperite
prin tarife crescute. Tn misura in care nu se pot
acoperi prin tarife aceste costuri, pierderea va fi
suportata de Concesionar.

Autoritatea are experientd in concesiuni. Tn plus va fi
asistat¥ de consultant juridic pe parcursul procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.
Concesionarul va trebui s faci dovada experientei
in proiectare, constructie si operare de obiective
similare la momentul depunerii candidaturii.
Autoritatea va monitoriza modul de operare al Halei
Laminor pe toatd durata concesiunii si se va asigura
cd activele sunt corespunzitor intretinute.

Consecinte
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Nr
crt.
G1

G2

G3

G4

Inriutstirea
conditiilor
economice
generale

Schimbéri
competitive

Concurentd

Schimbari
demografice

Concedent

Producerea unor schimb3ri
fundamentale §i neasteptate
in conditiile economice
generale, care conduc la
reducerea cererii pentru
prestatiile contractate
Nivelul de trai al locuitorilor
este afectat de conditiile
economice nefavorabile

0 aitd investitie, deja
existentd, este extinsd sau
imbunatétitd sau re-tarifats,
astfel incat competitia Tn
domeniul prestatiilor
efectuate conform
contractului creste.

Aparitia pe piaté a
concurentilor in domeniul
prestatiilor efectuate,
conform contractului, de
Concesionar

O schimbare demografics sau
socio-economicd afecteazd
cererea pentru prestatiile
contractate

Comun

Concesiona
r
X

Schimbérile fundamentale in economie pot avea
impact mare in veniturile incasate. Acest risc este
suportat de Concesionar.

Tarifele sunt estimate la nivelul tarifelor practicate
azi de alti operatorii privati din Bucuresti,
proportional cu veniturile locuitorilor. Costul asociat
acestui risc este inclus in valoarea asociat3 riscului
privind conditiile economice de mai sus. in cazul
aparitie acestui risc, efectele vor fi suportate de
Concesionar.

Tn zona nu se previd alte investitii similare. Studiul a
avut in vedere acest aspect.

Tn zona nu se previd alte investitii similare. Studiul a
avut fn vedere acest aspect.

Tn cazul materializirii acestui risc se va considera
scaderea procentuald a venitului anual. Diminuarea
procentuald a venitului va fi suportat3 de
Concesionar. Cu toate acestea, Bucurestiul cunoaste
o crestere demografica generali, si o modificare a
comportamentului cetdteanului de a apela la
activitagile ce se vor derula in cadrul Halei Laminor.
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G5

G6

Publicitatea
advers#

Gradul de vizitare
scizut

Publicitatea advers3 (negativa)
genereazd schimbdriin
atitudinea public

Un grad de vizitare al
obiectivului scizut afecteazs
veniturile concesionarului.

Tabel 8 — H. Riscuri legislative/politice

Nr
crt.

H1

H2

Categoria de risc

Schimbéri
legislative/de
politica (1)

Schimbéri
legislative/de
politica (2)

Descriere Alocarea riscului
“Concedent  Comun
Schimbare legislativa si/sau a X

politicii Concedentului, care
nu poate fi anticipati la

semnarea contractului gi care

este adresatd direct, specific

si exclusiv proiectului, ceea ce
conduce la costuri de capital

sau operationale suplimentare

din partea Concesionarului

Schimbare legislativi si/sau a X
paliticii Concedentului, care

nu poate fi anticipat3 la

semnarea contractului si care

este general3 in aplicarea sa

{nu specificd proiectului) ceea

ce conduce la costuri de

Concesiona

r

Concesionarul selectat va trebui s3 facd dovada
experientei in operare de parciri publice, prin
urmare va putea gestiona astfel de situatii. Qrice
efecte determinate de ivirea acestui risc vor fi
suportate de Concesionar

Efectele aparitiei acestui risc se vor risfringe asupra
Concesionarului.

Concedentul si Priméria Sector 3 Bucuresti vor lua
toate mésurile la indeméan pentru a promova
obiectivul.

Consecinte

Este un risc de suportat de citre ambele parti si vor
fi avute Tn vedere negocieri pentru potentiale acte
aditionale.

Se va considera scdderea procentuald a venitului
anual afectat si respectiv a redeventei panj la
valoarea minim garantat. Concesionarul va suporta
efectele eventualelor costuri suplimentare.
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H3

H4

H5

Retragerea
sprijinului
complementar
Proces decizional
defectuos

Riscul valorii
reziduale

capital sau operationale
suplimentare din partea
concesionarului

Concedentul isi retrage
sprijinul complementar,
proiectul fiind afectat negativ
Implementarea proiectului ar
putea intd3mpina o puternici
opozitie politicd

Riscul ca activele aferente
proiectului la finalizarea/
expirarea contractului, nu vor
fi predate in conditiile
prevdzute

Tabel 9. - L. Riscuri naturale

Nr

crt.

Categoria de risc

Fortd major3

Rézboi sau situati
conflictuale

Descriere

For{a majord, astfel cum este
definitd prin Lege, impiedici
executarea contractului
1zbucnirea rézboiuluif a
situatiilor conflictuale are ca
rezultat intarzieriin
implementarea proiectului

Concedent

Alocarea riscului

Comun

X

Concesiona
r

Concedentul nu are un sprijin complementar
financiar.

Proiectul raspunde unei nevoi identificate in
Sectorul 3 Bucuresti i cunoscute atét cetitenilor cat
§i autoritdtii publice. Proiectul se inscrie in Strategia
de dezvoltare a Sectorului 3 Bucuresti, document
elaborat cu respectarea particip3rii publice.
Indicatorii din Studiul vor fi aprobati prin HCLBS3.
Concedentul va monitoriza modul de operare al
obiectivului pe toatd durata concesiunii si se va
asigura cd activele sunt corespunzitor intretinute.

Consecinte

Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurdrii
Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurarii
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Cutremur si alte
evenimente
naturale
Terorism

sifsau costuri crescute de
construciie/operare
Cutremurele etc. au ca
rezultat intérzieri si/sau
costuri crescute de constructie
Actul de terorism genereaz3
intarzieri sifsau costuri
crescute de constructie

X Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurarii

X Vor fi avute in vedere negocieri pentru potentiale
acte aditionale.
Costul asigurérii

Tabel 10. -J. Riscuri legate de profitabilitatea proiectului, activele proiectului si altele

Nr
crt.

n

12

13

14

Categoria de risc

Modificarea tarifelor
de utilizare

Intarzieri la plata
redeventei

Depreciere tehnicd

ncetarea
contractului anterior
finalizirii duratei
pentru care a fost
incheiat

Descriere

Niveluri ale tarifelor utilizate mai
scdzute decat cele anticipate
Concesionarul intérzie cu plata
redeventei citre Concedent, conform
clauzelor contractuale.

Deprecierea tehnic3 este mai mare
decit cea previzuti

in cazul unor evenimente neprevizute
atdt in documentatia de atribuire cat si
in contractul de concesiune, existd
riscul incetdrii contractului inainte de
perioada pentru care a fost incheiat

Alocarea riscului Consecinte
Concedent Comun Concesio-
nar
X Conform prevederilor contractuale.
X Concedentul va monitoriza modul de

operare al obiectivului pe toatd durata
concesiunii 5i se va asigura ¢3 prevederile
contractuale sunt respectate.

X Un risc cu probabilitate mic s& se
indeplineascd, dar in situatia deprecierii,
echipamentele se vor inlocui mai des.

X Vor fi avute in vedere negocieri pentru
potentiale acte aditionale.
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Alocarea finald a a riscurilor in cadrul concesiunii, precum si masurile de gestionare a acestora
urmeaza si fie stabilite in urma negocierilor purtate pe parcursul desfisurarii dialogului
competitiv.

Stabilirea penalitétilor pentru neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasi a obligatiilor
contractuale

Concesionarul va datora Concedentului penalitati de intarziere pentru depasirea termenului de
platd a Redeventei, pentru neindeplinirea obligatiei de a obtine finantarea necesars
implementarii proiectului si indeplinirii tuturor obligatiilor aferente Contractului, precum si
pentru neindeplinirea celorlalte obligatii prevazute in Contract in sarcina sa sau pentru
indeplinirea defectuoas3 a acestora. Sumele concrete stabilite cu titlu de penalitati de intarziere
vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasuririi dialogului competitiv.

Penalitdtile curg de drept, fara punere in intarziere si fira nicio altd formalitate prealabila, de la
data scadentei astfel cum aceasta a fost previzutd in Contract si pana la data indeplinirii
respectivei obligatii.

Alte clauze cu privire la penalititi vor face obiectul negocierilor pe parcursul desfasurarii
dialogului competitiv. De asemenea, vor face obiectul dialogului cazurile de exceptare de la
aplicarea penalitatilor.

IV. Justificarile privind determinarea valorii estimate a contractului/acordului-cadrusi
beneficiile pe care autoritatea contractants le dobéandeste in urma concesiunii si informatii
privind indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in
care activeaza autoritatea contractant3

1. lustificarile privind determinarea valorii estimate a contractului

Conform dispozitiilor Legii nr. 100/2016, valoarea concesiunii din documentatia de atribuire nu
este valoarea investitiei din deviz, ci:

-art. 12: (1) Valoarea unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii este cifra totald
de afaceri a concesionarului generaté pe durata contractului, fdrd TVA, in schimbul lucrdrilor si
serviciilor care fac obiectul concesiunii, precum si pentru bunurile accesorii acestor lucréri si
servicii.

(2) Valoarea unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii se estimeazd de cétre
autoritatea/autoritatea contractantd inainte de initierea procedurii de atribuire si este valabild
la momentul initierii procedurii de atribuire prin transmiterea spre publicare a anuntului de
concesionare sau a anuntului de intentie in cazul concesiunii de servicii sociale ori alte servicii
specifice, prevdzute in anexa nr. 3.
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(3) In sensul dispozitiilor alin. (1), in cazul in care valoarea concesiunii de lucréri sau a concesiunii
de servicii in momentul atribuirii contractului de concesiune este mai mare cu peste 20% decdt
valoarea sa estimatd la momentul initierii procedurii de atribuire, se va considera cd estimarea
valabild este cea rezultatd la momentul atribuirii contractului de concesiune.”

- art. 13: (1) Autoritatea/autoritatea contractantd calculeazd valoarea estimatd a concesiunii de
lucréri sau a concesiunii de servicii utilizénd o metodd obiectivé ce trebuie specificatd in
documentatia de atribuire, prin raportare, in special, la urmétoarele:

a) valoarea oricdrei forme de optiune sau de prelungire a duratei concesiunii de lucréri squ
a concesiunii de servicii;

b) venitul din achitarea onorariilor si a amenzilor de cétre utilizatorii lucrdrilor/serviciilor,
altele decit cele colectate in numele autoritdtii/autoritdtii contractante;

c) pldtile sau orice avantaje financiare, sub orice formd, efectuate de cdtre
autoritatea/autoritatea contractantd sau de cétre orice altd autoritate publicd in favoarea
concesionarului, inclusiv compensatia pentru respectarea obligatiei de serviciu public si
subventiile publice de investitii;

d) valoarea granturilor sau a oricdror avantaje financiare, sub orice formd, primite de la terti
pentru executarea concesiunii de lucrdri sau a concesiunii de servicii:
e) venitul din vénzarea oricdror active care fac parte din concesiunea de lucréri sau din

concesiunea de servicii, cu respectarea prevederilor legale referitoare la regimul juridic al
bunurilor proprietate publicd;

f) valoarea tuturor bunurilor si serviciilor care sunt puse la dispozitia concesionarului de
cdtre autoritdtile/entitdtile contractante, cu conditia ca acestea sd fie necesare pentru
executarea lucrdrilor sau furnizarea serviciilor;

g) orice premiu sau platd acordatd candidatilor/ofertantilor.

(2) Autoritatea/autoritatea contractantd nu are dreptul de a utiliza 0 anumitd metodd de calcul
al valorii estimate a unei concesiuni de lucrdri sau a unei concesiuni de servicii cu scopul de a evita
aplicarea procedurilor de atribuire previzute de prezenta lege.

(3) Autoritatea contractantd nu are dreptul de a diviza o concesiune de lucréri sau o concesiune
de servicii, astfel incdt aceasta s aibd ca efect neaplicarea procedurilor prevdzute de prezenta
lege, cu exceptia situatiilor justificate de motive obiective.”

Conform modelului financiar din Studiul de Fundamentare “Reconversia i exploatarea Halei
Laminor”, cifra de afaceri totald a concesionarului estimat pentru 65 de ani este 1.178.891.867
euro fara TVA, respectiv 5.835.514.739 lei fira tva, prin urmare valoarea estimats fari TVA a
proiectului este de 5.835.514.739. lei

Cifra de afaceri a fost estimata avand la bazi venitul din operarea obiectivului, in conformitate
cu prevederile art. 12 si art. 13 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 100/2016.

2. Beneficiile pe care autoritatea contractanti le dobandeste in urma concesiunii

Dupa cum rezulta din cele prezentate anterior in Strategie, incheierea contractului de concesiune
are drept efect nu doar dep3sirea constrangerilor de naturd economics pe care le are Autoritatea
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si care conduc in practica la amanarea Proiectului, dar si obtinerea unor avantaje certe pentru
aceasta:

¢ realizarea proiectului cu costuri mai mici sau realizarea unui proiect cu caracteristici
superioare cu aceleasi costuri, eficienta fiind mai ridicati in cazul implicarii unui investitor
privat, deoarece, prin scopul urmarit, respectiv realizarea de profit, acesta va cduta si-si
optimizeze costurile c&t mai mult, fiind totusi obligat contractual la respectarea
standardelor de calitate stabilite de Autoritatea Contractanta;

* costuri reduse pe intreaga duratd de viatd economici a proiectului. Transferul
responsabilitdtilor de exploatare si intretinere citre un investitor privat creeazd un
stimulent puternic pentru acesta de a asigura o calitate adecvati a constructiei pentru a
minimaliza costurile ulterioare, cat si la costuri cat mai mici, profitabilitatea acestuia fiind
strans legatd de costul de exploatare.

¢ posibilitatea de a realiza Proiectul mai devreme avand in vedere c3 in prezent nu exista
la nivelul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti un buget care sa fie destinat dezvoltarii
proiectului;

 finalizarea Proiectului la timp. Investitorul privat este direct interesat de finalizarea
constructiei conform programului stabilit, deoarece orice intarzieri ar incilca termenii
acordului de finantare incheiat cu banca si ar afecta capacitatea sade a recupera investitia
facutd din veniturile din exploatare.

e transferul riscurilor de intretinere citre investitorul privat. Th cazul in care Proiectul s-ar
afla Tn administratia autoritatii publice, Autoritatea ar avea intreaga responsabilitate
pentru obtinerea finantdrii, managementul proiectirii, pentru constructie si operare a
obiectivului, exploatarea lui optim3 riscand s3 fie afectat3 de deficitele bugetare viitoare
sau de necesitatea de alocare a fondurilor publice citre alte proiecte. Orice intarzieri in
lucrdrile de intretinere necesare ar duce la cresterea disconfortului cetatenilor Sectorului
3 si ai Capitalei. Prin contractul de concesiune, o parte semnificativa a riscului de operare
este transferatd operatorului privat, motiv pentru care riscurile pe care le suporta
autoritatea, 1n realizarea proiectului, sunt diminuate.

¢ calitate superioara a serviciilor oferite clientilor. Investitorul privat este motivat s§ ofere
o calitate adecvata a serviciilor acordate clientilor, deoarece acest lucru fi influenteaza
posibilitatea de realizare a castigului previzionat. Totodats, in m3sura in care investitorul
privat nu respectd standardele de calitate impuse prin contract, acesta ar putea suporta
penalitati.

¢ posibilitatea ca Autoritatea Contractanti si se concentreze asupra rezultatelor
Proiectului si realizérii valorii dorite pentru public, fird s3 mai iroseasc resurse pentru
definirea modalitatilor de a-si atinge obiectivele.
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* valoarea redeventei primite de Concedent estimat3 la peste 23 milioane Euro.

* valoarea taxei locale colectate de Primaria Sector 3 Bucuresti de la Concesionar care se
ridica la peste 29 milioane euro.

3. Informatii privind indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei
publice in care activeazi autoritatea contractanti

Reconversia si exploatarea Halei Laminor este in linie cu Strategia de dezvoltare durabil3 a
Sectorului 3 Bucuresti pentru perioada 2021 — 2027.

Strategia de dezvoltare durabild a Sectorului 3 Bucuresti 2021-2027 coordoneaz activ procesele
de dezvoltare locala si abordeazi proactiv procesele de dezvoltare sectorials.

Tn primul rand, strategia are drept prioritate combaterea siriciei excluziunii sociale in Sectorul
3. Pentru a veni in sprijinul comunitatilor marginalizate din zona Faur-Republica {zona din
vecinatatea Halei Laminorul), pentru a dezvolta zona functionald a acesteia si, implicit, pentru a
ajuta la dezvoltarea durabild a sectorului 3, a fost infiintat Grupul de Actiune Locald Sector 3,
acesta avand drept scop contributia la dezvoltarea zonei de pe raza teritoriului.

Astfel, prioritatea Primariei Sectorului 3, mentionatd si in SDD Bucuresti Sector 3, este
dezvoltarea zonelor marginalizate (Faur-Republica) prin investitii in domeniul educational,
investitii in infrastructura, urmate de atragerea investitorilor si crearea locurilor munci.

Prin prezentul proiect se adreseazd Obiectivul Strategic 1 al acesteia - ,Dezvoltarea durabili a
Sectorului 3 si mobilitate urbana”, obiectiv care are drept prioritate imbunatatirea mobilitatii si
accesibilitatii in cadrul Sectorului 3, prin masuri care s3 imbunatdteascd imaginea urband si
confortul.

Odata cu transformarea Halei Laminor intr-un centru de recreere se vor asigura servicii eficiente
si calitative pentru cetatenii din Sectorul 3, adresand astfel misurile de eficientizare a serviciilor
pentru cetateni prevazute in Strategie.

De asemenea, un alt obiectiv strategic al Autoritétii contractante este ,Crearea de oportunitati
pentru mediul de afaceri” prin dezvoltarea infrastructurii pentru sprijinirea afacerilor.
Reconversia si exploatarea Halei Laminor are un impact major asupra dezvoltarii ecosistemului
antreprenorial din regiune prin incurajarea antreprenorilor din Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti.

V. Criteriile de calificare si selectie ce urmeazi a fi utilizate si caracteristicile pietei careia se
adreseaza concesiunea

Potrivit dispozitiilor art. 75 din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile
de servicii si art. 28 - 42 din HG nr. 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucriri si
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concesiune de servicii cu toate modificarile si completirile ulterioare au fost stabilte criteriile de
calificare si selectie referitoare la: a) motive de excludere a candidatului si b) capacitatea
candidatului (capacitatea de exercitare a activitatii profesionale, situatia economicé si financiars,
capacitatea tehnica si profesionald) pe care operatorii economicii trebuie s3 le indeplineasca

pentru a fi considerati calificati.

a) Motive de excludere a candidatului

Nivel

Justificare cerinta

Cerinta

Document

1. Candidatii (candidatul unic/ candidatul asociat),
Subcontractantul, Tertul sustinator (dupa caz) trebuie sa
demonstreze ca nu se incadreaza in prevederile articolelor nr.
79, 80, 81 din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari
si concesiunile de servicii.

Motive legate de condamnarile penale (art. 79 din Legea nr.
100/2016) - Autoritatea contractanta va exclude din procedura
orice candidat (persoana fizica/persoana juridica) despre care
are cunostinta ca, in ultimii 5 ani, a fost condamnat prin
hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru:

¢ constituirea unui grup infractional organizat;

* infractiuni de coruptie;

* infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii
Europene;

e acte de terorism;

¢ spalarea banilor;

* traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile;

e frauda.

Excluderea din procedura de atribuire a unui operator
economic, se aplica si in cazul in care persoana condamnata
printr-o hotarare definitiva este membru al organului de
administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului  operator economic sau are putere de
reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe
proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile prevazute la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016
(Formular 6) de catre operatorii economici (candidat unic,
asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

Cerinta obligatorie
pentru

- participarea la
privind orice procedurs, in
condamndrile | .onormitate cu
penale art. 79 din Legea
nr. 100/2016.

Declaratie
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2. Motive legate de plata impozitelor si a contributiilor Ia
asigurarile sociale (art. 80 din Legea nr. 100/2016) -
Autoritatea contractanta va exclude din procedura de atribuire
orice operator economic despre care are cunostinta ca:

¢ Si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor
sau a contributiilor la bugetul general consolidat, iar acest
lucru a fost stabilit printr-o hotarare judecatoreasca sau
decizie administrativa avand caracter definitiv si
obligatoriu in conformitate cu legea statului in care
respectivul operator economic este infiintat;

* Autoritatea contractanta exclude din procedura de
atribuire un operator economic in cazul in care poate
demonstra prin orice mijloace adecvate ca respectivul
operator economic si-a incalcat obligatiile privind plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat.

Operatorul economic nu va fi exclus din procedura de atribuire
daca, anterior deciziei de excludere, isi indeplineste obligatiile
prin plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul
general consolidat datorate ori prin alte modalitati de stingere
a acestora sau beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea
acestora ori de alte facilitati in vederea platii acestora, inclusiv,
dupa caz, a eventualelor dobanzi ori penalitati de intarziere
acumulate sau a amenzilor.

Operatorul economic nu va fi exclus din procedura de atribuire
daca cuantumul impozitelor, taxelor si contributiilor la bugetul
general consolidat datorate si restante, este mai mic de 10.000
lei.

De asemenea, prin exceptie, Tn cazuri exceptionale,
Concedentul are dreptul de a nu exclude din procedura de
atribuire un operator economic care se afl in una din situatiile
prevazute de art. 80 alin. 1 si 2 sau ale art. 79 din Legea nr.
100/2016, pentru motive imperative de interes general,
precum sanatatea publicd sau protectia mediului.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe
proprie raspundere privind neincadrarea n niciuna din
situatiile prevazute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016

Declaratie
privind plata
impozitelor si
a
contributiilor
la asigurarile
sociale

Cerinta obligatorie
pentru
participarea la
orice procedurd, in
conformitate cu
art. 80 din Legea
nr. 100/2016.
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(Formular 6) de catre operatorii economici (ofertant unic,
asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

3. Motive legate de insolventa, conflicte de interese sau
abateri profesionale (art.81 din Legea nr. 100/2016) -
Autoritatea contractanta va exclude din procedura de atribuire
a contractului de concesiune operatorul economic care se afla
in oricare dintre urmatoarele situatii:

se afla in procedura insolventei sau in lichidare, in
supraveghere judiciara sau in incetarea activitatii;

a comis o abatere profesionala grava care ii pune in discutie
integritatea, iar autoritatea contractanta poate demonstra
acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi o
decizie a unei instante judecatoresti sau a unei autoritati
administrative;

autoritatea  contractanta are  suficiente indicii
rezonabile/informatii concrete pentru a considera ca
operatorul economic a incheiat cu alti operatori economici
acorduri care vizeaza denaturarea concurentei in cadrul sau
in legatura cu procedura in cauza;

se afla intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in
legatura cu procedura in cauza, iar aceasta situatie nu
poate fi remediata in mod efectiv prin alte masuri mai putin
severe;

participarea anterioara a operatorului economic Ila
pregatirea procedurii de atribuire a condus la o
distorsionare a concurentei, iar aceasta situatie nu poate fi
remediata prin alte masuri mai putin severe;

operatorul economic si-a incalcat in mod grav sau repetat
obligatiile principale ce-i reveneau in cadrul unui contract
de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale
sau al unui contract de concesiune incheiate anterior, iar
aceste incalcari au dus la incetarea anticipata a
respectivului contract, plata de daune-interese sau alte
sanctiuni comparabile.

operatorul economic s-a facut vinovat de declaratii false in
continutul informatiilor transmise Autorititii contractante
in scopul verificarii absentei motivelor de excludere sau al
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat
aceste informatii sau nu este in masura sa prezinte
documentele justificative solicitate.

Declaratie
privind
insolventa,
conflicte de
interese sau
abateri
profesionale

Cerinta obligatorie
pentru
participarea la
orice procedura, Tn
conformitate cu
art. 81 din Legea
nr. 100/2016
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In conformitate cu art. 81 alin. (2) din Legea nr. 100/2016,
autoritatea contractanta nu exclude din procedura de atribuire
un operator economic impotriva caruia s-a deschis procedura
generala de insolventa atunci cand, pe baza informatiilor si/sau
documentelor prezentate de operatorul economic in cauza,
stabileste ca acesta are capacitatea de a executa contractul de
concesiune de lucrari. Aceasta presupune ca respectivul
operator economic se afla fie in faza de observatie si a adoptat
masurile necesare pentru a intocmi un plan de reorganizare
fezabil, ce permite continuarea, de o maniera sustenabila, a
activitatii curente, fie este in cadrul fazei de reorganizare
judiciara si respecta integral graficul de implementare a
planului de reorganizare aprobat de instanta.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe
proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile prevazute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016
(Formular 6) de catre operatorii economici (candidat unic,
asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

In conformitate cu art. 82 din Legea nr. 100/2016, autoritatea
contractanta va accepta ca fiind suficient si relevant pentru
demonstrarea faptului ca ofertantul nu se incadreaza in una
dintre situatiile prevazute la art. 79, 80 si 81, orice document
considerat edificator, din acest punct de vedere, in tara de
origine sau in tara in care ofertantul este stabilit, cum ar fi
certificate, caziere judiciare sau alte documente echivalente
emise de autoritati competente din tara respectiva.

In conformitate cu art. 82 din Legea nr. 100/2016, autoritatea
contractanta va verifica inexistenta unei situatii de excludere
prevazute la art.79, 80 si 81 in legatura cu subcontractantii
propusi.

De asemenea, conform art. 83 din Legea nr. 100/2016, orice
operator economic aflat in oricare dintre situatiile prevazute la
art. 79 si 80 din lege, care atrag excluderea din procedura de
atribuire poate furniza dovezi care sa arate ca masurile luate
de acesta sunt suficiente pentru a-si demonstra in concret
credibilitatea prin raportare la motivele de excludere.

Documentele justificative care probeazd cele asumate in
angajamente/acorduri vor fi prezentate, la solicitarea
Autoritdtii Contractante dupa verificarea criteriilor de

29




calificare, in copie cu mentiunea ”conform cu originalul”.

Aceste documente pot fi:

o certificate de atestare fiscala care sa ateste lipsa datoriilor
restante la impozite, taxe sau contributii la bugetul general
consolidat {(buget local, buget de stat etc.) la momentul
prezentarii acestora;

e cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor
organului de administrare, de conducere sau de
supraveghere al respectivului operator economic, sau a
celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv;

¢ alte documente edificatoare, dupa caz.

Daca un grup de operatori economici depune oferta comuna,
aceasta cerinta trebuie indeplinita de fiecare membru al
grupului, inclusiv de catre subcontractori sau terti sustinatori.

In cazul in care in tara de origine sau in tara in care este stabilit
ofertantul/ tertul sustinator/ subcontractantul propus nu se
emit documente de natura celor mentionate anterior, sau
respectivele documente nu vizeaza toate situatiile prevazute la
art. 79, 80 si 81 din Legea nr.100/2016, autoritatea
contractanta are obligatia de a accepta o declaratie pe propria
raspundere sau, daca in tara respectiva nu exista prevederi
legale referitoare la declaratia pe propria raspundere, o
declaratie autentica data in fata unui notar, a unei autoritati
administrative sau judiciare sau a unei asociatii profesionale
care are competente in acest sens.

Documentele de mai sus pot fi prezentate in copie cu
mentiunea “conform cu originalul”, iar documentele emise in
alta limba vor fi insotite de traducerea autorizata in limba
romana.

Se solicita pentru a
verifica faptul ca
operatorul
economic respecta
termenele si
indatoririle de
plata la bugetul
local si al statului,
conform art. 75
alin. 2 din Legea nr.
10/2016.

4. Operatorul economic (lider/asociat/subcontractant/tert
sustinator) trebuie sa nu se incadreze fie intr-o situatie de
conflict de interese si/sau concurenta neloiala, respectiv in
situatiile prevazute la art. 43 si art. 44 din Legea nr. 100/2016
privind concesiunile de lucrari si servicii.

Modalitatea de indeplinire si aplicabilitatea in cadrul
procedurii: Operatorul economic (ofertant unic, asociat,
subcontractant, tert sustinator) vor completa si prezenta
Forumularul nr.7 - Declaratia privind neincadrarea in situatia
prevazuta la art. 43 si 44 din Legea nr. 100/2016 cu informatiile

Declaratie
privind
neincadrarea
in situatia
prevazuta la
art. 43 si 44
din Legea nr.
100/2016
(evitarea

Se solicitd pentru
evitarea
conflictului de
interese conform
art. 42 - 47 din
Legea nr.
100/2016.
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aferente situatiei lor. Persoanele cu functie de decizie din
cadrul Autoritatii contractante, in ceea ce priveste organizarea,
derularea si finalizarea procedurii de atribuire sunt:

In situatia in care operatorul economic (ofertant unic, asociat,
subcontractant, tert sustinator) se afla intr-una din situatiile
prevazute de art44 din Legea nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrari si servicii, acesta va fi exclus de la
procedura de atribuire, oferta fiind respinsa.

In cazul in care oferta este depusa de o asociere, fiecare asociat
va prezenta documentele sus mentionate. Aceste documente
trebuie prezentate si de catre fiecare subcontractant/tert

conflictului
de interese)

sustinator declarat prin oferta.

b) Capacitatea candidatului

1. Capacitatea de exercitare a activitdtii profesionale

Nivel Justificare cerinta
Cerinta Document

Operatorul economic candidat (candidat unic, asociat, | Certificat Se solicitd in
tert sustinator), va prezenta documente edificatoare | constatator emis de | vederea

privind obiectul de activitate in conformitate cu | Oficiul National al | demonstrarii  de
prevederile art. 31 din H.G. nr. 867/2016, cu | Registrului citre candidat c3

modificarile si completarile ulterioare.

Operatorul economic trebuie sa-si dovedeasca forma
de inregistrare ca persoana juridica romana/straina,
prin prezentarea unui certificat constatator emis de
Oficiul Registrului Comertului /altor documente care
dovedesc o forma de inregistrare ori apartenenta din
punct de vedere profesional in tara de origine.

Obiectul contractului trebuie sa aiba corespondent in
codul CAEN autorizat din Certificatul Constatator,
potrivit dispozitiilor art. 15 din Legea nr. 359/2004
privind simplificarea formalitatilor la inregistrarea in
Registrul Comertului a persoanelor fizice, asociatiilor
familiale si persoanelor juridice, inregistrarea fiscala a
acestora, precum si la autorizarea functionarii
persoanelor juridice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Comertului din care
sa rezulte forma de
inregistrare si
obiectul de activitate
al operatorului
economic /
documente

edificatoare care
dovedesc o forma de
inregistrare/atestare
ori apartenenta din
punct de vedere
profesional, similare
celor din Romania,
conform legii tarii de
rezidenta a

are dreptul de a
presta activitatile
care fac obiectul
contractului supus

procedurii de
concesiune de
lucrdri, conform
art. 75 alin. (2) din
Legea nr.
100/2016 si art. 31
din HG nr.
867/2016.
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Este obligatoriu ca operatorul economic ofertant sa
dovedeasca capacitatea de exercitare a activitatii
profesionale (forma de inregistrare si obiectul de
activitate) in conformitate cu cerintele legale din tara in
care este stabilit, astfel incat sa reiasa ca operatorul
economic este legal constituit, ca nu se afla in niciuna
dintre situatiile de anulare a constituirii precum si faptul
ca are capacitatea profesionala de a realiza activitatile
care fac obiectul contractului.

Modalitate de indeplinire: Documentul justificativ
poate fi:

e Pentru persoane juridice/fizice romane:
Certificat Constatator emis de Oficiul National al
Registrului Comertului din care trebuie sa
rezulte ca obiectul de activitate al operatorului
economic ofertant include categoria de lucrérii
si servicii care fac obiectul prezentei proceduri.
Informatiile cuprinse in certificatul constatator
trebuie sa fie reale/actuale la data limita de
depunere a candidaturii. Documentul va fi
prezentat in original sau in copie cu mentiunea
”conform cu originalul”. Tn cazul unei asocieri,
fiecare asociat este obligat sa prezinte aceste
documente. Certificatul constatator va fi depus
de ofertantul unic, de asociat si de tertul
sustinator, dupa caz.

® Pentru persoane juridice/fizice straine: Vor fi
prezentate documente edificatoare care
dovedesc o forma de inregistrare/atestare ori
apartenenta din punct de vedere profesional,
similare celor din Romania, conform legii tarii de
rezidenta a operatorului economic candidat.
Informatiile cuprinse in certificatul constatator
trebuie sa fie reale/actuale la data limita de
depunere a candidaturilor. Documentul va fi
prezentat in original sau in copie cu mentiunea
“conform cu originalul”. Tn cazul unei asocieri,
fiecare asociat este obligat sa prezinte aceste
documente.

In cazul ofertantilor (persoane fizice sau juridice) de alta
nationalitate decat cea romana, documentele vor fi

operatorului
economic candidat.
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traducere autorizata a acestora in limba romana.

transmise in limba in care au fost emise, insotite de o

2. Situatia economica si financiara

Nivel

Cerinta

Document

Justificare cerinta

1) Media cifrei de afaceri generale (anuale) pentru
ultimele trei exercitii financiare incheiate (2019,
2020, 2021) de cel putin 89.700.000 Lei

Candidatul (operatorul economic individual sau
asociere de operatori economici) trebuie sa
dovedeascd o medie a cifrei de afaceri generale
pentru ultimele trei exercitii financiare incheiate
(2019, 2020, 2021) de cel putin 89.700.000 Lei. Se
va completa Declaratie pe proprie raspundere
privind modul de indeplinire al criteriilor de
calificare si de selectie (Formular 8) de catre
ofertantii participanti la procedura de atribuire cu
informatiile aferente situatiei lor. In cazul unei
asocieri, fiecare asociat este obligat sa prezinte
declaratiile pe proprie raspundere, conditia fiind
considerata indeplinita prin cumularea resurselor
tuturor membrilor asocierii si prezentata in
Formularul de candidatura (Formularul nr. 1).
Pentru calculul echivalentei din alte monede se va

Declaratie pe proprie

raspundere

privi

nd

modul de ftndeplinire

al

criteriilor

de

calificare si de selectie

Cerinta are ca scop
principal
protejarea
autoritatii
contractante
sensul
atribuirii
contractelor
operatori
economici al caror
volum de activitate
nu corespunde cu
dimensiunile

in
evitarii

unor

obiectului

contractului supus
procedurii de
concesiune de

lucrari publice.
Posibilitatea de a

aplica cursul mediu anual comunicat de BNR, pentru Yef“f'ca il toate
anul respectiv (anul 2021: 1 EUR = 4,9204, anul e intogmagiie
”~ o
/ X ), 33
1‘. "./ |I
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2020: 1 EUR = 4,8371 Ron, anul 2019: 1 EUR =
4,7452 Ron). Pentru alte monede decat Euro, se
transforma mai intai in Euro, utilizandu-se cursurile
medii pentru anii respectivi, publicate pe site-ul
http://ec.europa.eu/budget/inforeuro.

Documentele justificative care probeaza
indeplinirea celor asumate prin completarea
declaratiilor, urmeaza a fi prezentate, la solicitarea
Autoritatii  contractante, dupa verificarea
indeplinirii  criteriilor de calificare. Aceste
documente justificative pot fi: bilanturi contabile
vizate si inregistrate la organele competente, in
copie cu mentiunea ”conform cu originalul”. Pentru
Operatorii economici nerezidenti (straini): In
masura in care pentru operatorii economici
nerezidenti, publicarea bilantului contabil nu este
prevazuta de legislatia tarii de origine/ tarii in care
este stabilit operatorul economic, atunci aceasta va
prezenta alte documente edificatoare care sa
reflecte o imagine fidela a situatiei economice si
financiare a operatorului economic. Documentele
se vor prezenta insotite de traducerea autorizata a
acestora in limba romana, in copie cu mentiunea
”conform cu originalul”.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a
solicita ofertantilor prezentarea si altor documente
in cazul in care cele prezentate nu sunt relevante.

financiare
declarate de
operatorii
economici,
informatii  privind
indicatorii
financiari, obligatii
pe termen scurt sau
lung.

Toate pragurile
solicitate sunt
proporiionale in
raport cu natura si
complexitatea
contractului de
concesiune de
lucrdri publice ce
urmeaza a fi
atribuit si a avut in
vedere prevederile
art. 30 alin. (4) lit.
b} din HG nr.
867/2016, precum
si aplicarea
principiului
proportionalitatii.
Avand Tn vedere ci

valoarea estimati
medie anuald a

contractului de
concesiune este
estimata la
89.777.149,83 leij,
candidatilor i se

solicitd sa facd
dovada capacitatii
de a gestiona
proiecte de o
dimensiune

financiara cel putin
egald 89.700.000

Lei. J




2) Acces la resurse financiare in cuantum de minim
100.000.000 Euro

Candidatul (operatorul economic individual sau
asociere de operatori economici) trebuie s3
demonstreze ci, la momentul semnirii
contractului, va avea acces la sau are disponibile
resurse reale, negrevate de datorii, linii de credit
confirmate de bénci ori alte mijloace financiare
suficiente pentru a realiza cash-flow de executie a
lucrérii in cuantum de minim 100.000.000 Euro
pentru o perioada de cel putin 5 ani de la incheierea
contractului. Se va completa Declaratie pe proprie
raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formular 8) de
catre ofertantii participanti la procedura de
atribuire cu informatiile aferente situatiei lor. In
cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sa
prezinte declaratiile pe proprie raspundere, conditia
fiind considerata indeplinita prin cumularea
resurselor tuturor membrilor asocierii si prezentata
in Formularul de candidatura (Formularul nr. 1).
Pentru alte monede decat Euro, se transforma mai
intai in Euro, utilizandu-se cursurile medii pentru

anii respectivi, publicate pe site-ul
http://ec.europa.eu/budget/inforeuro.
Documentele justificative care probeaza

indeplinirea celor asumate prin completarea
declaratiilor, urmeaza a fi prezentate, la solicitarea
Autoritatii  contractante, dupa verificarea
indeplinirii  criteriilor de calificare. Aceste
documente justificative pot fi: scrisori bancare,
recomandari emise de institutii financiare, extrase
de cont, scrisori de angajament, etc. Documentele
se vor prezenta insotite de traducerea autorizata a
acestora in limba romana, in copie cu mentiunea
"conform cu originalul”.

Disponibilitatea de sustinere a contractului,
indiferent sub ce forma este dovedita, va trebui sa
contina denumirea contractului, suma si perioada
solicitata contractului, suma si perioada solicitata.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a
solicita ofertantilor prezentarea si altor documente

Declaratie pe proprie
raspundere  privind
modul de indeplinire
al criteriilor de
calificare si de selectie

Prin stabilirea
acestui criteriu de
calificare candidatii
pot dovedi
capacitatea de a
obtine finantarea
necesara in
vederea realizarii
constructiei.
Cuantumul solicitat
este in concordanta
cu concluziile
consultantului
financiar din cadrul
Studiului de
fundamentare a

deciziei de
concesiune
»~Reconversia si
exploatarea
spatiului Hala
Laminorul in
vederea  cresterii
calitdtii vietii si a
bundstdrii
locuitorilor din
sectorul 3
Bucuresti”.

Cuantumul solicitat
este proportional in
raport cu natura si
complexitatea

contractului de
concesiune de
lucrari publice ce
urmeaza a fi
atribuit. Stabilirea
valorii  resurselor
financiare a avut Tn
vedere prevederile
art. 30 alin. (4) lit.

b} din HG nr.
867/2016, precum
si aplicarea
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in cazul in care cele prezentate nu sunt relevante.

principiului
proportionalitatii.

indeplinirea capacitatii economico-financiare prin
terti

In vederea indeplinirii cerintei, ofertantul poate
beneficia de sustinerea unui/ unor tert/ terti. In
acest sens vor fi respectate prevederile art. 76-81
din Legea nr.100/2016. In cazul in care beneficiaza
de sustinere din partea unui tert, ofertantul va
prezenta odata cu depunerea candidaturii:

® Angajamentul ferm al tertului sustinator
(impreuna cu documentele anexe la
angajament, transmise de catre tert/tertii
sustinatori din care sa rezulte modul efectiv
in care se va materializa sustinerea
acestuia/acestora).

e Se vor completa Formularul nr. 2 si
Formularul nr. 2A din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire si se vor
transmite in etapa | in dosarul de
candidatura.

e Tertul/ tertii ce asigura sustinerea capacitatii
financiare nu trebuie sa se afle in situatia
care determina excluderea din procedura de
atribuire conform prevederilor art.79-81 din
Legea nr.100/2016. Operatorii economici
asociati participanti la procedura de
atribuire  vor demonstra indeplinirea
cerintelor prin completarea si prezentarea
declaratiilor pe proprie raspundere
(Formularul nr. 6, Formularul nr. 7,
Formularul nr. 8) cu informatiile aferente
situatiei lor.

Nedepunerea acestora in prima etapa a procedurii
de dialog competitiv constituie temei pentru
solicitarea de clarificari pentru eventualele
inadvertente de forma ale informatiilor prezentate,
atat ale ofertantului/ candidatului, cat si ale

Conform

prevederilor  art.
76-81 din Legea
nr.100/2016 si art.
41 din H.G. nr.

867/2016.
Documentele sunt
solicitate in

vederea indeplinirii
obligatiilor legale.
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subcontractantului/ tertului / tertilor sustinator(i),
acest lucru fiind necesar pentru a asigura
desfasurarea corespunzatoare a procedurii de
atribuire a contractului de concesiune prin dialog
competitiv.

Documentele justificative care probeazd cele
asumate in angajamente/acorduri urmeaza a fi
prezentate, la solicitarea Autoritdtii contractante,
dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare,
in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

Informatii despre asociere

In cazul unei asocieri se completeaza si se prezinta
formularul model ,Model Acord de asociere
preliminar”. Daca oferta este declarata castigitoare
se va legaliza asocierea, iar contractul de asociere va
fi prezentat Autorititii Contractante in original,
inainte de data semnarii contractului.

Oferta trebuie sa cuprinda acordul de asociere in
care sa se mentioneze ca toti asociatii isi asuma
raspunderea  solidara pentru indeplinirea
contractului, ca liderul asocierii este imputernicit sa
se oblige si sa primeasca instructiuni de la si in
numele tuturor asociatilor, individual si colectiv, si
ca liderul asocierii este responsabil pentru
indeplinirea contractului.

Se va completa Formularul nr. 4 (Model Acord de
asociere preliminar) - din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire.

Se va completa imputernicire pentru liderul de
asociere, dupa caz - Formularul nr.5 (Imputernicire)
— din Sectiunea Formulare a Documentatiei de
Atribuire.

Documentele se transmit in original sau copie cu
mentiunea “conform cu originalul” .

Model
asociere preliminar

Acord de

S-au avut in vedere
prevederile art. 77
alin. (1) din Legea
nr. 100/2016 si art.
94 lit. e) din HG nr.
867/2016.
Raspunderea
solidara este
solicitata avand in
vedere
complexitatea
proiectului, precum
si durata acestuia.

Astfel, pentru a
beneficia de
garantii
suplimentare
referitoare la
executarea
corespunzatoare a
contractului de
concesiune, este
necesara
posibilitatea
Concedentului de a
solicita aceasta

executare de la
oricare dintre
entitdtile implicate
in proiect.
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Informatii privind subcontractarea (daca este cazul) | Acordul de | Conform
—Concesionarul va fi integral responsabil(a) pentru subcontractare prevederllor art. 33
actele, actiunile si omisiunile Proiectantului, din Lege’? nr.
Antreprenorului si Operatorului, precum si ale 100/2016 (1) Au
oricarui alt subcontractant al acestora, in drer‘ftl_’l de a
i . participa la

conformitate cu clauzele Contractului de .
concesiune. procedurile de

atribuire prevazute
Se va depune Acordul de subcontractare. Forma la art. 50 alin. (1) si
acordului de subcontractare este ldsatd la (2), in oricare dintre
latitudinea partilor. calititile de
Candidatii sau Ofertantii au obligatia de a preciza in ofertant/candidat/
oferta categoriile de servicii/lucr3ri din contract pe ter{
care urmeazd sa le subcontracteze, precum si sustinator/subcont
procentul sau valoarea aferentd activitatilor ractant, operatorii
indicate in ofertd ca fiind realizate de catre economici  definiti
subcontractanti, impreuna cu subcontractantii la art. 5 alin. (1) lit.
propusi si datele de identificare ale acestora, la x).
depunerea ofertei in Etapa Ill. De asemenea, se vor (2)
prezenta acordurile de subcontractare in original Autoritatea/Autorit
sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, atea contractant3
insotite de declaratiile pe proprie raspundere ale exclude din
subcontractorului (Formularul nr.6, Formularul nr. procedura de
7, Formularul nr. 8). atribuire orice
Documentele justificative care probeaza cele persoana fizica sau
asumate de subcontractor in declaratii pe proprie juridica, avand
raspundere vor fi depuse de catre fiecare ofertant calitatea de
(pentru subcontractor), la cererea Autoritstii ofertant
Contractante, oricand, inclusiv in Etapa Ill a individual/ofertant
procedurii de dialog competitiv, dar cel mai tarziu asociat/candidat/t
odata cu depunerea ofertelor, in original sau in er
copie cu mentiunea “conform cu originalul”. sustinator/subcont

ractant, care nu se
Notd: Subcontractantii trebuie s3a indeplineasc incadreazs in
aceleasi reguli de evitare a conflictului de interese definitia de la art. 5
conform art. 43 din Legea nr.100/2016, s3 alin. (1) lit. x), f5r3 a
indeplineascd cerintele de mediu, social si al mai fi necesars
relatilor de muncd conform art. 94 din Legea verificarea
nr.100/2016, s3 nu se regidseascd in niciuna din incadrarii in
situatiile de excludere enumerate la art. 79-81 din prevederile art. 79-
Legea nr.100/2016, conform art. 96 din Legea 81."
nr.100/2016.

~C AN
A4\

38




3. Capacitatea tehnica si profesionala

Nivel

Justificare cerinta

Cerinta

Document

1. Experienta similara proiectare

Candidatul (operator economic sau membrii
asocierii impreuna) a proiectat (faza de proiectare
PTh+DE) in ultimii 5 ani constructii civile de cel putin
categoria de importanta C in suprafata construita
cumulata de cel putin 60.000 mp avidnd ca
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-
un contract — maxim trei contracte.

Nota: Candidatul poate prezenta contracte/
documente suport pentru activitati integrate de
proiectare, executie si operare investitie pentru a
demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei
privind experienta similara.

Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin
raportare la data limita de depunere a
ofertelor/candidaturilor. Modul de calcul a
perioadei nu va fi afectat de eventualele decalari
ale termenului limita de depunere a ofertelor
prevazut in anuntul de concesionare.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor
completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe
proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr.
8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.

Declaratie pe proprie
rdspundere privind
modul de indeplinire al
criteriilor de calificare
si de selectie

Din prezentarea
acestor informatii
Autoritatea

contractanta va

cunoaste daca
operatorul

economic a mai
prestat astfel de

servicii, ce calitate
a avut in
indeplinirea
contractului i in ce
termen a prestat
aceste servicii.
Avand in vedere
complexitatea
lucrarilor ce trebuie

executate este
necesar ca
operatorul
economic sa aibd o
experienta
dovedita in
prestarea de
servicii similare
obiectului

contractului.
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Documentele  justificative care probeaza
indeplinirea  experientei similare (copii ale
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit,
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc.), vor contine obligatoriu date referitoare la:
identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor de proiectare
realizate cu evidentierea functiunii constructiilor
proiectate, perioada in care s-a realizat contractul,
valoarea contractului, calitatea serviciilor de
proiectare prestate, suprafata constructiilor
proiectate.

Documentele  justificative  care probeaza
indeplinirea experientei similare vor fi depuse la
solicitarea  Autoritatii  Contractante,  dup3
verificarea indeplinirii criteriilor de calificare, in
copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

Autoritatea

contractanta a
stabilit luarea 1n
considerare a

serviciilor relevante
prestate cu mai
mult de 3 ani in
urma, pentru
asigurarea unui
nivel corespunzétor
de concurenta,
avand in vedere c3
piata serviciilor de
acest tip a fost

afectata de
pandemia de
Covid-19.

S-au avut in vedere
prevederile art. 75
din Legea nr.
100/2016 si art. 35
din HG nr.
867/2016.

Demonstrarea
experientei
profesionale,
echivalenta din
punct de vedere al
capacitdtii si  al
tipului de lucrare
diminueaza riscul
neindeplinirii
oricaror  obligatii
contractuale de
catre contractant si
respectd Tntocmai
dispozitiile
legislatiei in
materie.

Prin proiectarea
unei/unor  Junor
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constructii civile de
cel putin categoria
de importanta C, cu
suprafatd
construita
cumulatd de cel
putin 60.000 mp se
dovedeste
capacitatea tehnica
de a proiecta
obiectivul in cauza.

Suprafata
prevazuta pt
dovedirea
experientei

similare a fost
determinata

raportat la
aproximativ
jumatate din
suprafata
construita finald a
obiectivului

rezultatd in urma
realizarii

proiectului.

De asemenea,
posibilitatea de a
demonstra
indeplinirea
cerintei prin

prezentarea unui
contract — maxim
trei contracte s-a
stabilit in vederea
asigurarii unui nivel
optim de
concurenta, avand
in vedere cd pe
piata din Romania
existd un numér
limitat de
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constructii  civile
avand ca destinatie
spatii  comerciale
sau de agrement cu
o suprafatd
construita

asemadnatoare celei
solicitate.

2. Experienta similara constructie

Declaratie pe proprie

8 vind Din prezentarea
Candidatul (operator economic sau membrii raszur;jerﬁed IPer'" | acestor informatii
asocierii impreuna) a executat si finalizat in ultimii m? u €inaep ;p!re @ | Autoritatea
. . P . | criteriilor de calificare %
5 ani lucrari de constructii civile de cel putin ‘ de selecti contractanta  va
categoria de importanta C de cel putin 60.000 mp sl de selectie cunoaste daca
in suprafata construita cumulata avand ca operatorul
destinatie spatii comerciale sau de agrement printr- economic a mai
un contract - maxim 3 contracte. prestat astfel de
. lucrdri, ce calitate a
Nota: Candidatul poate prezenta contracte/ o n .
s avut in indeplinirea
documente suport pentru activitati integrate de A
. L . . contractului i in ce
proiectare, executie si operare investitie pentru a
) ) . L termen a prestat
demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei -
. . . aceste lucriri.
privind experienta similara.
Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin Avind in vedere
raportare la data limita de depunere a complexitatea  si
candidaturilor. Modul de calcul a perioadei nu va fi rigurozitatea
afectat de eventualele decalari ale termenului lucririlor ce trebuie
limita de depunere a candidaturilor prevazut in executate este
anuntul de concesionare publicat initial. necesar ca
Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor operatorul Lo
completa Formularul de candidatura (Formularul economic sa aibd o
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe experlferj';a X
proprie raspundere privind modul de indeplinire al doveditd n
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr. prestarea de. Iucrar!
8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii similare - obiectului
sustinatori, daca e cazul. contractului.
Pocumentele justificative  care probeaza S-au avut in vedere
indeplinirea  experientei similare (copii ale prevederile art. 75
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit, din Legea  nr.
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare 100/2016 si art. 35
etc., care vor contine obligatoriu date referitoare la: din H.G.
identitatea partilor - beneficiarul contractului si nr.867/2016.
furnizorul, descrierea serviciilor de proiectare
T~
,/
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realizate/ a produselor livrate/ a lucrarilor
executate cu evidentierea functiunii, perioada in
care s-a realizat contractul, valoarea contractului,

calitatea lucrarilor executate, suprafata
constructiilor executate) urmeaza a fi prezentate, la
solicitarea  Autoritatii  contractante, dupd

verificarea ndeplinirii criteriilor de calificare, in
copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

Demonstrarea
experientei
profesionale,
echivalenta din
punct de vedere al
capacitdtii si  al
tipului de lucrare

diminueaza riscul
neindeplinirii
oricdror  obligatii

contractuale de
catre contractant si

respectd intocmai
dispozitiile
legislatiei in
materie.

Prin executarea
uneifunor lucrari
de constructii civile

de cel putin
categoria de
importanta C, cu

suprafata

construitdcumulata
de cel putin 60.000
mp se dovedeste
capacitatea tehnica
de a construi
obiectivul in cauza.

Suprafata
prevazuta pt
dovedirea
experientei
similare a fost
determinata

raportat la
aproximativ
jumatate din
suprafata
construita finald a
obiectivului

rezultatd in urma
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realizarii

proiectului.
De asemenea,
posibilitatea de a
demonstra
indeplinirea
cerintei prin
prezentarea unui
contract — maxim
trei contracte s-a

stabilit in vederea
asigurarii unui nivel
optim de
concurenta, avand
in vedere c3d pe
piata din Romania
exista un numar
limitat de
constructii civile cu
o suprafata
construitd

asemdnatoare celei
solicitate.

3. Experient3 similard exploatare Din  prezentarea
Declaratie pe proprie | acestor informatii
Candidatul (operator economic sau membrii rispundere privind | Autoritatea
asocierii impreuna) a asigurat in ultimii 5 ani modul de indeplinire al | contractant3 va
exploatarea/ operarea unor constructii civile de cel | ¢riteriilor de calificare | cunoaste dacs
putin categoria de importanta C, in suprafatd si de selectie operat'orul
construita cumulata de cel putin 60.000 mp, avand economic a mai
ca destinatie spatii comerciale sau de agrement, prestat astfel de
printr-un contract maxim 3 contracte. servicii, ce calitate
Nota: Candidatul poate prezenta contracte/ a avut in
documente suport pentru activitati integrate de indeplinirea
proiectare, executie si operare investitie pentru a contractului si in ce
demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei termen a prestat
privind experienta similara. aceste servicii.
s ) Avand in vedere
Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin complexitatea
raportare la data limita de depunere a lucrarilor ce trebuie
candidaturilor. Modul de calcul a .perioadei nu va f! executate este
afectat de eventualele decalari ale termenului " ca
operatorul
S OMARN
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limita de depunere a candidaturilor prevazut in
anuntul de concesionare publicat initial.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor
completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe
proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr.
8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.

Documentele justificative care probeaza
indeplinirea  experientei similare (copii ale
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit,
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc., care vor contine obligatoriu date referitoare la:
identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor prestate, perioada
in care s-a realizat contractul, valoarea contractului,
calitatea serviciilor de operare prestate) urmeaza a
fi prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante,
dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare,
in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in
limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

economic sa aiba o

experienta
dovedita in
prestarea de
servicii similare
obiectului

contractului.

S-au avut in vedere
prevederile art. 75
din Legea nr.
100/2016 si art. 35,
din HG nr.
867/2016.

Demonstrarea
experientei
profesionale,
echivalenta din
punct de vedere al
capacitatii  si  al
tipului de lucrare
diminueaza riscul
neindeplinirii
oricaror  obligatii
contractuale de
cdtre contractant si
respecta intocmai

dispozitiile
legislatiei n
materie.

Prin operarea
unei/unor

constructii civile de
cel putin categoria
de importanta C, cu
suprafata

construita

cumulatd de cel
putin 60.000 mp se
dovedeste

capacitatea tehnica
de a exploata /
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opera obiectivul in
cauza.

Suprafata
prevazuta pt
dovedirea
experientei
similare a fost
determinata

raportat la
aproximativ
jumatate din
suprafata
construita finald a
obiectivului

rezultatd Tn urma
realizarii

proiectului.

De asemenea,
posibilitatea de a
demonstra
indeplinirea
cerintei prin

prezentarea unui
contract — maxim
trei contracte s-a
stabilit in vederea
asigurarii unui nivel
optim de
concurentd, avand
in vedere ca pe
piata din Romania
exista un numiar
limitat de
constructii  civile
avand ca destinatie
spatii comerciale
sau de agrement cu
0 suprafata
construita

asemanadtoare celei
solicitate.

Tndeplinirea capacititii tehnico-profesionale prin
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terti

In vederea indeplinirii cerintelor, candidatul poate
beneficia de sustinerea unui/ unor tert/ tertii. In
acest sens vor fi respectate prevederile
prevederilor art. 76-81 din Legea nr.100/2016. In
cazul in care beneficiaza de sustinere din partea
unui tert, ofertantul va prezenta odata cu
depunerea candidaturii:

¢ Angajamentul ferm al tertului sustinator
(impreuna cu documentele anexe la
angajament, transmise de catre tert/tertii
sustinatori din care sa rezulte modul efectiv
in care se va materializa sustinerea
acestuia/acestora).

e Se vor completa Formularul nr. 3 si
Formularul 3A din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire si se vor
transmite in etapa | in dosarul de
candidatura, in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul”.

e Tertul/ tertii ce asigura sustinerea
capacitatii tehnice nu trebuie sa se afle in
situatia care determina excluderea din
procedura de atribuire conform
prevederilor art. 79 - 81 din Legea nr.
100/2016. Operatorii economici asociati
participanti la procedura de atribuire vor
demonstra indeplinirea cerintelor prin
completarea si prezentarea declaratiilor pe
proprie raspundere (Formularul nr. 6,
Formularul nr. 7, Formularul nr. 8) cu
informatiile aferente situatiei lor.

Nedepunerea acestora in prima etapa a procedurii
de dialog competitiv constituie temei pentru
solicitarea de clarificari pentru eventualele
inadvertente de forma ale informatiilor prezentate,
atat ale ofertantului/ candidatului, cat si ale
subcontractantului/ tertului / tertilor sustinator(i),
acest lucru fiind necesar pentru a asigura
desfasurarea corespunzatoare a procedurii de
atribuire a contractului de concesiune prin dialog
competitiv.

Conform
prevederilor  art.
76-81 din Legea nr.

100/2016.
Documentele sunt
solicitate in

vederea ndeplinirii
obligatiilor legale.
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Documentele  justificative care probeaza
indeplinirea  experientei similare (copii ale
contractelor, recomandarilor, rapoartelor de audit,
situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc., care vor contine obligatoriu date referitoare la:
identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor de proiectare
realizate/ a produselor livrate/ a lucrarilor
executate, perioada in care s-a realizat contractul,
valoarea contractului, calitatea serviciilor /
lucrarilor  prestate, suprafata constructiilor)
urmeaza a fi prezentate, la solicitarea Autoritatii
contractante, dupa verificarea indeplinirii criteriilor
de calificare, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul”, in limba romana sau in limba originala
insotite de o traducere autorizata in limba romana

Criteriile de atribuire si ponderile alocate acestora

n vederea atribuirii contractului de concesiune de lucriri publice "Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bundstérii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti”, CPV — 45210000-2 Lucrari de constructii de cladiri (Rev.2), prin procedura de dialog
competitiv, criteriul aplicat pentru atribuirea acestuia este ,Oferta cea mai avantajoasa din punct
de vedere economic”.

Evaluarea ofertelor se va realiza in baza factorilor de evaluare previzuti in documentatia de
atribuire, oferta castigatoare urmand a fi stabilita conform criteriului de atribuire anterior
mentionat, avand in vedere prevederile art. 86 din Legea nr. 100/2016, potrivit cirora:

“{1) Contractele de concesiune se atribuie pe baza criteriului ofertei celei mai avantgjoase din
punct de vedere economic, stabilitd in baza unor criterii obiective care garanteazd evaluarea
ofertelor in conditii de concurentd reald.

(2) in sensul alin. (1), criteriile obiective trebuie s& aibd legédturd directd cu obiectul concesiunii
de lucrdri sau al concesiunii de servicii, nu conferd autoritétii/autoritdtii contractante o libertate
de alegere nelimitatd si se pot referi la oricare dintre urmdtoarele:

a) gradul de preluare a unor riscuri de cétre concesionar;
b) nivelul platilor actualizate efectuate de citre autoritatea/autoritatea contractantd;
c) nivelul tarifelor de utilizare;
d) modalitatea de executie a lucrdrilor/prestare a serviciilor bazatd pe indicatori de
performantd de ordin calitativ, tehnic, functional, financiar etc.;
e) modul de asigurare a protectiei mediului; e
7 modul de rezolvare a unor probleme sociale; Ve < _ \
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g) nivelul redeventei;
h) durata concesiunii;
i) inovarea.

(3) Autoritatea/autoritatea contractantd poate utiliza criteriile prevdzute la alin. (2) si in mod
combinat, in functie de obiectul concesiunii si in mdsura in care respectivele criterii sunt
compatibile.

(4) Criteriile de atribuire sunt enumerate in cuprinsul documentelor prevézute la art. 71 alin. (2)
lit. b), in ordinea descrescdtoare a importantei lor, fiind insotite de cerinte care sd permitd
verificarea efectivd a informatiilor furnizate de ofertanti.”

Autoritatea Contractantd a propus urmaétorii factori de evaluare, in ordinea descrescitoare
importantei lor:

e Redeventa;

e Gradul de inovare al proiectului;

e Durata de proiectare si executie;

¢ Durata concesiunii.

Justificarea alegerii factorilor de evaluare:
1. Redeventa

Autoritatea contractantd urmdreste ca prin perceperea redeventei si recupereze costurile
investitiei realizate pand Tn prezent cu proiectul. Tn aceste conditii, primirea unei redevente mai
mari va conduce la recuperea investitiei intr-un timp mai scurt, iar efectele pozitive ale acestui
proiect se vor reflecta inclusiv asupra veniturilor pe care obiectivul le genereazi la bugetul local
al Sectorului 3 al Muncipiului Bucuresti. Va primi punctaj maxim oferta care prezinti cea mai
mare valoare a redeventei. Acest factor de evaluare a fost cotat cu 45 puncte din maximul de 100
de puncte.

2. Gradul de inovare al proiectului

Reusita proiectului din punct de vedere financiar si social este corelatd cu gradul de inovare al
proiectului, astfel incat Autoritatea Contractantd va evalua pozitiv acele oferte fezabile, care
contin cel putin doua functiuni care au caracter de unicitate In Romania sau pe o raza de 300 km
n jurul Bucurestiului. Un grad mare de inovare al proiectului va avea efecte si asupra numirului
de vizitatori pe care acesta il va atrage si, implicit, asupra rentabilititii obiectivului. Acest factor
de evaluare a fost cotat cu 30 de puncte din maximul de 100 de puncte.

3. Durata de proiectare si executie

Durata de proiectare si executie a fost stabilita ca factor de evaluare intrucat scopul Autorititii
contractante este ca exploatarea Halei Laminor sa aiba loc intr-un timp cit mai scurt fatd de
momentul incheierii contractului de concesiune, iar obiectivul s3 poata fi accesibil cat mai rapid
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cetatenilor Sectorului 3 al Muncipiului Bucuresti, respectiv locuitorilor Capitalei. Va primi punctaj
maxim oferta care prezinta cea mai mica durata de proiectare si executie (4 ani). Acest factor de

evaluare a fost cotat cu 20 puncte din maximul de 100 de puncte.

4, Durata concesiunii

Avand in vedere ca investitia cu capital privat a concesionarului va fi introdus in patrimoniul
autoritdtii contractante la sfarsitul perioadei de concesionare, Autoritatea Contractant3 a stabilit
acest factor de evaluare urmarind sa intre in posesia obiectivului intr-o perioad3 cat mai scurta.
Acest factor de evaluare a fost cotat cu 5 puncte din maximul de 100 de puncte.

Criterii de atribuire Pondere | Punctaj
maxim
1. Redeventa 45% 45
Descriere:
Redeventa minimd anuald este de 2% din totalitatea veniturilor
obtinute din exploatare, dar nu mai putin de 60.000 euro. Ofertele prin
care se propune un procent mai mic de 2% pentru stabilirea redeventei
anuale sau o redeventd anuald mai mica de 60.000 euro vor fi declarate
neconforme.
Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cel mai mare procent
din venituri In vederea stabilirii cuantumului redeventei se acorda
punctajul maxim Rmax = 45 puncte.
Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeazd
conform formulei:
Ri = (Procent din venituri ofertat) / (Procent din venituri maxim
ofertat)i * Rmax.
2. Gradul de inovare al proiectului 30% 30
Descriere: Se va lua in considerare gradul de inovare al | Calificativ si
proiectului. nota
acordatd
calificativului
Gradul de inovare al conceptului propus fin | Foarte bine
integralitatea sa este unul ridicat si contine propunerea 30
a cel putin doud functiuni care au caracter de unicitate
in Romania sau pe o razd de 300 km fin jurul
Bucurestiului. Calificativ si nota acordata calificativului:
A RN
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Foarte bine 30.

Gradul de inovare al conceptului propus in | Bine
integralitatea sa este unul mediu si contine propunerea 15

a cel putin o functiune care are caracter de unicitate in
Romaénia sau pe o raza de 300 km in jurul Bucurestiului.
Calificativ si nota acordat3 calificativului: Bine 15.

Gradul de inovare al conceptului propus fin | Acceptabil
integralitatea sa este unul scazut si nu contine functiuni 1
care au caracter de unicitate in Romania sau pe o razi
de 300 km in jurul Bucurestiului. Calificativ si not3
acordata calificativului: Acceptabil 1.

3. Durata de proiectare si executie 20% 20
Descriere: Durata de proiectare si executie este de minim 4 ani si

maxim 6 ani. Ofertele cu o durata de proiectare si executie mai mica

de 4 ani sau mai mari de 6 ani vor fi declarate neconforme.

Pondere: 20%

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cea mai mica durat3 de

proiectare si executie (4 ani) se acorda punctajul maxim Emax = 20

puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeazi

conform formulei:

Ei = (Durata de executie minim ofertatd) / (Durata de executie

ofertata)i * Emax

4, Durata concesiunii 5% 5

Descriere: Durata maxima de concesionare este de 65 de ani (780 luni)
si include toate etapele contractului. Ofertele cu o durata totala a
concesiunii mai mare de 65 de ani vor fi declarate neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezint3 durata de concesionare
cea mai mica se acorda punctajul maxim, Dmax=5 puncte. Pentru
celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaz3 cu formula:

Di = (Durata de concesionare minima ofertatd) / (Durata de
concesionare ofertata)i * Dmax

Punctaj maxim: 100.00

Punctaj maxim este 100. Punctajul total pentru fiecare ofertant se va

calcula prin insumarea

p———
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punctajelor obtinute pentru Redeventd (R), Gradul de inovare al proiectului (I}, Durata de
proiectare si executie (E), Durata concesiunii (D),

dupa cum urmeaza: Total punctaji = Ri+ li + Ei + Di.

in cazul in care se constata ci existd doi sau mai multi ofertanti cu punctaje totale egale, oferta
castigatoare va fi stabilita in functie de redeventa, gradul de inovare al proiectului, durata de
executie si apoi durata concesiunii.

ViIl. Alte elemente legate de obtinerea de beneficii pentru autoritatea contractantd si/sau
indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in care
activeaza autoritatea contractanta

Dupéd cum am ardtat anterior in prezenta Strategie de contractare, proiectul se incadreaza in
prevederile Strategiei de dezvoltare durabild a Sectorului 3 Bucuresti pentru perioada 2021 -
2027.

Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor corespunde conceptului de imbunititire a
calitatii vietii cetatenilor, al distributiei spatiului urban intre participantii la viata urbana siredarea
oraselor catre locuitorii acestora.

Prin promovarea acestei investitii, Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin intermediul Algorithm
Constructii S3 SRL si Smart City Invest SRL urmareste realizarea urmatoarelor deziderate care stau
la baza unei dezvoltari durabile a orasului:

¢ Dezvoltarea intregii zone prin combatarea saraciei si a excluziunii sociale;
® Crearea de noi locuri de munca;
e Stimularea antreprenoriatului din Sectorul 3;

* Generarea de beneficii socio-medicale si imbunétatirea conditiilor de locuit a celor peste
10.000 de locuitori din zona;

e Amenajarea de spatii comerciale, de recreere si culturale atit pentru persoanele
rezidente in Sectorul 3 Bucuresti, cat si pentru restul cetatenilor bucuresteni sau din alte
zone limitrofe capitalei;

e Amenajarea de locuri de parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru cele care
se deplaseaza in zona in mod frecvent sau ocazional.
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ANUNTUL DE CONCESIONARE

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
1.1) Denumire si adrese
ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL

Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3, Cod postal: 030352, Roménia,
Punct(e) de contact: , Tel. , In atentia: - Presedinte Consiliu de
Administratie, Email: , Adresa internet (URL): www.acs3.ro, Adresa profilului cumparatorului
(URL): https://sicap-prod.e-licitatie.ro/

1.3) Comunicare

Documentele de concesionare sunt disponibile pentru acces direct, nerestrictionat, complet si gratuit
la: (URL) https://sicap-prod.e-licitatie.ro/

Informatii suplimentare pot fi obtinute de la: adresa web mentionata mai sus

Ofertele sau cererile de participare trebuie depuse: la sediul Autoritatii Contractante, Mun. Bucuresti,
Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3, Cod postal: 030352, Roménia,

1.4) Tipul autoritatii contractante

Autoritate regionala sau locala

1.5) Activitate principala

Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

SECTIUNEA II: OBIECT

Sectiunea I1.1 Obiectul achizitiei

11.1.1) Titlu

Contract de concesiune ,,Reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii
vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti”

Numar referinta:

11.1.2) Cod CPV principal

CPV —45210000-2 Lucrari de constructii de cladiri (Rev.2)
11.1.3) Tipul contractului

Proiectare si executie

11.1.4) Descrierea succinta

Autoritatea contractanta are in vedere realizarea obiectivului de investitii ,Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti” prin incheierea unui contract de concesiune de lucrari cu un investitor privat care sa asigure
proiectarea, finantarea, constructia si exploatarea Halei Laminor. Proiectul este centrul unui nou pol
de regenerare urbana complexa ~ urbana, sociala, arhitecturala - ce va duce la regenerarea intregii

zone Faur - Republica ca un tesut urban eterogen ce va lega zona industriala de zona Titan. Reconversia
—
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si exploatarea spatiului Hala Laminor corespunde conceptului de imbunatatire a calitatii vietii
cetatenilor, al distributiei spatiului urban intre participantii la viata urbana si redarea oraselor catre
locuitorii acestora.

Contractul de concesiune de lucrari este contractul prin intermediul caruia contractantul, in calitate de
Concesionar, primeste dreptul de a exploata rezultatul lucrarilor executate, preluand astfel si cea mai
mare parte din riscurile aferente realizarii si exploatarii lucrarilor respective.

Concedentul este asocierea dintre Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest $S3 SRL, asociere
aprobata de catre Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti prin HCL Sector 3 nr. .../2022. Algorithm
Constructii S3 SRL este imputernicita sa deruleze procedura si sa semneze contractul de concesiune.

Concesionarul va avea dreptul de a incasa veniturile rezultate din activitatea de exploatare a
obiectivului. Pe parcursul derularii contractului de concesiune de lucrari pentru realizarea “
Reconversiei si exploatarii spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti”, Autoritatea contractanta nu va contribui financiar la realizarea
proiectului si, de asemenea, nu are in intentie sa acorde sprijin complementar. Concedentul are dreptul
de a primi si o redeventa in valoare de minim 2% din veniturile din exploatare, dar nu mai putin de
60.000 Euro anual si nu mai putin de valoarea ofertata.

Durata maxima a contractului este de 780 de luni.

Numarul de zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a
candidaturilor/ofertelor este de 24 zile. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar si complet
tuturor solicitarilor de clarificari cu 14 zile inainte de termenul limita stabilit in anuntul de concesionare
pentru depunerea candidaturilor/ofertelor.

11.1.5) Valoarea totala estimata

Valoarea fara TVA: 5.835.514.739 lei; Moneda: RON

11.1.6) Informatii privind loturile

Contractul este impartit in loturi: Nu

Pot fi depuse oferte pentru: -

Sectiunea 1.2 Descriere

11.2.2) Cod(uri) CPV suplimentare

71322000-1 Servicii de proiectare tehnica pentru constructia de lucrari publice (Rev.2)
71220000-6 Servicii de proiectare arhitecturala (Rev.2)

45212000-6 Lucrari de constructii de cladiri destinate activitatilor de recreere, sportive, culturale, de
cazare si restaurante (Rev.2)

45213100-4 Lucrari de constructii de cladiri comerciale (Rev.2)
11.2.3) Locul de executare

Cod NUTS: RO321 - Bucuresti

Locul principal de executare: Municipiul Bucuresti

11.2.4) Descrierea achizitiei publice a——"



Tipul procedurii este Dialog competitiv conform art. 55 - art. 61 din Legea nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrari si servicii completata cu art. 63 - art. 71 din HG nr. 867/2016 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 100/2016

Informatiile suplimentare se regasesc in cadrul documentatiei de concesionare.
11.2.5) Criterii de atribuire
Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic.

Punctaj maxim este 100. Punctajul total pentru fiecare ofertant se va calcula prin insumarea
punctajelor obtinute pentru Redeventa (R), Gradul de inovare al proiectului (1), Durata de proiectare
si executie (E), Durata concesiunii (D),

dupa cum urmeaza: Total punctaj i = Ri+ li + Ei + Di.

1. Denumire factor evaluare: Redeventa

Descriere: Redeventa minima anuala este de 2% din totalitatea veniturilor obtinute din exploatare, dar
nu mai putin de 60.000 euro. Ofertele prin care se propune un procent mai mic de 2% pentru stabilirea
redeventei anuale sau o redeventa anuala mai mica de 60.000 euro vor fi declarate neconforme.

Pondere: 45%

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cel mai mare procent din venituri in vederea stabilirii
cuantumului redeventei se acorda punctajul maxim Rmax = 45 puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza conform formulei:
Ri = (Procent din venituri ofertat) / (Procent din venituri maxim ofertat)i * Rmax.

2. Denumire factor evaluare: Gradul de inovare al proiectului

Pondere: 30%

Algoritm de calcul:

Gradul de inovare al conceptului propus in integralitatea sa este unul ridicat si contine propunerea a

cel putin doua functiuni care au caracter de unicitate in Roméania sau pe o raza de 300 km in jurul
Bucurestiului. Calificativ si nota acordata calificativului: Foarte bine 30.

Gradul de inovare al conceptului propus in integralitatea sa este unul mediu si contine propunerea a
cel putin o functiune care are caracter de unicitate in Romania sau pe o raza de 300 km in jurul
Bucurestiului. Calificativ si nota acordata calificativului: Bine 15.

Gradul de inovare al conceptului propus in integralitatea sa este unul scazut si nu contine functiuni
care au caracter de unicitate in Romania sau pe o raza de 300 km in jurul Bucurestiului. Calificativ si
nota acordata calificativului: Acceptabil 1.

3. Denumire factor evaluare: Durata de proiectare si executie

Descriere: Durata de proiectare si executie este de minim 4 ani si maxim 6 ani. Ofertele cu o durata de
proiectare si executie mai mica de 4 ani sau mai mari de 6 ani vor fi declarate neconforme.

Pondere: 20%



Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta cea mai mica durata de proiectare si executie (4 ani) se
acorda punctajul maxim Emax = 20 puncte.

Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza conform formulei:

Ei = (Durata de executie minim ofertata) / (Durata de executie ofertata)i * Emax.

4. Durata concesiunii

Descriere: Durata maxima de concesionare este de 65 de ani (780 luni) si include toate etapele
contractului. Ofertele cu o durata totala a concesiunii mai mare de 65 de ani vor fi declarate
neconforme.

Algoritm de calcul: Pentru oferta care prezinta durata de concesionare cea mai mica se acorda
punctajul maxim, Dmax=5 puncte. Pentru celelalte oferte, numarul de puncte acordate se calculeaza
cu formula:

Di = (Durata de concesionare minim ofertata) / (Durata de concesionare ofertata)i * Dmax

11.2.7) Durata contractului, a acordului-cadru sau a sistemului dinamic de achizitii /Durata concesiunii
Durata in luni: 780; Durata in zile: -

Contractul se reinnoieste: Nu

11.2.13) Informatii despre fondurile Uniunii Europene

Achizitia se refera la un proiect si/sau program finantat din fonduri ale Uniunii Europene: Nu

Tip finantare: Alte fonduri

i1.2.14) Informatii suplimentare

Tipul de finantare: Finantarea va fi asigurata de investitorul privat in baza unui contract de concesiune
de lucrari din surse proprii si/sau din finantari atrase.

11.3.) Ajustarea pretului

Nu

SECTIUNEA HI: INFORMATI! JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE
IIl.1) Conditii de participare

lll.1.1) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale, inclusiv cerintele privind inscrierea in
registrele profesionale sau comerciale

Toate documentele se vor prezenta in limba romana, in original sau copie cu mentiunea “conform cu
originalul”. Documentele emise in alta limba vor fi insotite si de traducerea autorizata in limba romana.

In cazul in care persoana care semneaza declaratiile/formularele solicitate nu este reprezentantul legal
al operatorului economic, se va atasa o imputernicire pentru aceasta pentru prezenta procedura de
atribuire.

Cerinta 1: Motive de excludere



Candidatii (candidatul unic/ candidatul asociat), Subcontractantul, Tertul sustinator (dupa caz) trebuie
sa demonstreze ca nu se incadreaza in prevederile articolelor nr. 79, 80, 81 din Legea nr.100/2016
privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii.

Motive de excludere a ofertantului:

1. Motive legate de condamnarile penale (art. 79 din Legea nr. 100/2016) - Autoritatea contractanta
va exclude din procedura orice candidat (persoana fizica/persoana juridica) despre care are cunostinta
ca, in ultimii 5 ani, a fost condamnat prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru:

constituirea unui grup infractional organizat;

infractiuni de coruptie;

infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene;
acte de terorism;

e spalarea banilor;

o traficul si exploatarea persoanelor vuinerabile;

¢ frauda.

Excluderea din procedura de atribuire a unui operator economic, se aplica si in cazul in care persoana
condamnata printr-o hotarare definitiva este membru al organului de administrare, de conducere sau
de supraveghere al respectivului operator economic sau are putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in
niciuna din situatiile prevazute la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016 (Formular 6) de catre
operatorii economici (candidat unic, asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti la
procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

2. Motive legate de plata impozitelor si a contributiilor la asigurarile sociale (art. 80 din Legea nr.
100/2016) - Autoritatea contractanta va exclude din procedura de atribuire orice operator economic
despre care are cunostinta ca:

e Si-aincalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat, iar acest lucru a fost stabilit printr-o hotarare judecatoreasca sau decizie
administrativa avand caracter definitiv si obligatoriu in conformitate cu legea statului in care
respectivul operator economic este infiintat;

¢ Autoritatea contractanta exclude din procedura de atribuire un operator economic in cazul in
care poate demonstra prin orice mijloace adecvate ca respectivul operator economic si-a
incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat.

Operatorul economic nu va fi exclus din procedura de atribuire daca, anterior deciziei de excludere, isi
indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat
datorate ori prin alte modalitati de stingere a acestora sau beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea
acestora ori de alte facilitati in vederea platii acestora, inclusiv, dupa caz, a eventualelor dobanzi ori
penalitati de intarziere acumulate sau a amenzilor.

Operatorul economic nu va fi exclus din procedura de atribuire daca cuantumul impozitelor, taxelor si
contributiilor la bugetul general consolidat datorate si restante, este mai mic de 10.000 lei.

De asemenea, prin exceptie, in cazuri exceptionale, Concedentul are dreptul de a nu exclude din
procedura de atribuire un operator economic care se afla in una din situatiile prevazute de art. 80 alin.



1 si 2 sau ale art. 79 din Legea nr. 100/2016, pentru motive imperative de interes general, precum
sanatatea publica sau protectia mediului.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in
niciuna din situatiile prevazute la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016 (Formular 6) de catre
operatorii economici (ofertant unic, asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti la
procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

3. Motive legate de insolventa, conflicte de interese sau abateri profesionale (art. 81 din Legea nr.
100/2016) - Autoritatea contractanta va exclude din procedura de atribuire a contractului de
concesiune operatorul economic care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

¢ se afla in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in incetarea
activitatii;

¢ a comis o abatere profesionala grava care ii pune in discutie integritatea, iar autoritatea
contractanta poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi o decizie
a unei instante judecatoresti sau a unei autoritati administrative;

e autoritatea contractanta are suficiente indicii rezonabile/informatii concrete pentru a
considera ca operatorul economic a incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza
denaturarea concurentei in cadrul sau in legatura cu procedura in cauza;

e se afla intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legatura cu procedura in cauza, iar
aceasta situatie nu poate fi remediata in mod efectiv prin alte masuri mai putin severe;

¢ participarea anterioara a operatorului economic la pregatirea procedurii de atribuire a condus
la o distorsionare a concurentei, iar aceasta situatie nu poate fi remediata prin alte masuri mai
putin severe;

e operatorul economic si-a incalcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i reveneau in
cadrul unui contract de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale sau al unui
contract de concesiune incheiate anterior, iar aceste incalcari au dus la incetarea anticipata a
respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sanctiuni comparabile.

e operatorul economic s-a facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise
Autoritatii contractante in scopul verificarii absentei motivelor de excludere sau al indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste informatii sau nu este in masura sa
prezinte documentele justificative solicitate.

In conformitate cu art. 81 alin. (2) din Legea nr. 100/2016, autoritatea contractanta nu exclude din
procedura de atribuire un operator economic impotriva caruia s-a deschis procedura generala de
insolventa atunci cand, pe baza informatiilor si/sau documentelor prezentate de operatorul economic
in cauza, stabileste ca acesta are capacitatea de a executa contractul de concesiune de lucrari. Aceasta
presupune ca respectivul operator economic se afla fie in faza de observatie si a adoptat masurile
necesare pentru a intocmi un plan de reorganizare fezabil, ce permite continuarea, de o maniera
sustenabila, a activitatii curente, fie este in cadrul fazei de reorganizare judiciara si respecta integral
graficul de implementare a planului de reorganizare aprobat de instanta.

Modalitatea de indeplinire: Se va completa Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in
niciuna din situatiile prevazute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016 (Formular 6) de catre
operatorii economici (candidat unic, asociat, subcontractant, tert sustinator, dupa caz) participanti la
procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.

In conformitate cu art. 82 din Legea nr. 100/2016, autoritatea contractanta va accepta ca fiind suficient

si relevant pentru demonstrarea faptului ca ofertantul nu se incadreaza in una dintre situatiile

prevazute la art. 79, 80 si 81, orice document considerat edificator, din acest pungt%dhe vedere, in tara
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de origine sau in tara in care ofertantul este stabilit, cum ar fi certificate, caziere judiciare sau alte
documente echivalente emise de autoritati competente din tara respectiva.

In conformitate cu art. 82 din Legea nr. 100/2016, autoritatea contractanta va verifica inexistenta unei
situatii de excludere prevazute la art. 79, 80 si 81 in legatura cu subcontractantii propusi.

De asemenea, conform art. 83 din Legea nr. 100/2016, orice operator economic aflat in oricare dintre
situatiile prevazute la art. 79 si 80 din lege, care atrag excluderea din procedura de atribuire poate
furniza dovezi care sa arate ca masurile luate de acesta sunt suficiente pentru a-si demonstra in concret
credibilitatea prin raportare la motivele de excludere.

Documentele justificative care probeaza cele asumate in angajamente/acorduri vor fi prezentate, la
solicitarea Autoritatii Contractante dupa verificarea criteriilor de calificare, in copie cu mentiunea
"conform cu originalul”. Aceste documente pot fi:

e certificate de atestare fiscala care sa ateste lipsa datoriilor restante la impozite, taxe sau
contributii la bugetul general consolidat (buget local, buget de stat etc.) la momentul
prezentarii acestora;

e cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au putere
de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv;

¢ alte documente edificatoare, dupa caz.

Daca un grup de operatori economici depune oferta comuna, aceasta cerinta trebuie indeplinita de
fiecare membru al grupului, inclusiv de catre subcontractori sau terti sustinatori.

In cazul in care in tara de origine sau in tara in care este stabilit ofertantul/ tertul sustinator/
subcontractantul propus nu se emit documente de natura celor mentionate anterior, sau respectivele
documente nu vizeaza toate situatiile prevazute la art. 79, 80 si 81 din Legea nr.100/2016, autoritatea
contractanta are obligatia de a accepta o declaratie pe propria raspundere sau, daca in tara respectiva
nu exista prevederi legale referitoare la declaratia pe propria raspundere, o declaratie autentica data
in fata unui notar, a unei autoritati administrative sau judiciare sau a unei asociatii profesionale care
are competente in acest sens.

Documentele de mai sus pot fi prezentate in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, iar
documentele emise in alta limba vor fi insotite de traducerea autorizata in limba romana.

Cerinta 2: Evitarea conflictului de interese

Operatorul economic (lider/asociat/subcontractant/tert sustinator) trebuie sa nu se incadreze fie intr-
o situatie de conflict de interese sifsau concurenta neloiala, respective in situatiile prevazute la art. 43
si art. 44 din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si servicii.

Modalitatea de indeplinire si aplicabilitatea in cadrul procedurii: Operatorul economic (ofertant unic,
asociat, subcontractant, tert sustinator) vor completa si prezenta Forumularul nr.7 - Declaratia privind
neincadrarea in situatia prevazuta la art. 43 si 44 din Legea nr. 100/2016 cu informatiile aferente
situatiei lor. Persoanele cu functie de decizie din cadrul Autoritatii contractante, in ceea ce priveste
organizarea, derularea si finalizarea procedurii de atribuire sunt:




In situatia in care operatorul economic (ofertant unic, asociat, subcontractant, tert sustinator) se afla
intr-una din situatiile prevazute de art. 44 din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
servicii, acesta va fi exclus de la procedura de atribuire, oferta fiind respinsa.

In cazul in care oferta este depusa de o asociere, fiecare asociat va prezenta documentele sus
mentionate. Aceste documente trebuie prezentate si de catre fiecare subcontractant/tert sustinator
declarat prin oferta.

Cerinta 3: Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Operatorul economic candidat (candidat unic, asociat, tert sustinator), va prezenta documente
edificatoare privind obiectul de activitate in conformitate cu prevederile art. 31 din H.G. nr. 867/2016,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Operatorul economic trebuie sa-si dovedeasca forma de inregistrare ca persoana juridica
romana/straina, prin prezentarea unui certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului
/altor documente care dovedesc o forma de inregistrare ori apartenenta din punct de vedere
profesional in tara de origine.

Obiectul contractului trebuie sa aiba corespondent in codul CAEN autorizat din Certificatul
Constatator, potrivit dispozitiilor art. 15 din Legea nr. 359/2004 privind simplificarea formalitatilor la
inregistrarea in Registrul Comertului a persoanelor fizice, asociatiilor familiale si persoanelor juridice,
inregistrarea fiscala a acestora, precum si la autorizarea functionarii persoanelor juridice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Este obligatoriu ca operatorul economic ofertant sa dovedeasca capacitatea de exercitare a activitatii
profesionale (forma de inregistrare si obiectul de activitate) in conformitate cu cerintele legale din tara
in care este stabilit, astfel incat sa reiasa ca operatorul economic este legal constituit, ca nu se afla in
niciuna dintre situatiile de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a
realiza activitatile care fac obiectul contractului.

Modalitate de indeplinire: Documentul justificativ poate fi:

e Pentru persoane juridice/fizice romane: Certificat Constatator emis de Oficiul National al
Registrului Comertului din care trebuie sa rezulte ca obiectul de activitate al operatorului
economic ofertant include categoria de lucrarii si servicii care fac obiectul prezentei proceduri.
Informatiile cuprinse in certificatul constatator trebuie sa fie reale/actuale la data limita de
depunere a candidaturii. Documentul va fi prezentat in original sau in copie cu mentiunea
“conform cu originalul”. In cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sa prezinte aceste
documente. Certificatul constatator va fi depus de ofertantul unic, de asociat si de tertul
sustinator, dupa caz.

e Pentru persoane juridice/fizice straine: Vor fi prezentate documente edificatoare care
dovedesc o forma de inregistrare/atestare ori apartenenta din punct de vedere profesional,
similare celor din Romania, conform legii tarii de rezidenta a operatorului economic candidat.
Informatiile cuprinse in certificatul constatator trebuie sa fie reale/actuale la data limita de
depunere a candidaturilor. Documentul va fi prezentat in original sau in copie cu mentiunea
“conform cu originalul”. In cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sa prezinte aceste
documente.

In cazul ofertantilor (persoane fizice sau juridice) de alta nationalitate decat cea romana, documentele
vor fi transmise in limba in care au fost emise, insotite de o traducere autorizata a acestora in limba
romana.
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111.1.2) Situatia economica si financiara

Criteriile de selectie enuntate in documentele achizitiei: Da

Lista si descriere succinta a criteriilor de selectie:

1) Media cifrei de afaceri generale (anuale) pentru ultimele 3 exercitii financiare incheiate

Candidatul (operatorul economic individual sau asociere de operatori economici} trebuie sa
dovedeasca o medie a cifrei de afaceri generale pentru ultimele trei exercitii financiare incheiate (2019,
2020, 2021) de cel putin 89.700.000 Lei. Se va completa Declaratie pe proprie raspundere privind
modul de indeplinire al criteriilor de calificare si de selectie (Formular 8) de catre ofertantii participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor. In cazul unei asocieri, fiecare asociat
este obligat sa prezinte declaratiile pe proprie raspundere, conditia fiind considerata indeplinita prin
cumularea resurselor tuturor membrilor asocierii si prezentata in Formularul de candidatura
(Formularul nr. 1). Pentru calculul echivalentei din alte monede se va aplica cursul mediu anual
comunicat de BNR, pentru anul respectiv (anul 2021: 1 EUR = 4,9204, anul 2020: 1 EUR = 4,8371 Ron,
anul 2019: 1 EUR = 4,7452 Ron). Pentru alte monede decat Euro, se transforma mai intai in Euro,
utilizandu-se cursurile medii pentru anii respectivi, publicate pe site-ul
http://ec.europa.eu/budget/inforeuro.

Documentele justificative care probeaza indeplinirea celor asumate prin completarea declaratiilor,
urmeaza a fi prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante, dupa verificarea indeplinirii criteriilor
de calificare. Aceste documente justificative pot fi: bilanturi contabile vizate si inregistrate la organele
competente, in copie cu mentiunea “conform cu originalul”. Pentru Operatorii economici nerezidenti
(straini): In masura in care pentru operatorii economici nerezidenti, publicarea bilantului contabil nu
este prevazuta de legislatia tarii de origine/ tarii in care este stabilit operatorul economic, atunci
aceasta va prezenta alte documente edificatoare care sa reflecte o imagine fidela a situatiei economice
si financiare a operatorului economic. Documentele se vor prezenta insotite de traducerea autorizata
a acestora in limba romana, in copie cu mentiunea “conform cu originalul”.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a solicita ofertantilor prezentarea si altor documente in
cazul in care cele prezentate nu sunt relevante.

2) Acces la resurse financiare in cuantum de minim 100.000.000 Euro

Candidatul (operatorul economic individual sau asociere de operatori economici) trebuie sa
demonstreze ca, la momentul semnarii contractului, va avea acces la sau are disponibile resurse reale,
negrevate de datorii, linii de credit confirmate de banci ori alte mijloace financiare suficiente pentru a
realiza cash-flow de executie a lucrarii in cuantum de minim 100.000.000 Euro pentru o perioada de
cel putin 5 ani de la incheierea contractului. Se va completa Declaratie pe proprie raspundere privind
modul de indeplinire al criteriilor de calificare si de selectie (Formular 8) de catre ofertantii participanti
la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor. In cazul unei asocieri, fiecare asociat
este obligat sa prezinte declaratiile pe proprie raspundere, conditia fiind considerata indeplinita prin
cumularea resurselor tuturor membrilor asocierii si prezentata in Formularul de candidatura
(Formularul nr. 1). Pentru alte monede decat Euro, se transforma mai intai in Euro, utilizandu-se
cursurile medii pentru anii respectivi, publicate pe site-ul http://ec.europa.eu/budget/inforeuro.

Documentele justificative care probeaza indeplinirea celor asumate prin completarea declaratiilor,
urmeaza a fi prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante, dupa verificarea indeplinirii criteriilor
de calificare. Aceste documente justificative pot fi: scrisori bancare, recomandari emise de institutii
financiare, extrase de cont, scrisori de angajament, etc. Documentele se vor prezenta insotite de
traducerea autorizata a acestora in limba romana, in copie cu mentiunea "conform cu originalul”.
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Disponibilitatea de sustinere a contractului, indiferent sub ce forma este dovedita, va trebui sa contina
denumirea contractului, suma si perioada solicitata.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a solicita ofertantilor prezentarea si altor documente in
cazul in care cele prezentate nu sunt relevante.

Indeplinirea criteriului privind capacitatatea economico-financiara prin terti

In vederea indeplinirii cerintei, ofertantul poate beneficia de sustinerea unui/ unor tert/ terti. In acest
sens vor fi respectate prevederile art. 76-81 din Legea nr.100/2016. In cazul in care beneficiaza de
sustinere din partea unui tert, ofertantul va prezenta odata cu depunerea candidaturii:

¢ Angajamentul ferm al tertului sustinator (impreuna cu documentele anexe la angajament,
transmise de catre tert/tertii sustinatori din care sa rezulte modul efectiv in care se va
materializa sustinerea acestuia/acestora).

e Se vor completa Formularul nr. 2 si Formularul nr. 2A din Sectiunea Formulare a Documentatiei
de Atribuire si se vor transmite in etapa | in dosarul de candidatura.

e Tertul/ tertii ce asigura sustinerea capacitatii financiare nu trebuie sa se afle in situatia care
determina excluderea din procedura de atribuire conform prevederilor art.79-81 din Legea
nr.100/2016. Operatorii economici asociati participanti la procedura de atribuire vor
demonstra indeplinirea cerintelor prin completarea si prezentarea declaratiilor pe proprie
raspundere (Formularul nr. 6, Formularul nr. 7, Formularul nr. 8) cu informatiile aferente
situatiei lor.

Nedepunerea acestora in prima etapa a procedurii de dialog competitiv constituie temei pentru
solicitarea de clarificari pentru eventualele inadvertente de forma ale informatiilor prezentate, atat ale
ofertantului/ candidatului, cat si ale subcontractantului/ tertului / tertilor sustinator(i), acest lucru fiind
necesar pentru a asigura desfasurarea corespunzatoare a procedurii de atribuire a contractului de
concesiune prin dialog competitiv.

Documentele justificative care probeaza cele asumate in angajamente/acorduri urmeaza a fi
prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante, dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare,
in copie cu mentiunea ”“conform cu originalul”, in limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

Informatii despre asociere

In cazul unei asocieri se completeaza si se prezinta formularul model ,Model Acord de asociere
preliminar". Daca oferta este declarata castigatoare se va legaliza asocierea, iar contractul de asociere
va fi prezentat Autoritatii Contractante in original, inainte de data semnarii contractului.

Oferta trebuie sa cuprinda acordul de asociere in care sa se mentioneze ca toti asociatii isi asuma
raspunderea solidara pentru indeplinirea contractului, ca liderul asocierii este imputernicit sa se oblige
si sa primeasca instructiuni de la si in numele tuturor asociatilor, individual si colectiv, si ca liderul
asocierii este responsabil pentru indeplinirea contractului.

Se va completa Formularul nr. 4 (Model Acord de asociere preliminar) - din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire.

Se va completa imputernicire pentru liderul de asociere, dupa caz - Formularul nr.5 (Imputernicire) —
din Sectiunea Formulare a Documentatiei de Atribuire.

Documentele se transmit in original sau copie cu mentiunea ”conform cu originalul” .

Informatii privind subcontractarea (daca este cazul)



Concesionarul ori membrii ai Asocierii au dreptul de a subcontracta parti ale contractului de
concesiune. Concesionarul va fi integral responsabil{a) pentru actele, actiunile si omisiunile
Proiectantului, Antreprenorului si Operatorului, precum si ale oricarui alt subcontractant al acestora,
in conformitate cu clauzele Contractului de concesiune.

Se va depune Acordul de subcontractare. Forma acordului de subcontractare este lasata la latitudinea
partilor.

Candidatii sau Ofertantii au obligatia de a preciza in oferta categoriile de servicii/lucrari din contract
pe care urmeaza sa le subcontracteze, precum si procentul sau valoarea aferenta activitatilor indicate
in oferta ca fiind realizate de catre subcontractanti, impreuna cu subcontractantii propusi si datele de
identificare ale acestora, la depunerea ofertei in Etapa lll. De asemenea, se vor prezenta acordurile de
subcontractare in original sau in copie cu mentiunea “"conform cu originalul”, insotite de declaratiile
pe proprie raspundere ale subcontractorului (Formularul nr.6, Formularul nr. 7, Formularul nr. 8).

Documentele justificative care probeaza cele asumate de subcontractor in declaratii pe proprie
raspundere vor fi depuse de catre fiecare ofertant (pentru subcontractor), la cererea Autoritatii
Contractante, oricand, inclusiv in Etapa Il a procedurii de dialog competitiv, dar cel mai tarziu odata
cu depunerea ofertelor, in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”.

Nota: Subcontractantii trebuie sa indeplineasca aceleasi reguli de evitare a conflictului de interese
conform art. 43 din Legea nr. 100/2016, sa indeplineasca cerintele de mediu, social si al relatiilor de
munca conform art. 94 din Legea nr.100/2016, sa nu se regaseasca in niciuna dintre situatiile de
excludere enumerate la art. 79-81 din Legea nr.100/2016, conform art. 96 din Legea nr.100/2016.

111.1.3) Capacitatea tehnica si profesionala
1.) Experienta similara proiectare

Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a proiectat (faza de proiectare
PTh+DE) in ultimii 5 ani constructii civile de cel putin categoria de importanta C in suprafata construita
cumulata de cel putin 60.000 mp avand ca destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-un
contract — maxim trei contracte.

Nota: Candidatul poate prezenta contracte/ documente suport pentru activitati integrate de
proiectare, executie si operare investitie pentru a demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei
privind experienta similara.

Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin raportare la data limita de depunere a
ofertelor/candidaturilor. Modul de calcul a perioadei nu va fi afectat de eventualele decalari ale
termenului limita de depunere a ofertelor prevazut in anuntul de concesionare.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr. 8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.

Documentele justificative care probeaza indeplinirea experientei similare (copii ale contractelor de
proiectare, recomandarilor, rapoartelor de audit, situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare
etc.), vor contine obligatoriu date referitoare la: identitatea partilor - beneficiarul contractului si
furnizorul, descrierea serviciilor de proiectare realizate cu evidentierea functiunii constructiilor
proiectate, perioada in care s-a realizat contractul, valoarea contractului, calitatea serviciilor de
proiectare prestate, suprafata constructiilor proiectate.



Documentele justificative care probeaza indeplinirea experientei similare vor fi depuse la solicitarea
Autoritatii Contractante, dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare, in copie cu mentiunea
”conform cu originalul”, in limba romana sau in limba originala insotite de o traducere autorizata in
limba romana.

2.) Experienta similara constructie

Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a executat si finalizat in ultimii 5 ani
lucrari de constructii civile de cel putin categoria de importanta C de cel putin 60.000 mp in suprafata
construita cumulata avand ca destinatie spatii comerciale sau de agrement printr-un contract - maxim
3 contracte.

Nota: Candidatul poate prezenta contracte/ documente suport pentru activitati integrate de
proiectare, executie si operare investitie pentru a demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei
privind experienta similara.

Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin raportare la data limita de depunere a candidaturilor.
Modul de calcul a perioadei nu va fi afectat de eventualele decalari ale termenului limita de depunere
a candidaturilor prevazut in anuntul de concesionare publicat initial.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formularul nr. 8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.

Documentele justificative care probeaza indeplinirea experientei similare (copii ale contractelor,
recomandarilor, rapoartelor de audit, situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare etc., care vor
contine obligatoriu date referitoare la: identitatea partilor - beneficiarul contractului si furnizorul,
descrierea lucrarilor executate cu evidentierea functiunii, perioada in care s-a realizat contractul,
valoarea contractului, calitatea lucrarilor executate, suprafata constructiilor executate) urmeaza a fi
prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante, dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare,
in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in limba romana sau in limba originala insotite de o
traducere autorizata in limba romana.

3.) Experienta similara exploatare/operare

Candidatul (operator economic sau membrii asocierii impreuna) a asigurat in ultimii 5 ani exploatarea/
operarea unor constructii civile de cel putin categoria de importantd C, in suprafata construita
cumulatd de cel putin 60.000 mp, avand ca destinatie spatii comerciale sau de agrement, printr-un
contract - maxim 3 contracte.

Nota: Candidatul poate prezenta contracte/ documente suport pentru activitati integrate de
proiectare, executie si operare investitie pentru a demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei
privind experienta similara.

Nota: Numarul de ani solicitati se vor calcula prin raportare la data limita de depunere a candidaturilor.
Modu! de calcul a perioadei nu va fi afectat de eventualele decalari ale termenului limita de depunere
a candidaturilor prevazut in anuntul de concesionare publicat initial.

Pentru demonstrarea acestei cerinte, candidatii vor completa Formularul de candidatura (Formularul
nr. 1) de catre liderul asocierii si Declaratie pe proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie (Formufarul nr. 8) de catre fiecare membru al asocierii si tertii
sustinatori, daca e cazul.
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Documentele justificative care probeaza indeplinirea experientei similare (copii ale contractelor,
recomandarilor, rapoartelor de audit, situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare etc., care vor
contine obligatoriu date referitoare la: identitatea partilor - beneficiarul contractului si furnizorul,
descrierea serviciilor prestate, perioada in care s-a realizat contractul, valoarea contractului, calitatea
serviciilor de operare prestate) urmeaza a fi prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante, dupa
verificarea indeplinirii criteriilor de calificare, in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in limba
romana sau in limba originala insotite de o traducere autorizata in limba romana.

Indeplinirea capacitatii tehnico-profesionale prin terti

In vederea indeplinirii cerintelor, candidatul poate beneficia de sustinerea unui/ unor tert/ tertii. In
acest sens vor fi respectate prevederile prevederilor art. 76-81 din Legea nr.100/2016. In cazul in care
beneficiaza de sustinere din partea unui tert, ofertantul va prezenta odata cu depunerea candidaturii:

¢ Angajamentul ferm al tertului sustinator (impreuna cu documentele anexe la angajament,
transmise de catre tert/tertii sustinatori din care sa rezulte modul efectiv in care se va
materializa sustinerea acestuia/acestora).

e Se vor completa Formularul nr. 3 si Formularul 3A din Sectiunea Formulare a Documentatiei de
Atribuire si se vor transmite in etapa | in dosarul de candidatura, in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul”.

e Tertul/ tertii ce asigura sustinerea capacitatii tehnice nu trebuie sa se afle in situatia care
determina excluderea din procedura de atribuire conform prevederilor art. 79 - 81 din Legea
nr. 100/2016. Operatorii economici asociati participanti la procedura de atribuire vor
demonstra indeplinirea cerintelor prin completarea si prezentarea declaratiilor pe proprie
raspundere (Formularul nr. 6, Formularul nr. 7, Formularul nr. 8) cu informatiile aferente
situatiei lor.

Nedepunerea acestora in prima etapa a procedurii de dialog competitiv constituie temei pentru
solicitarea de clarificari pentru eventualele inadvertente de forma ale informatiilor prezentate, atat ale
ofertantului/ candidatului, cat si ale subcontractantului/ tertului/ tertilor sustinator(i), acest lucru fiind
necesar pentru a asigura desfasurarea corespunzatoare a procedurii de atribuire a contractului de
concesiune prin dialog competitiv.

Documentele justificative care probeaza indeplinirea experientei similare (copii ale contractelor,
recomandarilor, rapoartelor de audit, situatiilor financiare, autorizatiilor de functionare etc., care vor
contine obligatoriu date referitoare la: identitatea partilor - beneficiarul contractului si furnizorul,
descrierea serviciilor de proiectare realizate/ a produselor livrate/ a lucrarilor executate, perioada in
care s-a realizat contractul, valoarea contractului, calitatea serviciilor / lucrarilor prestate, suprafata
constructiilor) urmeaza a fi prezentate, la solicitarea Autoritatii contractante, dupa verificarea
indeplinirii criteriilor de calificare, in copie cu mentiunea “conform cu originalul”, in limba romana sau
in limba originala insotite de o traducere autorizata in limba romana.

111.1.4) Standarde de asigurare a calitatii si de protectie a mediului
NU
111.1.5) Informatii privind contractele rezervate

Contractul este rezervat atelierelor protejate si operatorilor economici al caror scop este integrarea
sociala si profesionala a persoanelor cu handicap sau defavorizate: Nu

Contractul poate fi executat numai in cadrul unor programe de angajare protejata: Nu

111.2) Conditii referitoare la contract
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111.2.1) Informatii privind o anumita profesie
Prestarea serviciilor in cauza este rezervata unei anumite profesii: Nu
Precizati actele cu putere de lege si actele administrative aplicabile: -

111.2.2) Conditii de executare a contractului

I11.2.3) Informatii privind personalul responsabil cu executarea contractului

Obligatie de a preciza numele si calificarile profesionale ale angajatilor desemnati pentru executarea
contractului: Nu

111.2.4) Garantia de participare

Garantia de participare trebuie constituita in cuantumul sumei de 1.795.000 lei prin virament bancar
sau printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania sau din alt stat sau de
o societate de asigurari, in conditiile legii, care nu se afla in situatii speciale privind autorizarea ori
supravegherea, in conditiile legii, doar de catre operatorii economici selectati pentru a participa in
Etapa a-lll-a. Garantia de participare se va constitui la depunerea ofertei (etapa a treia din procedura
de dialog competitiv) si va fi valabila pe toata perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 120 de zile
de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor. Garantia de participare se va constitui in numele
ofertantului, in conformitate cu prevederile art. 46 din H.G. 867/2016. Se va completa conform
Formularul nr.10 din Sectiunea Formulare a Documentatiei de Atribuire. Garantia de participare
trebuie sa fie irevocabila. Garantia de participare trebuie sa prevada explicit ca plata se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa
persoanei garantate. In cazul garantiei de participare depusa in alta valuta, echivalenta se va face la
cursul BNR afisat in data publicarii anuntului de concesionare in SEAP. Autoritatea contractanta va
retine/restitui garantia de participare in conditiile art. 47 si 48 din H.G. 867/2016.

Autoritatea contractanta are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla
in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita cistigatoare, refuza sa semneze contractul de concesiune in perioada de
valabilitate a ofertei;

NOTA: Garantia de participare va fi depusa in original la sediul Autoritatii Contractante (Mun.
Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3, Cod postal: 030352, Romania) doar de
catre operatorii economici selectati pentru a participa in Etapa a-lll-a, pana la ora si data limita de
depunere, indicata de Autoritatea Contractanta in invitatia la oferta.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) Descriere

Procedura de dialog competitiv se va derula in trei etape in conformitate cu prevederile art. 55-61 din
L. 100/2016:

Etapa | — Etapa de depunere a solicitarilor de participare si selectarea candidatilor, prin aplicarea
criteriilor de calificare si de selectie prevazute in documentatia de atribuire;
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Etapa Il — Etapa de dialog - dialogul cu candidatii selectati, in vederea identificarii solutiei/solutiilor
apte sa raspunda necesitatilor entitatii contractante pe baza careia/carora se vor depune ofertele
finale;

Etapa lll — Etapa de depunere a ofertelor finale de catre candidatii ramasi in urma etapei de dialog si
evaluarea acestora, prin aplicarea criteriilor de atribuire.

Etapa | reprezinta etapa in care operatorii economici interesati isi depun candidatura in vederea
participarii la procedura de atribuire. In vederea selectarii candidatilor, in cadrul etapei |, operatorii
economici vor depune documentele de calificare si selectie pentru demonstrarea situatiei personale,
a capacitatii de exercitare a activitatii profesionale, a situatiei economice si financiare, a capacitatii
tehnice si profesionale, stabilite de autoritatea contractanta in Anuntul de concesionare, pentru etapa
I. Operatorii economici care depun aceste documente vor dobandi calitatea de candidat in cadrul
procedurii de atribuire, in vederea obtinerii invitatiei de participare la urmatoarea etapa. Candidatii
selectati vor primi o invitatie de participare la etapa a doua a procedurii de dialog competitiv.

Autoritatea contractanta intentioneaza sa selecteze pentru Etapa a ilI-a un numar minim de 3 candidati.
Numarul maxim al candidatilor nu este limitat. In cazul in care numarul candidatilor care indeplinesc
criteriile de selectie este mai mic decat numarul minim indicat in anuntul de concesionare, autoritatea
contractanta, in conformitate cu prevederile art. 59 alin. (5) din Legea nr. 100/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare, are dreptul:

a. fie de a anula procedura de dialog competitiv;

b. fie de a continua procedura de dialog competitiv numai cu acel/acei candidat/candidati care
indeplinesc/ indeplineste criteriile solicitate.

Este interzisa invitarea la etapa a doua de dialog a unor operatori economici care nu si-au depus
candidatura in cadrul primei etape a procedurii de dialog competitiv sau care nu au fost selectati
deoarece nu au indeplinit criteriile de calificare si selectie.

Etapa Il — consta in organizarea de intalniri cu fiecare candidat admis in parte, pe parcursul carora se
deruleaza un dialog cu scopul identificarii solutiilor/optiunilor conform necesitatilor, obiectivelor si
constrangerilor autoritatii contractante, astfel cum au fost acestea evidentiate in documentatia
descriptiva. Autoritatea contractanta va derula dialogul cu fiecare candidat preselectat in parte.

In cadrul etapei a Il-a a procedurii, candidatilor selectatili se va pune la dispozitie documentatia tehnica
aferenta cladirilor existente. De asemenea, in aceasta etapa candidatii selectati vor fi invitati sa viziteze
amplasamentul.

Pe parcursul dialogului, comisia de evaluare va discuta si clarifica, elemente esentiale ale contractului
de concesiune, cum ar fi:

a) identificarea responsabilitatilor de natura tehnica, financiara si juridica ale concedentului si ale
concesionarului;

b) modul de distribuire a riscurilor intre concesionar si concedent;

c) modificarea, revizuirea sau adaptarea studiilor existente, in functie de conditiile de realizare
propuse de participantii la dialog si in masura in care sunt agreate de entitatea contractanta;
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d) identificarea clara a standardelor de performanta, a facilitatilor, a echipamentelor care
urmeaza sa fie asigurate pe parcursul derularii contractului de concesiune, precum si a cerintelor de
predare la sfarsitul perioadei de contract;

e) modul de efectuare a controlului si identificarea mecanismelor de urmarire a costurilor, calitatii
si sigurantei prestatiilor, a relatiilor cu tertii, precum si a altor cerinte specifice de operare si intretinere;

f) aranjamentele alternative pentru cazurile in care concesionarul intra in stare de insolventa sau
lichidare ori in cazul in care, din motive care nu tin de vointa partilor, concesiunea inceteaza inainte de
termen;

g) clauzele generale ale contractului care urmeaza sa fie incheiat (altele decat cele minime
prevazute in documentatia de concesionare);

h) stabilirea categoriilor de bunuri accesorii;

i) stabilirea functiunilor si a suprafetelor estimative aferente.

In cazul in care exista obiectiuni la proiectul de contract din documentatia de concesionare, candidatii
au dreptul de a prezenta amendamente doar in aceasta etapa.

[Notd Numerotarea capitolelor, sectiunilor si articolelor din proiectul de contract ce contine clauze
minime este orientativd si se va proceda la o renumerotare, in functiile de clauzele suplimentare
negociate, in cadrul etapei a ll-a a procedurii de dialog competitiv]

Etapa lll - dupa ce a declarat inchisa etapa de dialog si a anuntat participantii cu privire la acest aspect,
autoritatea contractanta va invita participantii selectati in urma etapei de dialog sa depuna oferta
finala, oferta care va fi elaborata in baza solutiei/solutiilor identificate in cursul etapei de dialog si care
va contine toate elementele necesare prin care se prezinta modul de indeplinire a viitorului contract.

Evaluarea ofertelor se va realiza in baza factorilor de evaluare prevazuti in documentatia de atribuire,
oferta castigatoare urmand a fi stabilita conform criteriului de atribuire.

In cazul in care se constata ca exista doi sau mai multi ofertanti cu punctaje totale egale, oferta
castigatoare va fi stabilita in functie de redeventa, gradul de inovare al proiectului, durata de executie
si apoi durata concesiunii.

Operatorul economic va preciza in oferta depusa acele informatii cuprinse in propunerea tehnica siin
propunerea financiara considerate a fi confidentiale, clasificate, protejate de un drept de proprietate
intelectuala in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea acestor informatii ar prejudicia interesele
legitime ale operatorului economic, in special in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

Modul de prezentare a solicitarilor de clarificari din partea operatorilor economici cu privire la
documentatia de atribuire: Orice solicitare de clarificare din partea operatorilor economici trebuie
incarcata in SICAP, sa fie semnata electronic si sa contina in clar datele de contact ale operatorului
economic (denumire, adresa, email, telefon, reprezentant legal).

PREZENTAREA OFERTEI

Modul de prezentare a CANDIDATURII - ETAPA 1. Operatorii economici interesati vor depune in cadrul
Etapei | urmatoarele documente:

e Opisul continind indexul documentelor depuse cu precizarea numarului de pagini unde se

regaseste fiecare document. e
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e Formularul de candidatura. Se va completa Formularul nr. 1 (Formular de candidatura) in
conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea ,Formulare" a Documentatiei de Atribuire.

¢ Imputernicire scrisa, prin care reprezentantul operatorului economic este autorizat de catre
fiecare membru al asocierii sa angajeze ofertantul in procedura de atribuire a contractului. Se
va completa Formularul nr. 5 {Imputernicire}, in conformitate cu modelul prezentat in
Sectiunea ,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Acordul de asociere preliminar. Se va completa Formularul nr. 4 (model orientativ)

e Angajament privind sustinerea financiara a ofertantului/ candidatului/ grupului de operatori
economici si Declaratie tert sustinator economic si financiar. Se vor completa Formularul nr. 2
si Formularul 2A in conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea ,Formulare” a
Documentatiei de Atribuire.

¢ Angajament privind sustinerea tehnica si profesionala a ofertantului/ candidatului/ grupului de
operatori economici si Declaratie tert sustinator tehnic si profesional. Se vor completa
Formularul nr. 3 si Formularul 3A in conformitate cu modelul prezentat in Sectiunea
~Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna dintre situatiile prevazute la
art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016 (Formularul nr. 6)

e Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatia prevazuta la art. 43 si art. 44
din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii (Formularul nr.
7)

e Declaratie pe proprie raspundere privind modul de indeplinire al criteriilor de calificare si de
selectie - conform art. 75 alin.(2) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
servicii (Formularul nr. 8)

e Certificatul constatator emis Oficiul Registrului Comertului pentru persoanele juridice roméne
sau Documente edificatoare care dovedesc o forma de inregistrare/atestare pentru persoanele
juridice straine.

Pentru a se evita aparitia de erori pe parcursul analizarii si verificarii documentelor prezentate de
candidati, se solicita operatorilor economici sa procedeze la humerotarea de la prima la ultima pagina
a tuturor paginilor din cadrul candidaturii, astfel inct acestea sa poata fi identificate in mod facil.
Candidatul va elabora si prezenta candidatura in asa fel incat, in procesul de evaluare, informatiile din
cuprinsul acesteia sa permita identificarea facila a corespondentei cu cerintele din fisa de date a
concesiunii.

Candidatura va fi depusa la sediul Autoritatii Contractante (Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr.
256, Cladire C1, Sector 3, Cod postal: 030352, Roménia) pana la data limita pentru depunere indicata
in fisa de date a concesiunii. Candidaturile transmise prin fax sau e-mail nu vor fi luate in considerare.
Toate certificatele si documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si documentele emise
in alta limba decat rom&na vor fi insotite de traducerea autorizata a acestora in limba romana.

Candidatura se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine doua dosare ale candidaturii: un
original si o copie. Pe plic/colet va fi scris:

Catre: ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL

In atentia:

Referitor la: Procedura de atribuire a contractului de concesiune avind ca obiect ,Reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti”

e



Denumirea candidatului (operator economic sau asociere de operatori): ...

Deschiderea candidaturilor va avea loc in sedinta deschisa la sediul Autoritatii Contractante din Mun.
Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3, la o0 ora dupa data limita de depunere a
candidaturilor, in prezenta comisiei de evaluare, a observatorilor independenti si a candidatilor inscrisi
la procedura.

In situatia in care, in scopul verificarii conformitatii Candidaturii cu cerintele documentatiei de atribuire
a contractului de concesiune, Autoritatea Contractanta va solicita clarificari/ completari pe adresa de
e-mail indicata in Formularul nr. 1 — Scrisoarea de candidatura, raspunsul operatorului economic se
transmite la sediul Autoritatii Contractante din Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire
C1, Sector 3.

Dupa verificarea indeplinirii criteriilor de calificare, la solicitarea Autoritatii Contractante candidatii
depun urmatoarele documente:

e Documentele justificative care probeaza indeplinirea celor asumate prin declaratiile pe proprie
raspundere;

e Certificate de atestare fiscala;

e Bilanturi anuale (2019, 2020, 2021);

e Documentele justificative care probeaza accesul la resursele financiare (scrisori bancare,
recomandari emise de institutii financiare, extrase de cont, scrisori de angajament etc.)

e Documentele justificative care probeaza experienta similara (contracte, recomandari, rapoarte
de audit, situatii financiare, autorizatii de functionare etc.).

Pe parcursul Etapei Il — Dialogul, partile vor discuta si agrea aspecte de natura tehnica, financiara si
contractuala in mai multe intalniri de negociere conform Legii nr. 100/2016. Autoritatea Contractanta
va pune la dispozitia candidatilor Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune ,Reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti” si documentatia tehnica aferenta cladirilor existente. De asemenea, in aceasta
etapa candidatii selectati vor fi invitati sa viziteze amplasamentul.

In cazul in care exista obiectiuni la proiectul de contract, candidatii au dreptul de a prezenta
amendamente doar in aceasta etapa.

Modul de prezentare al OFERTEI (Etapa lil). Candidatii selectati de catre autoritatea contractanta din
Etapa Il vor depune in Etapa Ill:

¢ Opisul contindnd indexul documentelor depuse cu precizarea numarului de pagini unde se
regaseste fiecare document.

e Scrisoarea de inaintare a ofertei. Se va completa Formularul nr. 9 in conformitate cu modelul
prezentat in Sectiunea ,Formulare” a Documentatiei de Atribuire.

e Garantia de participare. Constituirea garantiei de participare se poate face prin virament
bancar sau printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania sau din
alt stat sau de o societate de asigurari. Se va utiliza Formularul nr. 10 inclus in Sectiunea
Formulare. Se va depune odata cu oferta la sediul autoritatii contractante pana la data limita
specificata in invitatia la Depunerea ofertei transmisa de autoritatea contractanta.

e Oferta tehnica conform Formularuluinr. 11.

e Oferta financiara. Se va completa Formularul nr. 12 si Formularul nr. 12A,

e Se va completa "Declaratia privind respectarea reglementarilor obligatorii din domeniul
mediului, social, al relatiilor de munca si privind respectarea legislatiei de securitate si sanatate
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in munca", in conformitate cu Formularul nr. 13, model prezentat in Sectiunea ,Formulare” a
Documentatiei de Atribuire.

e Se va prezenta contractul astfel cum a fost negociat in etapa dialogului, semnat de catre
ofertant ca dovada a insusirii clauzelor. Se va completa Formularul nr. 14 (Declaratie de
acceptare a conditiilor contractuale) din Sectiunea Formulare a Documentatiei de Atribuire.

e Acordul de subcontractare (daca este cazul).

Pentru a se evita aparitia de erori pe parcursul analizarii si verificprii documentelor prezentate de
ofertanti, se solicita operatorilor economici sa procedeze la numerotarea de la prima la ultima pagina
a tuturor paginilor din cadrul ofertei, astfel incat acestea sa poata fi identificate in mod facil. Ofertantul
va elabora si prezenta Oferta in asa fel incat, in procesul de evaluare, informatiile din cuprinsul acesteia
sa permita identificarea facila a corespondentei cu cerintele tehnice din documentul descriptiv.

Oferta va fi intocmita in conformitate cu solicitarile din documentul descriptiv si din invitatia la
depunerea ofertei transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog competitiv. Oferta tehnica
va fi depusa doar in a treia etapa a procedurii de dialog competitiv. Oferta are caracter obligatoriu, din
punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate a ofertelor, adica 120 zile.

Oferta va fi depusa la sediul Autoritatii Contractante (Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256,
Cladire C1, Sector 3) pana la data limita pentru depunere indicata in invitatia la depunerea ofertei
transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog competitiv. Nu se accepta oferte alternative.
Toate certificatele si documentele vor fi redactate in limba roméana. Certificatele si documentele emise
in alta limba decat roména vor fi insotite de traducerea autorizata a acestora in limba romana.

Oferta se depune in plic/colet sigilat. Plicul/coletul va contine patru dosare ale ofertei: un original si
o copie pentru oferta tehnicp si un original si o copie pentru oferta financiara. Dosarele cuprinzénd
oferta financiara vor fi sigilate impreuna intr-un plic. Pe plicul/coletul exterior va fi scris:

Catre: ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL

In atentia:

Referitor la: Procedura de atribuire a de concesiune avand ca obiect ,Reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminorul in vederea cresterii calitatii vietii si a bunastarii locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti”

Denumirea ofertantului (operator economic sau asociere de operatori): ...

Deschiderea ofertelor va avea loc in sedinta deschisa la sediul Autoritatii Contractante cam. ,lao
ora dupa data si ora limita de depunere a ofertelor, in prezenta comisiei de evaluare, a observatorilor
independenti si a ofertantilor inscrisi la procedura.

In situatia in care, in scopul verificarii conformitatii Ofertei cu cerintele documentului descriptiv,
Autoritatea Contractanta va solicita clarificari/ completari pe adresa de e-mail indicata in Formularul
nr. 1 — Scrisoarea de candidatura, raspunsul operatorului economic se transmite la sediul Autoritatii
Contractante din Mun. Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, Cladire C1, Sector 3.

Nu vor fi acceptate oferte partiale, ci doar oferte complete, care satisfac toate cerintele prezentei
documentatii.

Ofertantul va indica in cuprinsul ofertei care informatii din propunerea tehnica/propunerea financiara
sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuala.

Se vor respecta conditiile de mediu, sociale si cu privire la la relatiile de muncp pe toatp durata de

indeplinire a contractului. Se va prezenta o declaratie pe propria raspundere in acest sens. Informatii

A A 19
4




detaliate privind reglementarile care sunt in vigoare la nivel international si se refera la conditiile de
munca si protectia muncii, securitatii si sanatatii in munca, se pot obtine de la Inspectia Muncii sau pe
site-ul:http://www.inspectmun.ro/legislatie.html. In cazul unei asocieri, aceasta declaratie va fi
prezentata in numele asocierii de catre asociatul desemnat lider. Informatiile privind reglementarile
care sunt in vigoare la nivel national si se refera la conditiile de mediu, se pot obtine de la Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului sau pe site-ul:http://www.anpm.ro/web/guest/legislatie.

Propunerea financiara va fi intocmita in conformitate cu solicitarile din documentatia de atribuire si
din invitatia la depunerea ofertei transmisa la finalul etapei a doua a procedurii de dialog competitiv.
Oferta financiara va fi depusa doar in a treia etapa a procedurii de dialog competitiv. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate a ofertelor,
adica 120 zile. Se va completa Formularul nr. 12 si Formularul nr. 12A din Sectiunea Formulare a
Documentatiei de Atribuire.

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie depusa la sediul Autoritatii Contractante
pana la data limita pentru depunere indicata in invitatia la depunerea ofertei transmisa la finalul etapei
a doua a procedurii de dialog competitiv. Ofertele transmise prin fax sau e-mail nu vor fi luate in
considerare. Nu se accepta oferte alternative.

DESEMNAREA OFERTE! CASTIGATOARE. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta
cdstigatoare pe baza criteriului de atribuire precizat in Documentatia de Atribuire, respectiv , Oferta
cea mai avantajoasa din punct de vedere economic". In situatia in care ofertantul clasat pe primul loc
refuza semnarea contractului si a documentelor specificate si solicitate in prezentul Anunt de
concesionare in termenul specificat, autoritatea contractanta are dreptul de a atribui contractul
ofertantului clasat pe locul urmator, daca acesta indeplineste toate criteriile prevazute in anuntul de
concesionare.

REGUL! GENERALE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE ATRIBUIRE. Candidatul/Ofertantul depune
candidatura/oferta elaborata in conformitate cu informatiile si cerintele prevazute in Anuntul de
concesionare si in documentul descriptiv, insotite de documentele solicitate. Toate documentele vor
fi semnate si depuse pana la data si ora-limita de depunere a candidaturilor/ofertelor prevazute in
anuntul de concesionare, conform prevederilor legale. Toate comunicarile, certificatele si
documentele vor fi redactate in limba romana. Certificatele si documentele emise in alta limba decat
limba romana vor fi insotite de traducerea autorizata a acestora in limba romana. Autoritatea
contractanta accepta la momentul depunerii candidaturilor declaratii pe proprie raspundere, ca
dovada preliminara in locul certificatelor eliberate de catre autoritatile publice sau de catre terti care
confirma ca operatorul economic in cauza indeplineste urmatoarele conditii: a) nu se afla in niciuna
din situatiile de excludere mentionate la art. 79, 80 si 81 din Legea nr. 100/2016; b) indeplineste
criteriile privind capacitatea, astfel cum au fost solicitate de autoritatea contractanta, acestea fiind
atasate in vederea completarii la anuntul de concesionare impreuna cu celelalte documente ale
concesiunii. In cazul in care operatorul economic demonstreaza indeplinirea criteriilor referitoare la
situatia economica si financiara ori privind capacitatea tehnica si profesionala invocand sustinerea unui
tert, acesta trebuie sa semneze aceleasi declaratii. Documentul care atesta constituirea garantiei de
participare va fi depus in original la sediul Autoritatii contractante pana la data limita stabilita pentru
depunerea documentelor in cadrul Etapei lll.

COSTURILE PENTRU PREGATIREA CANDIDATURILOR/OFERTELOR. Costurile suportate de
candidati/ofertanti pentru pregatirea si depunerea candidaturii/ofertei precum si toate costurile
intampinate de candidati/ofertanti participanti la procedura pana la semnarea prezentului contract cu
ofertantul castigator nu vor fi rambursate de autoritatea contractanta. Toate aceste costuri vor fi
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suportate de fiecare candidat/ofertant in parte. Riscurile transmiterii candidaturii/ofertei, inclusiv
forta majora sau cazul fortuit, cad in sarcina operatorului economic care transmite respectiva
candidatura/oferta.

COMUNICAREA REZULTATULUI PROCEDURII. Comunicarea se va face conform prevederilor Legii nr.
100/2016. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune in conditiile prevazute de lege. In cazul in care procedura se anuleaza,
candidatii/ofertantii vor fi notificati de catre Autoritatea Contractanta. In nici un caz Autoritatea
Contractanta nu va fi responsabila pentru daunele, indiferent de ce natura, legate de anularea
procedurii, chiar daca Autoritatea Contractanta a fost notificata in prealabil in acest sens. Autoritatea
contractanta va incheia contractul de concesiune in perioada de valabilitate a ofertelor.

SEMNAREA CONTRACTULUI. Autoritatea Contractanta va informa operatorii economici cu privire la
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Inainte de
incheierea contractului, ofertantului declarat castigator, in condiitiile in care acesta este o asociere, i
se va solicita sa prezinte Acordul de asociere legalizat, in conformitate cu prevederile art. 40 alin (2)
din Legea nr. 100/2016. Dupa prezentarea documentelor anterior mentionate, ofertantului desemnat
castigator i se va comunica data stabilita pentru semnarea contractului.

IV.1.8) Informatii despre Acordul privind achizitiile publice (AAP)

Achizitia intra sub incidenta Acordului privind achizitiile publice: Nu

IV.2) Informatii administrative

IV.2.2) Termen limita pentru primirea ofertelor sau a cererilor de participare
Data si ora locala:

1V.2.4) Limbile in care pot fi depuse ofertele sau cererile de participare:
Romana

Sectiunea VI: Informatii complementare

VI.1) Informatii privind periodicitatea

Aceasta achizitie este periodica: Nu

Perioadele estimate de publicare a anunturilor viitoare: -
VI.2) Informatii privind fluxurile de lucru electronice

Se va utiliza sistemul de comenzi electronice: Nu

Se va accepta facturarea electronica: Nu

Se vor utiliza platile electronice: Nu

VI.3) Informatii suplimentare

VI.4) Proceduri de contestare
VI.4.1) Organismul de solutionare a contestatiilor
Consiliul National de Solutionare a Contestatiilor

Adresa: Str. Stavropoleos nr. 6, sector 3; Localitatea: Bucuresti; Cod postal: 030084; Tara: Romania;
Telefon: +40 213104641; Fax: +40 213104642 / +40 218900745; E-mail: office@cnsc.ro; Adresa
internet: (URL) http://www.cnsc.ro;

VI1.4.2) Organismul competent pentru procedurile de mediere
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VIi.4.3) Procedura de contestare

Precizari privind termenul (termenele) pentru procedurile de contestare: 10 zile incepand cu ziua
urmatoare luarii la cunostinta despre un act al Autoritatii contractante, considerat nelegal, conform
art. 8 alin(1) lit.a) sau dupa caz art. 49 din Legea nr. 101/2016

V1.4.4) Serviciul de la care se pot obtine informatii privind procedura de contestare

..... , Tel. ....., In atentia: .... , Email: .....

VI.5) Data expedierii prezentului anunt

7L
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Mihae ™
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CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE oa:aﬁyyﬁoz@!i
a proiectului de hotirare privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
calitdtii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre
societatile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL
si a Contractului de asociere

Proiectul de reconversie si exploatare a spatiului Hala Laminor este complex si implica
investitii semnificative atadt la inceputul acestuia, dar si pe parcursul exploatarii, iar
Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti nu dispun de fondurile
necesare pentru realizarea investitiei si de know-how-ul pentru exploatarea unui astfel de
proiect de anvergura. Prin urmare, pentru identificarea modalitatii optime de implementare
a proiectului de investitii si de alocare a spatiului pe functiuni care sa conduca la
regenerarea intregii zone Faur-Republica, este necesara realizarea de consultari si negocieri
cu potentialii investitori.

Avand in vedere cd implementarea proiectului presupune incheierea unui contract pe
termen lung, care va include finantarea, proiectarea si executarea de lucrdri, pentru
realizarea investitiei initiale si, ulterior, operarea rezultatului lucrarilor, cadrul legal pentru
selectarea viitorului investitor este cel prevazut de Legea nr. 100/2016 privind concesiunile
de lucriri si concesiunile de servicii, care prevede la art. 7 necesitatea elaborarii unui studiu
de fundamentare care si releve dacd realizarea proiectului prin atribuirea unui contract de
concesiune este oportund pentru autoritate, atat din punct de vedere financiar, cét si din
perspectiva modului de alocare a riscului de operare.

in acest sens a fost elaborat Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune, prin
care au fost evaluate diferite modalitdti economico-financiare pentru reconversia spatiului
Hala Laminor.

Atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor implicd multiple beneficii pentru Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti atat prin
crearea unui nou pol de regenerare urbana complexa de impact pentru intreaga
comunitate, cat si din perspectivd economica, prin dezvoltarea unei multitudini de functiuni
comerciale private platitoare de taxe.

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Va puteti exercita drepturile prevézute in
Resulamentul UFE 2016/679. nrintr-o cerere scrisd. semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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fn cadrul studiului de fundamentare s-a estimat ca pentru reabilitarea si utilizarea
spatiului din Hala Laminor se vor crea 300 de locuri de munca pe perioada realizarii
investitiei, respectiv 2500 de locuri de muncd pe perioada operdrii afacerilor din incinta
Halei Laminor, inclusiv in intreprinderi conexe, care vor atrage automat colectarea de taxe si
impozite.

Avand in vedere c3 o parte dintre imobilele afectate dezvoltarii proiectului se afla in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL, in vederea deruldrii procedurii de dialog competitiv si
incheierii contractului de concesiune, respectiv pentru a putea dispune de totalitatea
imobilelor, este necesar ca societatea Algorithm Constructii S3 SRL sa se asocieze cu Smart
City Invest S3 SRL, asocierea urmand sa aiba calitatea de concedent.

in vederea deruldrii procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului
de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor, este necesar ca
societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. sa fie imputernicitd in acest sens de cdtre Consiliul
Local al Sectorului 3, precum si pentru semnarea contractului cu ofertantul declarat
castigitor si incasarea redeventei datorate de catre concesionar conform contractului de
concesiune.

Conform Studiului de fundamentare elaborat de catre societatea Deloitte
Consultanta S.R.L., se ajunge la concluzia cd in urma evaludrilor economico-financiare
pentru reconversia spatiului Halei Laminor, din punct de vedere financiar, conversia este
singura optiune viabild pe termen scurt. Aceeasi firma recomanda sa utilizeze concesiunea
ca procedura pentru constructia si operarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
accesului cetdtenilor la evenimente recreative si culturale, pentru o perioada de maxim 65
de ani si recomand3 dialogul competitiv cu contractantul, ca fiind procedura optima
aplicabild, in vederea atribuirii contractului de concesiune si se mai recomanda flexibilitate
in privinta proiectarii obiectivului.

Pentru aceste considerente si avand in vedere raportul de specialitate nr. 203501 din
07.09.2022 al Directiei Corp Control - Compartimentul Guvernanta Corporativa am initiat
prezentul proiect pe care il supun spre aprobare Consiliului Local Sector 3.
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Soseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3,030328, Bucuresti

Nr. 203501 din 07.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia
si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societitile Algorithm Constructii S3
S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L. si a contractului de asociere

in baza HCLS3 nr. 223/30.05.2017 s-a infiintat societatea Algorithm Constructii S3
S.R.L., societate cu rdspundere limitatd, avind ca obiect principal de activitate — COD CAEN
4120 — lucréri de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

Societatea Algorithm Residential S3 S.R.L., cu asociat majoritar Consiliul Local al
Sectorului 3 si asociat minoritar societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., detine calitatea
de Asociat al societdtii Algorithm Constructii S3 S.R.L., conform Actului Constitutiv al
acesteia.

Conform informatiilor prezentate de catre Algorithm Constructii S3 S.R.L. in nota de
fundamentare nr. 2792/30.06.2022, imobilul figureaza pe lista monumentelor istorice
actualizatd in 2015. Fati de starea de degradare in care se afla imobilul la momentul preluirii
acestuia in anul 2014 de cétre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, dupé o perioada in care s-
a aflat in stare de abandon, pana in prezent au fost efectuate lucrari de punere in sigurantd a
constructiilor.

Societatea Algorithm Residential S3 S.R.L. a solicitat prin adresele cu nr.
150855/05.07.2022 si 197297/31.08.2022 inregistrate la Cabinet Primar, pentru societatea
Algorithm Constructii S3 S.R.L. adoptarea unei hotdrari de Consiliu In ceea ce priveste
aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti,
aprobarea asocierii dintre societitile Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3
S.R.L. si a contractului de asociere, si pentru imputernicirea presedintelui societétii Algorithm
Constructii S3 S.R.L. sd deruleze procedura de dialog competitiv pentru atribuirea si incheierea
contractului de concesiune, precum si incasarea redeventei datorate de cétre concesionar,
depunand astfel:

- Decizia Consiliului de Administratie nr. 19/07.04.2022, aproba incheierea contractului privind
servicii de consultanta specializati pentru elaborarea studiului de fundamentare a deciziei de
cesionare a obiectivului de investitii - Hala Laminor, Consiliul de Administratie imputerniceste

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



‘ ' PRIMARIA DIRECTIA CORP CONTROL e R
\ I ) SECTORULUI SERVICIUL CORP CONTROL e
N/ BUCURESTI COMPARTIMENT GUVERNANTA CORPORATIVA

Presedintele Consiliului de Administratie, pentru semnarea contractului si aprobd incheierea
contractului privind servicii de consultanti pentru etapa de planificare, fundamentare si
pregitire a procedurii de atribuire, inclusiv de redactare a documentatiei de atribuire a
contractului de concesiune in functie de rezultatul si recomandarile studiului de fundamentare
a deciziei de cesionare a obiectivului de investitii - Hala Laminor, Consiliul de Administratie
imputerniceste Presedintele Consiliului de Administratie pentru semnarea contractului;

- Decizia Consiliului de Administratie nr. 41/30.06.2022 si cu acordul societitii Smart City
Invest S3 S.R.L., prin decizia Consiliului de Administratie nr.23/01.07.2022, aproba studiul de
fundamentarea deciziei de concesiune petru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor
in vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti, aproba asocierea dintre
societatile Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L., asociere care va
avea calitatea de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in
vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti si contractul de asociere,
aprobi derularea procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune
pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a
locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti si s incheie contractul cu ofertantul declarat céstigétor, in
numele si pe seama asocierii, aproba si incasarea revedentie datorati de cétre concesionar
potrivit contractului de concesiune, in numele si pe seama asocierii;

- Decizia Consiliului de Administratie nr. 50/22.07.2022, aprobid Procedura de dialog
competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din Sectorul 3, Bucuresti,
respectiv Strategia de contracte, Anunt de concesionare, , Document descriptiv, Clauze
conteractuale minime(draft), Formulare, conform Anexelor care fac parte integranti din
decizie/proiect;

De asemenea societatea Algorithm Constructii a transmis si urmatoarele documente:
- Contract de asociere;

- Studiu de fundamentare a deciziei de concesiune versiunea 28.06.2022, petru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din Sectorul
3 Bucuresti, elaborat de Deloitte Consultanta S.R.L.;

- Nota de fundamentare nr.2792/30.06.2022;
- Strategie de contractare, care cuprinde 7 (sapte) capitole:

I.  Relatia dintre obiectul, constrangerile asociate i complexitatea contractului si resursele
disponibile la nivel de autoritate contractanta
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III.

IV.
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Contractul de concesiune propus, durata contractului si modalitatea de indeplinire a
acestuia

Mecanismele de platd in cadrul contractului, alocarea riscurilor in cadrul acestuia,
mésuri de gestionare a riscurilor, stabilirea penalitdtilor pentru neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasé a obligatiilor contractuale

Justificdrile privind determinarea valorii estimate a contractului/acordului-cadrusi
beneficiile pe care autoritatea contractantd le dobadndeste in urma concesiunii si
informatii privind indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului
administratiei publice in care activeaza autoritatea contractanta

Justificdrile privind determinarea valorii estimate a contractului/acordului-cadru si
beneficiile pe care autoritatea contractantd le dobandeste in urma concesiunii §i
informatii privind indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului
administratiei publice in care activeazi autoritatea contractantd

Criteriile de atribuire si ponderile alocate acestora

Alte elemente legate de obtinerea de beneficii pentru autoritatea contractanti si/sau
indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in care
activeazi autoritatea contractanta.

- Anunt de concesionare;

- Document descriptiv;

- Clauze contractuale minime - draft;

- Formulare:

Formularul nr.1 = Scrisoare de Candidaturi (etapa I);

Formularul nr.2 = Angajament privind sustinerea financiard a candidatului/
ofertantului/grupului de operatori economici (etapa I);

Formularul nr.2A = Declaratie tert sustindtor economic si financiar (etapa I);
Formularul nr.3 = Angajament privind sustinerea tehnica si profesionalé a candidatului/
ofertantului/ grupului de operatori economici (etapa I);

Formularul nr.3A = Declaratie tert sustindtor tehnic si profesional (etapa I);
Formularul nr.4 = Model acord de asociere preliminar — model orientativ (etapa I);
Formularul nr.5 = Imputernicire (etapa I si etapa a I1I-a);

Formularul nr.6 = Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile prevazute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016 (etapa I);

Formularul nr.7 = Declaratie pe proprie riaspundere privind neincadrarea in situatia
prevazutd la art. 43 si art. 44 din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucréri si
concesiunile de servicii (etapa I);

Formularul nr.8 = Declaratie pe proprie raspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie - conform art.75, alin.(2) din Legea nr. 100/2016
privind concesiunile de lucrari si servicii (etapa I);

p——
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e Formularul nr.9 = Scrisoare de inaintare a ofertei (etapa a Il1-a);

e Formularul nr.10 = Garantie de participare (etapa a III-a);

e Formularul nr.11 = Model de ofertd tehnica (etapa I1I);

o Formularul nr.12 = Formular de oferta financiara (etapa a Il1-a);

e Formularul nr.12A = Model de plan de afaceri (etapa a Ill-a);

¢ Formularul nr.13 = Declaratie privind respectarea conditiilor de mediu, social si cu

privire la relatiile de munca (etapa a Il1-a);
e Formularul nr.14 = Declaratie de acceptare a conditiilor contractuale (etapa a Il1-a).

Din nota de fundamentare nr. 2792/30.06.2022 si din studiul elaborat de catre societatea
Deloitte Consultantd S.R.L.,transmis de cétre societate, rezultd urmatoarele:

- pentru a atinge dezideratul de a constitui un proiect de referinta pentru orasul Bucuresti,
cu un potential de dezvoltare rapida, Hala Laminor ar trebui sd indeplineascad urmétoarele
functiuni principale: comert (ex. spatii pentru magazine, piatd), divertisment (ex. restaurante si
baruri, sald de fitness, cinema, locuri de joacad), comunitate (ex. clinica, gradinita, primérie si
servicii administrative) si business (ex. sdli conferinfe/ evenimente, birouri, spatii de co-
working);

- proiectul de reconversie si exploatare a spatiului Hala Laminor este complex si implica
investitii semnificative la inceputul acestuia, dar si pe parcursul exploatarii, iar Algorithm
Constructii S3 S.R.L. si Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti nu dispun de fondurile necesare
pentru realizarea investitiei si de know-how-ul pentru exploatarea unui astfel de proiect de
anvergurd. Prin urmare, pentru identificarea modalitatii optime de implementare a proiectului
de investitii si de alocare a spatiului pe functiuni care sd conducé la regenerarea intregii zone
Faur-Republica, este necesari realizarea de consultéri si negocieri cu potentialii investitori;

- avand in vedere cid implementarea proiectului presupune incheierea unui contract pe
termen lung, care va include finantarea, proiectarea si executarea de lucriri, pentru realizarea
investitiei initiale si ulterior, operarea rezultatului lucrérilor, cadrul legal pentru selectarea
viitorului investitor este cel prevazut de Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii, care la art. 7 prevede necesitatea elabordrii unui studiu de
fundamentare care sd releve dacd realizarea proiectului prin atribuirea unui contract de
concesiune este oportunid pentru autoritate, atdt din punct de vedere financiar, cit si din
perspectiva modului de alocare a riscului de operare. Atasdm opinia juridica transmisa de catre
societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.;

- 1in acest sens, a fost semnat contractul pentru elaborarea unui Studiu de fundamentare a
deciziei de concesiune, prin care au fost evaluate diferite modalititi economico-financiare
pentru reconversia spatiului Hala Laminor. In urma achizitiei directe initiati in catalogul
electronic (cod de achizitie: DA30359603), la data de 11.04.2022, finalizatd in data de
12.04.2022, se incheie cu firma Deloitte Consultantd S.R.L., Contractul de achizitie publicd de
servicii de consultanti nr.0004041/20.04.2022.;

- studiul de fundamentare elaborat a relevat cd implementarea acestui proiect va contribui
in mod semnificativ la dezvoltarea durabild a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, atit din
punct de vedere economic, cit si social: crearea de noi locuri de muncé, amenajarea de spatii
comerciale, de recreere si culturale atat pentru persoanele rezidente in Sectorul 3 Bucuresti, cat
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si pentru restul cetitenilor bucuresteni sau din alte zone limitrofe capitalei, amenajarea de locuri
de parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru cele care se deplaseaza in zond in mod
frecvent sau ocazional, imbunatitirea accesului la alte unititi de interes din zoni, respectiv
imbunitatirea conditiilor de locuit a celor peste 10.000 de locuitori din zoni;

- din estimarile si previziunile din modelul financiar analizat in cadrul studiului de
fundamentare a rezultat ¢ in ipoteza implementdrii proiectului prin atribuirea unui contract de
concesiune, proiectul nu va necesita niciun fel de subventii sau plati de disponibilitate din partea
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti. Astfel, concesiunea se va realiza fard nicio finantare
publica, iar la sfarsitul perioadei de concesionare facilitatile si infrastructura obiectivului vor fi
transferate concedentului de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini;

- concesionarului i se va solicita si realizeze o investitie inifiald de minim 100 milioane
de euro in vederea reconversiei si exploatdrii spatiului, insd prin studiul de fundamentare nu au
fost identificate in totalitate conditiile financiare si tehnice care trebuie solicitate investitorului,
datoritd faptului ci acestea vor fi stabilite in cadrul procedurii de atribuire;

- Intrucét proiectul implica o serie de elemente care nu pot fi determinate cu exactitate la
acest moment, cea mai potrivitd procedurd de atribuire a contractului de concesiune pentru
consultérile cu potentialii investitori este cea previzutd de dispozitiile art. 55 din Legea nr.
100/2016, respectiv dialogul competitiv;

- acesta oferd un cadru legal pentru negocierile dintre concedent i investitorii interesati,
in vederea stabilirii functiunilor concrete ale spatiului si suprafetele aferente acestora, precum
si pentru identificarea celor mai adecvate solutii tehnice si financiare si/sau juridice pentru
atingerea obiectivelor urmarite. De asemenea, gratie flexibilitatii cadrului de dialog, aceasta
procedurd de atribuire a contractului de concesiune creeazi premisele participérii unui numar
cit mai mare de ofertanti;

- durata contractului de concesiune a fost determinati pe baza analizei cost-beneficiu
realizatd in cadrul studiului de fundamentare, potrivit prevederilor Legii nr. 100/2016 si va fi
de maxim 65 de ani, din care durata de proiectare, de realizare a investitiei si de amenajare a
acesteia a fost estimati la 5 ani (2023-2027). In urma procedurii dialogului competitiv ofertantii
vor putea propune o duratd mai micd in functie de propriul model financiar;

- atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor implicd multiple beneficii pentru Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti atét prin crearea
unui nou pol de regenerare urband complexi de impact pentru intreaga comunitate, cit si din
perspectivd economic3, prin dezvoltarea unei multitudini de functiuni comerciale private
platitoare de taxe;

- in cadrul studiului de fundamentare s-a estimat ca pentru reabilitarea si utilizarea
spatiului din Hala Laminor se vor crea 300 de locuri de munci pe perioada realizirii investitiei,
respectiv 2500 de locuri de munca pe perioada operérii afacerilor din incinta Halei Laminor,
inclusiv in intreprinderi conexe, care vor atrage automat colectarea de taxe si impozite;

- dupa realizarea investitiei initiale, pe durata implementérii acestui proiect Sectorul 3 al
Municiptului Bucuresti va colecta venituri considerabile din impozitul local pe teren si clddirea
viitorului obiectiv, precum si din redeventa platitd de viitorul concesionar pentru exploatarea
spatiului. In ipoteza in care spatiul Hala Laminor ar fi fost operat de citre Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti prin propriile societéti, obligatiile fiscale aferente exploatarii spatiului
ar fi revenit n sarcina Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L.;
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- de asemenea, concesionarul va pune la dispozitia autoritétii cel putin 8.000 mp destinati
mutarii sediului administrativ al Primériei Sectorului 3 si a serviciilor ce functioneazi in cadrul
acesteia, aspect care constituie un beneficiu in naturd obtinut de citre autoritate. In acest mod,
spatiile in care functioneaza in prezent departamentele Primériei Sector 3 se vor putea valorifica
conform prevederilor legale, dupi relocarea acestora in Hala Laminor, constituindu-se astfel o
noud sursi constantd de venit pentru bugetul local;

- avand in vedere cd o parte dintre imobilele afectate dezvoltérii proiectului se afld in
proprietatea Smart City Invest S3 S.R.L., in vederea derularii procedurii de dialog competitiv
si incheierii contractului de concesiune, respectiv pentru a putea dispune de totalitatea
imobilelor, este necesar ca societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. si se asocieze cu Smart
City Invest S3 S.R.L., asocierea urmand si aibi calitatea de concedent;

- pentru ducerea la Indeplinire a proiectului, societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.
elaboreazi STRATEGIA DE CONTRACTARE, in care reda relatia dintre obiectul Hala
Laminor, constrangerile asociate, complexitatea contractului i resursele disponibile la nivel de
autoritate contractanti. Astfel prezintd contractul de concesiune propus, mecanismele de plata
in cadrul contractului, alocarea riscurilor in cadrul acestuia, masuri de gestionare a riscurilor,
stabilirea penalitatilor pentru neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasi a obligatiilor
contractuale si alte elemente legate de obfinerea de beneficii pentru autoritatea contractantd
si/sau indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in care
activeazi autoritatea contractant.

Conform Actului Constitutiv, aprobat prin HCLS3 nr. 223/30.05.2017, al societatii
Algorithm Constructii S3 S.R.L., art.12. pct.12.1. lit. m), asociatul majoritar este societatea
Algorithm Residential S3 S.R.L. cu un procent de 82,3315% si asociatul minoritar este
societatea SD3 Salubritate si Deszépezire S3 S.R.L. cu un procent de 17,6685%, are uméitoarea
atributie: ,,sunt de competenta Adunarii Generate a Asociatilor aprobarea operatiunilor
Juridice ale societdtii care depdsesc valoarea de 100.000 (una suta mii) EURQO exclusiv T.V.A.,
valoare aferentd fiecdrei operatiuni singulare sau operatiuni a cdrei executare se desfasoard

in mod succesiv”.

Conform Actului Constitutiv, aprobat prin HCLS3 nr. 97/29.03.2017, al societatii
Algorithm Residential S3 S.R.L., art.12 pet.12.1. lit. m), cu asociat majoritar Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, prin Consiliul Local al Sectorului 3:, Adunarea Generald a
Asociatilor: ,, hotdrdste asupra investitiilor importante ale Societdtii care depdsesc 100.000
(una sutd mii) EURQ inclusiv T.V.A. pentru fiecare investitie sau pentru toate investitiile in
cursul unui an, dacad astfel de investitii nu au fost prevdzute in prealabil in buget” si lit. o) ,,
hotdrdste in orice altd problemd importantd privind activitatea societdfii”, este necesar ca
asocierea dintre Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L. s fie aprobata
de catre Consiliul Local al Sectorului 3.

Conform Studiului de fundamentare elaborat de catre societatea Deloitte Consultanti
S.R.L., aceasta ajunge la concluzia cd in urma evaludrilor economico-financiare pentru
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reconversia spatiului Halei Laminor, din punct de vedere financiar, conversia este singura
optiune viabild pe termen scurt. Aceeasi firma recomanda s& utilizeze concesiunea ca procedura
pentru constructia si operarea spatiului Hala Laminor, in vederea cresterii accesului cetétenilor
la evenimente recreative si culturale, pentru o perioadd de maxim 65 de ani si recomanda
dialogul competitiv cu contractantul, ca fiind procedura optima aplicabila, in vederea atribuirii
contractului de concesiune si se mai recomanda flexibilitate in privinta proiectarii obiectivului.

Art. 16 alin. (2) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de
servicii prevede ca ”Pentru concesiunile de lucrdri sau concesiunile de servicii a cdaror duratd
estimatd este mai mare de 5 ani, durata maximd a concesiunii nu poate depdsi timpul estimat
in mod rezonabil necesar concesionarului pentru a obfine un venit minim care sd permitd
recuperarea costurilor investitiilor efectuate, a costurilor in legdturd cu exploatarea lucrarilor
sau a serviciilor, precum §i a unui profit rezonabil”. Prin urmare, din cadrul studiului de
fundamentare elaborat de catre societatea Deloitte Consultantda S.R.L., rezulta ca stabilirea
duratei optime de concesiune s-a realizat prin modelarea financiara a veniturilor, cheltuielilor
si profitului obtinute de investitor, astfel incat s 1i permitd acestuia sa Isi acopere investitia
initiald si si realizeze in acelasi timp un nivel rezonabil de profit, rezultdnd o duratd maxima de
65 de ani de la data semnérii contractului de concesiune.

Luénd in considerare cele prezentate de sociectatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.
propunem spre dezbatere si analizd Consiliului Local al Sectorului 3, proiectul de hotarare
privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia §i
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din sectorul
3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societdtile Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City
Invest S3 S.R.L. si a contractului de asociere cu respectarea prevederilor legale incidente aflate
in vigoare.

Sef servitiu,

Intocmit,
Claudia Alexandra Elena Riducu
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$oseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3, 030328, Bucuresti

Nr. 203691 din 07.09.2022

Citre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem pentru introducerea pe ordinea de zi urmatoarul proiect:

- Proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
calititii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societatile
Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L. si a contractului de asociere

Sef Serviciu,

Nicoleta Silyi Campean

Intocmit:

Raducu Claudia

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justiticat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu
mediul de afaceri

AVIZUL
referitor la proiectele de hotiirire privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii
vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societitile Algorithm
Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L. si a Contractului de asociere

Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitdfi economice si relatia cu mediul de
afaceri, intruniti in sedinta din data de 13.09.2022, in sistem de videoconferinti, a analizat
proiectul de hotirire mentionat mai sus si considera ca acesta A FOST / NJ-A-FOST intocmit in
conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice
si relatia cu mediul de afaceri, avizeaza proiectul de hotérire mentionat mai sus

FAVORABIL
Fata de hotirarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avand In vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferintd, prezentul Aviz este
semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, la care se anexeazi modalitatea de vot a membrilor
prezenti rezultatd din sistemul electronic de vot al videoconferintei.

PRESEDINTE, —. SECRETAR,
Negoita Anda-Iuana /, PAunica Adriana
Prezent — Pentru Mﬁaf Préié;z—\Pentru
/  MEMBRI ' ﬁ "
Viacaru Mihaela — Carmen ' Prezent — impotriva (vot exprlmat verbal)
Costea Antoaneta - Nina Prezent - abtinere
Judele Stefan - Lucian Prezent — abtinere
Maxim Ion Prezent - pentru
Junghind Pavel Prezent - pentru
Weinerich Andreea - Helena | Prezent - abtinere
Voinea Inocentiu - Ioan Prezent — abtinere
Belu Sima Elena-Danicla Prezent — pentru
Enéichescu Marian - Daniel Prezent — pentru (vot exprimat verbal)




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirare privind Proiect de hotdrdre privind aprobarea Studiului de fundamentare a
deciziei de concesiune pentru reconversia i exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdii viefii a
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societdtile Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart
City Invest 83 S.R.L. si a Contractului de asociere

Comisia juridic, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetitenilor, Intrunitd in gedinta din data de 14.09.2022, in sistem de videoconferinta, a analizat
proiectul de hotirare mentionat mai sus si considera ca acesta A FOST intocmit in conformitate cu

prevederile legale.
In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, Comisia juridic3, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ
si respectarea drepturilor cetatenilor, avizeaza proiectul de hotirire mentionat mai sus

)UE,Z,( P A f*/J/‘L
FAVORABIL / NEFAVORABIL
CATALN pq oY o VEATY

Fata de hotdrarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Moldoveanu Citilin—Florin Ciobanu Elian-Claudiu
(Prezent Abtinere) (Absent)
Catalin-Florin Ziai,” Elian-Claudiu gioncisudis oban
Moldoveapy Ciobanu  bezzaion
MEMBRI

Matei Romulus - Eugen Prezent - Abtinere

Sava Alexandru Prezent - Impotrivi

Szocs Augustin Prezent - Impotrivi

Petrescu Elena Prezent - Pentru

Voinea Inocentiu — Ioan Prezent - Abtinere

Paunica Adriana Prezent - Pentru

Botilca Adrian Prezent - Pentru

Lupu Daniel - Florin Prezent - Pentru

Stan Daniela Prezent - Pentru




T4 MUNICIPIUL BUCURESTI ||
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate

AVIZUL
referitor la prmectul de hotirire privind /77,2022 6, C/M//,m' e fwm#mr«,u—mg;

/ N .
M»ma sc. h@omffm 5&5/24/ al Qnmzrc, PVEST 35 j’u 5446»1772 BE ﬁ&e&é&

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate, Intrunitd in sedinta din data de
/;@%Z@Zq/ in sistem de videoconferintii, a analizat proiectul de hotdrare mentionat
mai sus si considerd cd acesta A FOST / WOST intocmit in conformitate cu prevederile
legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, avizeaza
proiectul de hotdrdre mentionat mai sus

FAV BIL / NEFAVORABIL

Fata de hotdrérea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

..............................................................................................................................

R R R R T S S L I R T T R N R R I R S LR

Aviand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferintd, prezentul Aviz este
semnat de Presedintele si Secretarul Comisiet, la care se anexeazd modalitatea de vot a membrilor
prezenti rezultatd din sistemul electronic de vot al videoconferintei.

CRETAR,
eatd Marcel

L

PRESEDINTE, S
Petfescu Elena a

. 4 MEMBRI
Sava Alexandru IDPTINELE
‘Szocs Augustin Nuv
| Nicu Lucian 7
' Nitd Marius Vasile | heseter
Aldea Alexandru | BB NN
Neagu Constantin-Tulian t)fl/
Sebesan Mircea - Radu ~ [pa- '
Cocos Adrian Marian D
Lupu Daniel - Florin desaT
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3 ALGORITHM RESILENTIALS3 SRL
C. ADMINISTRARE ACTri SECTOR RERE R . 2NP

Citre: Consiliul Local al Sectorului 3 Bu uresﬁ" r. MRARE "

..........

si

Administrare Active Sector 3 S.R.L. ‘ CABNET PRIMAR

Referitor:  Completare documentatie privind solicitarea inregistra -
05.07.2022, privind initierea unui proiect de hotarare privind acordarea unui
mandat presedintelui Consiliului de Administratie de la Algorithm Constructii
S3 S.R.L. privind “ Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru
recoversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii

vietii locuitorilor din Sectorul 3”.

Subscrisa, societatea Algorithm Residential S3 S.R.L., persoan juridicd roména, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Str. Turturelelor nr.11A, etaj 7, Modulul 16, Modulul 17, Modulul 18,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/5481/19.04.2017, avand CUI
37409960, reprezentati legal de citre dl. Comanescu Mihai, in calitate de Presedinte al
Consiliului de Administratie, cu Asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti si
Asociat minoritar societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., respectdnd Art. 12.1 din Actul
Constitutiv: Adunarea Generald a Asociatilor: lit. o) ,,hotdrdste in orice altd problemd importantd
privind activitatea societitii”, respectiv:

Art.1. Se aproba Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii a locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti.

Art.2. Se aprobd asocierea dintre societitile Algorithm Constructii S3 SRL s1 Smart City
Invest S3 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul procedurii de dialog
competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia §i exploatarea spatiului
Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti $i contractul
de asociere conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL si deruleze procedura de
dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si si
incheie contractul cu ofetantul declarat castigétor, in numele si pe seama asocierii.

Algorithin Residential S3 SRL

C.U.L:

Str. Turturelelor nr. 11A.M16,.M17.M18.ET7.SEC3 BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucursala Panteliomn Tel: 0314.334.452

Reg. Com J40/5481/2017 RO9Y7RNCBO087157546060001 -Ron Fax: 0314.334.451
Bucuresti Sector 3 031295 RO70RNCB0087157546060002 - EUR office@algorithmresidential.ro

www.algorithmresidential.ro
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Art.d4. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL sd incaseze redeventa
datoraté de catre concesionar potrivit contractului de concesiune, in numele si pe seama asocierit.

Art.5. Societitile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL, vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Inainteaza urmaitoarea:

SOLICITARE:

Ca urmare a solicitirii inregistrate cu nr. 3752 din 29.08.2022 de la Algorithm Constructii S3,

privind ,,Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si exploatarea

spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii locuitorilor din Sectorul 3”, va solicitdm

completarea documentatiei cu documentele anexate prezentei adrese, acestea fiind urmaétoarele:

1. Anunt de concesionare ( Anexa 7 — contine un numar de 22 pagini si este semnat electronic);

2. Clauze contractuale minime (Anexa 4 — contine un numdr 20 de pagini si este semnat

electronic);

3. Document descriptiv (Anexa 3 — contine un numir de 57 de pagini si este semnat

electronic);

4. Formulare (Anexa 5 - contine un numér de 31 de pagini si este semnat eletronic);

5. Strategia de contractare (Anexa 6 - contine un numir de 52 de pagini s1 este semnat

electronic).

Cu deosebiti con’s’idérhﬁe,
Presedinte C.A.

Comiinescy Mihai =~ ... —

- -
f—

Algorithm Residential 53 SRL

CUL:

Str.Turturelelor nr. 1 IAM16,M17.M18.ET7,SEC3
Reg. Com J40/5481/2017

Bucuresti Sector 3 031295

BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucursala Panteliomn
RO97RNCB0087157546060001 -Ron
RO70RNCB0087157546060002 - EUR

Tel: 0314.334.452

Fax: 0314.334.451
office@algorithmresidential.ro
www.algorithmresidential.ro
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SD3-SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 SRL
PRIMARIA SECTORULUI 3 - SERVICIUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Subscrisa SC Algorithm Constructii S3 S.R.L., persoani Jjuridica romani, cu sediul in Mun.
Bucuresti, Sectorul 3, Bd. Basarabia nr. 256, Corp CI, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J40/8651/08.06.2017, avand CUI 37714360, reprezentati legal de
dl. Radu-Alin Panait, in calitate de Presedinte Consiliu de Administratie, avand in vedere
solicitarea inregistrata cu nr. 150855 din 05.07.2022 privind initierea unui proiect de hotarare
privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de Administratie de la Algorithm
Constructii S3 SRL privind ,,Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru
reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii locuitorilor
din Sector 3”, va solicitam completarea documentatiei cu documentele anexate prezentei adrese,

acestea fiind urmatoarele:

1. Anunt de concesionare ( Anexa 7 — contine un numar de 22 pagini si este semnat

electronic);

2. Clauze contractuale minime (Anexa 4 — contine un numar 20 de pagini si este semnat

electronic);

3. Document descriptiv (Anexa 3 — contine un numar de 57 de pagini si este semnat

electronic);

4. Formulare (Anexa 5 - contine un numar de 31 de pagini si este semnat eletronic);

Algorithm Constructii 3 Date Fiscale:

Bd. Basarabia, nr 256, Corp C1, Sector 3 CIF 37714360

Bucuresti, Romania RC J40/8651/2017

E-mail: office@acs3.ro IBAN RO32BTRLRONCRT0414912701
Web: www.acs3.ro Banca Transilvania

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Algorithm Constructii S3 fn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V4 puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE679/2016, printr-o cerere scris§, semnats si datata transmisd pe adresa Algorithm Constructii S3.
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5. Strategia de contractare (Anexa 6 - contine un numar de 52 de pagini si este semnat

electronic).
Algorithm Constructii $3 Date Fiscale:
Bd. Basarabia, nr 256, Corp C1, Sector 3 CIF 37714360
Bucuresti, Romania RC J40/8651/2017
E-mail: office@acs3.ro IBAN RO32BTRLRONCRT(0414912701
Web: www.acs3.ro Banca Transilvania

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Algorithm Constructii $3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE679/2016, printr-o cerere scrisi, semnat3 si datatd transmisa pe adresa Algorithm Constructii $3.
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sectoms  Catre: Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti ALGOR'THM RESIDENTIAL 53 SRL

CABINET PRIMAR i
0 % 6( j Administrare Active Sector 3 S.R.L.

S OF -J0)L

Referitor:  Solicitare de adoptare a unei hotirari.

Subscrisa, societatea Algorithm Residential S3 S.R.L., persoand juridicd romana, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Str. Turturelelor nr.11A, etaj 7, Modulul 16, Modulul 17, Modulul 18,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/5481/19.04.2017, avind CUI

A

37409960, reprezentati legal de citre dl. Comiinescu Mihai, in calitate de Presedinte al
Consiliului de Administratie, cu Asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti §i
Asociat minoritar societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., respectind Art. 12.1 din Actul
Constitutiv: Adunarea Generald a Asociatilor: lit. o) ,, hotdrdste in orice alti problemd importantd

privind activitatea societitii”, inainteaza urmaitoarea:
SOLICITARE:

de adoptare a unei hotiriri avind ca obiect acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului
de Administratie al societitii Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru imputernicirea
Presedintelui C.A. al societitii Algorithm Constructii S3 S.RL. in sensul aprobarii
urmatoarelor:
1. Se aprobd Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia §i
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdii vietii a locuitorilor din

sectorul 3 Bucuresti.

2. Se aproba asocierea dintre societatile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City
Invest S3 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul procedurii de
dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia i

exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cregterii calitajii viefii a locuitorilor din

Algorithm Residential S3 SRL

C.UL: 2730u0ae

Str.Turturetelor nr. 1 1AM16.M17.MI8.ET7.SEC3 BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucursala Panteliomn Tel: 0314.334.452

Reg. Com J40/5481/2017 RO97RNCB0087157546060001 -Ron Fax: 0314,334.451]
Bucuresti Sector 3 031295 RO70RNCBO087157546060002 - EUR officequalgorithmsesidential.ro

www.algorithinresidential.ro
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sectorul 3 Bucuresti si contractul de asociere conform Anexei care face parte integranta

din prezenta hotérare.

3. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL si deruleze procedura de
dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitifii vietii a locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti si s incheie contractul cu ofetantul declarat castigétor, in numele

$i pe seama asocierii.

4. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL s3 incaseze redeventa
datoratd de cétre concesionar potrivit contractului de concesiune, in numele $i pe seama

asocierii.

In temeiul imputernicirii exprese acordate de citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
prin Hotdrdrea nr. 433/28.12.2016, Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotardrea nr.
97/20.03.2017 infiintarea societatii Algorithm Residential S3 S.R.L.

Societatea a fost infiintatd sub forma unei societadti cu rispundere limitatd, al cdrei obiect
principal de activitate, conform prevederilor Actului Constitutiv, consta in lucrari de constructie a
cladirilor rezidentiale si nerezidentiale, cod CAEN 4120 si desfisoari activititi comerciale conform
Art.269 din Codul fiscal.

In baza Hotararii Consiliului Local Sector 3 nr. 223/30.05.2017 s-a infiintat societatea
Algorithm Constructii S3 S.R.L., societate cu raspundere limitata, avind ca obiect principal de

activitate - COD CAEN 4120 — lucrari de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

Societatea Algorithm Residential S3 S.R.L., cu Asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului
3 si Asociat minoritar societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., detfine calitatea de ASOCIAT
al societdtii Algorithm Constructii S3 S.R.L., conform Actului Constitutiv al acesteia.
Prezentei solicitari anex&m adresa Inaintatd subscrisei de citre societatea Algorithm Constructii S3

S.R.L. inregistrate cu nr. 1300 din data 04.07.2022

Algorithm Residential S3 SRL
C.UL: 37409090

Str. Turturelelor nr. 1 |AMI16.M17.MI8.ET7.SEC3 BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucursala Panteliomn Tel: 0314.334.452
Reg. Com J40/54812007 RO97RNCB0087157546060001 ~Ron Fax: 0314.334.451
Bucuresti Sector-3 031295 RO70RNCB0087157546060002 - EUR office(malgorith idential.ro

www.algorithmresidential.ro
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Pentru toate aceste considerente, supunem spre aprobare propunerea de adoptare a

unei hotirari avind ca obiect acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de

Administratie al societifii Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru fimputernicirea

Presedintelui C.A. al societitii Algorithm Constructii S3 S.R.L. in sensul aprobirii

urmatoarelor :

I.

Se aproba Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia §i

exploatarea spativiui Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii viefii a locuitorilor din

sectorul 3 Bucuresti.

Se aprobd asocierea dintre societdfile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City
Invest 83 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul procedurii de
dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia i
exploatarea spafiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdfii viefii a locuitorilor din
sectorul 3 Bucuregti §i contractul de asociere conform Anexei care face parte integranti

din prezenta hotérare.

Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL si deruleze procedura de
dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cregterii calitafii vietii a locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti si sd incheie contractul cu ofetantul declarat castigator, in numele

§i pe seama asocierii.

Se Tmputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL si incaseze redeventa
datoratd de cétre concesionar potrivit contractului de concesiune, in numele i pe seama

asocierii.

Cu deosebita consnderatne,

Cominesc(i Mlhal 4 1
Pregedu;_te CA PR —

/
Algoritun Residential $3 SRL
C.UL: 273%kaeg)
Siu. Turturelelor nr. ) IAMI6.M17.M18.ET7.SEC3 BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucursala Panteliomn Tel: 0314.334.452
Reg. Com 1401548172017 RQ97RNCB0087157546060001 -Ron Fax: 0314.334.451
Bucuresti Sector 3 031295 ROT0RNCBO087157546060002 - EUR office(algorithmresidential.ro

www.algorithmresidential.ro
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SC ALGORITHM.CQNSTRUSTU §3 SRL
NIPARE
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NOTA DE FUNDAMENTARE

Imobilul care face obiectul proiectului este situat fn fosta zona industriald din Estul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul ansamblului industrial Uzinele Malaxa, §i ocupa o suprafata
totala de teren de aproximativ 129.902 mp, din care 67.705 mp sunt ocupati de Hala Laminor,

punctul central al proiectului.

Imobilul figureazi pe lista monumentelor istorice actualizati in 2015 si, fata de starea de
degradare in care se afla imobilul la momentul preluirii acestuia in anul 2014 de catre Sectorul 3
al Municipiului Bucuresti, dupa o perioada in care s-a aflat in stare de abandon, pani in prezent

au fost efectuate lucrari de punere in siguranti a constructiilor.

Pentru valorificarea Halei Laminor si revitalizarea intregii zone in ultimii ani s-au realizat
mai multe studii de specialitate care s fundamenteze infelegerea potentialului proprietdtii in
contextul dinamic al zonei si au fost primite propuneri din partea unor potentiali investitori legate
de functiunile pe care ar trebui sa le indeplineascd Hala Laminor, astfel incat si fie principalul

catalizator al regenerarii urbane a zonei.

Tn urma acestor studii a rezultat ci pentru a atinge dezideratul de a constitui un proiect de
referintd pentru orasul Bucuresti, cu un potential de dezvoltare rapida, Hala Laminor ar trebui s3
indeplineascd urmdatoarele funcfiuni principale: comer{ (ex. spafii pentru magazine, piata),

divertisment (ex. restaurante §i baruri, sald de fitness, cinema, locuri de joacs), comunitate (ex.
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clinic, gradinitd, primirie $i servicii administrative) si business (ex. sili conferinte/ evenimente,

birouri, spatii de co-working).

Proiectul de reconversie si exploatare a spatiului Hala Laminor este complex si implica
investifii semnificative la inceputul acestuia dar si pe parcursul exploatirii, iar Algorithm
Constructii S3 SRL si Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti nu dispun de fondurile necesare
pentru realizarea investitiei si de know-how-ul pentru exploatarea unui astfel de proiect de
anvergurd. Prin urmare, pentru identificarea modalitatii optime de implementare a proiectului de
investifii si de alocare a spatiului pe functiuni care si conduca la regenerarea intregii zone Faur-

Republica, este necesaré realizarea de consultari si negocieri cu potentialii investitori.

Avéand in vedere cd implementarea proiectului presupune incheierea unui contract pe
termen lung, care va include finantarea, proiectarea §i executarea de lucriri, pentru realizarea
investitiei initiale §i, ulterior, operarea rezultatului lucrarilor, cadrul legal pentru selectarea
viitorului investitor este cel previzut de Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii, care la art. 7 prevede necesitatea elaborarii unui studiu de fundamentare
care s releve dacd realizarea proiectului prin atribuirea unui contract de concesiune este
oportund pentru autoritate, atat din punct de vedere financiar, cat si din perspectiva modului de

alocare a riscului de operare.

in acest sens, a fost elaborat Studiul de Jundamentare a deciziei de concesiune pentru
reconversia si exploatarea spativlui Hala Laminor in vederea cresterii calitdyii viefii a
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, prin care au fost evaluate diferite modalitdti economico-

financiare pentru reconversia spatiului Hala Laminor.
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Studiul de fundamentare elaborat a relevat ci implementarea acestui proiect va contribui
in mod semnificativ la dezvoltarea durabild a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, atat din
punct de vedere economic, cét i social: crearea de noi locuri de muncs, amenajarea de spatii
comerciale, de recreere si culturale atét pentru persoanele rezidente in Sectorul 3 Bucuresti, cit si
pentru restul cetifenilor bucuresteni sau din alte zone limitrofe capitalei, amenajarea de locuri de
parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru cele care se deplaseazii in zona in mod
frecvent sau ocazional, imbunititirea accesului la alte unitdti de interes din zona, respectiv

imbunatatirea conditiilor de locuit a celor peste 10.000 de locuitori din zona.

Din estimérile §i previziunile din modelul financiar analizat in cadrul studiului de
fundamentare a rezultat ca in ipoteza implementarii proiectului prin atribuirea unui contract de
concesiune proiectul nu va necesita niciun fel de subventii sau plati de disponibilitate din partea
Sectorul 3 al Municipiului Bucuregti. Astfel, concesiunea se va realiza fir3 nicio finantare
publica, iar la sfarsitul perioadei de concesionare facilititile si infrastructura obiectivului vor fi

transferate concedentului de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini.

Concesionarului i se va solicita sa realizeze o investitie initiald de minim 100 milioane de
euro in vederea reconversiei i exploatérii spaiului, insi prin studiul de fundamentare nu au fost
identificate in totalitate conditiile financiare si tehnice care trebuie solicitate investitorului,

datoriti faptului ¢ acestea vor fi stabilite in cadrul procedurii de atribuire.

Intrucat proiectul implica o serie de elemente care nu pot fi determinate cu exactitate la
acest moment, cea mai potrivitd procedurd de atribuire a contractului de concesiune pentru
consultdrile cu potentialii investitori este cea previizutd de dispozitiile art. 55 din Legea nr.

100/2016, respectiv dialogul competitiv.
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Acesta oferd un cadrul legal penttu negocierile dintre concedent si investitorii interesati,
in vederea stabilirii functiunilor concrete ale spatiului si suprafetele aferente acestora, precum si
pentru identificarea celor mai adecvate solutii tehnice si financiare si/sau juridice pentru
atingerea obiectivelor urmérite. De asemenea, gratie flexibilitdtii cadrului de dialog, aceasti
procedur de atribuire a contractului de concesiune creeazi premisele participarii unui numar cét

mai mare de ofertanti.

Durata contractului de concesiune a fost determinati pe baza analizei cost-beneficiu
realizatd in cadrul studiului de fundamentare, potrivit prevederilor Legii nr. 100/2016, si va fi de
maxim 65 de ani, din care durata de proiectare, de realizare a investitiei §i de amenajare a
acesteia a fost estimat la 5 ani (2023-2027). in urma procedurii dialogului competitiv ofertantii
vor putea propune o duratd mai mica in functie de propriul model financiar.

Atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor implicA multiple beneficii pentru Sectoru! 3 al Municipiului Bucuregti atdt prin crearea
unui nou pol de regenerare urband complexd de impact pentru intreaga comunitate, cat si din
perspectivd economicd, prin dezvoltarea unei multitudini de functiuni comerciale private

platitoare de taxe.

in cadrul studiului de fundamentare s-a estimat c pentru reabilitarea i utilizarea spatiului
din Hala Laminor se vor crea 300 de locuri de muncid pe perioada realizirii investitiei, respectiv
2500 de locuri de muncé pe perioada operarii afacerilor din incinta Halei Laminor, inclusiv in

intreprinderi conexe, care vor atrage automat colectarea de taxe §i impozite.

Dupai realizarea investitiei initiale, pe durata implementarii acestui proiect Sectorul 3 al

Municipiului Bucuresti va colecta venituri considerabile din impozitul local pe teren si cladirea
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viitorului obiectiv, precum si din redeventa plititd de viitorul concesionar pentru exploatarea
spatiului. In ipoteza in care spatiul Hala Laminor ar fi fost operat de catre Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti prin propriile societati, obligatiile fiscale aferente exploatdrii spatiului ar

fi revenit in sarcina Algorithm Constructii $3 S.R.L si Smart City Invest 3 SRL.

De asemenea, concesionarul va pune la dispozitia autoritatii cel putin 8.000 mp destinati
mutérii sediului administrativ al Primariei Sectorului 3 si a serviciilor ce functioneazi in cadrul
acesteia, aspect care constituie un beneficiu in natura obtinut de citre autoritate. in acest mod,
spatiile in care funcfioneazi in prezent departamentele Primariei Sector 3 se vor putea valorifica
conform prevederilor legale, dupa relocarea acestora in Hala Laminor, constituindu-se astfel o

noud sursd constanta de venit pentru bugetul local.

Avénd in vedere ci o parte dintre imobilele afectate dezvolidrii proiectului se afla in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL, in vederea derularii procedurii de dialog competitiv si
incheierii contractului de concesiune, respectiv pentru a putea dispune de totalitatea imobilelor,
este necesar ca societatea Algorithm Constructii S3 SRL s3 se asocieze cu Smart City Invest S3

SRL, Asocierea urmand si aiba calitatea de concedent.

Conform Actului Constitutiv, aprobat prin HCLS3 nr. 223/30.05.2017, al societatii
Algorithm Constructii 83 S.R.L., art. 12, punctul 12.1, litera m), Asociatul Unic al societatii,
respectiv Algorithm Residential S3 SRL, are umdtoarea atributie: ,,hotdrdste asupra
operafiunilor juridice ale Socieliifii care depdsesc valoarea de 100.000 (una suta mii) EURO
exclusiv TVA., valoare aferentd fiecdrei operafiuni singulare sau operafiuni a cirei executare se

desfdsoard in mod succesiv",

in conformitate cu prevederile art.12 pet.12.1. lit. m) si ale art. 13 pct. 13.6 lit. ) din
Actul Constitutiv, aprobat prin HCL Sector 3 nr. 97/29.03.2017 cu modificirile si completirile
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ulterioare, al societdtii Algorithm Residential S3 SRL, cu asociat majoritar Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, prin Consiliul Local al Sectorului 3:,, Adunareu Generald a Asociafilor:
. hotdraste asupra investitiilor importante ale Societdfii care depasesc 100.000 (una sutd mii)
EURO inclusiv TVA pentru fiecare investitie sau pentru toate investitiile in cursul unui an, dacd
astfel de investitii nu au jfost prevdzute in prealabil in buget” si lit. 0) ,, hotdrdste in orice altd
problemd importantd privind activitatea societdfii”’, este necesar ca asocierea dintre Algorithm
Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest 83 SRL s# fie aprobatd de catre Consiliul Local al
Sectorului 3.

Avéand in vedere cd imobilele teren si constructii detinute in proprietate de citre
Algorithm Constructii S3 SRL au fost achizitionate de la societatea Administrare Active Sector 3
SRL si au inscris drept de ipotecd in favoarea Administrare Active Sector 3 SRL péna la data
incasdrii integrale a prefului, Algorithm Constructii S3 SRL va obtine acordul Administrare
Active Sector 3 SRL in vederea atribuirii contractului de concesiune, in acest sens fiind
transmisa adresa cu nr. inregistrare nr. 2793 din 30.06.2022 la Administrare Active.

De asemenea, vom depune toate eforturile ca in conformitate cu prevederile H.C.L.S
nr. 295 din 30.06.2022 planurile de exploatare pe termen lung ale investitorului strategic, sa nu
fie afectate. In acest sens, clauzele contractului de inchiriere vor obliga chiriasul sa respecte
destinatia suprafetei inchiriate si limitarile acesteia, astfel incat efectele in ansamblu ale
contractului de inchiriere vor permite exploatarea spatiului, conform destinatiei propuse, fara a

afecta parteneriatul cu investitorul strategic.

in vederea derularii procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor, este necesar ca societatea
Algorithm Constructii S3 S.R.L. sd fie imputernicitd in acest sens de cétre Consiliul Local al
Sectorului 3, precum §i pentru semnarea contractului cu ofertantul declarat castigator si incasarea

redeventei datorate de citre concesionar conform contractului de concesiune.
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Luénd in considerare cele prezentate, am inifiat prezentul proiect privind aprobarea

urmatoarelor;

1. Se aproba Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spaiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din sectorul 3
Bucuresti.

2. Se aproba asocierea dintre societdfile Algorithm Constructii S3 SRL $i Smart City
Invest 83 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul procedurii de dialog
competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si
contractul de asociere conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

3. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL sa deruleze procedura de
dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si
s Incheie contractul cu ofetantul declarat castigitor, in numele si pe seama asocierii.

4. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL s& incaseze redeventa
datoratd de citre concesionar potrivit contractului de concesiune, in numele si pe seama asocierii.

Presedintele Consilinlui de AdministWhﬁt&stmcﬁi S3 S.R.L.

RADU-ALIN PANAIT

[
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CATRE, <2 S GORITHI COYSTRLTHS3 SRL
‘r.:ﬁ‘.i-‘.E oI g
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. - B0 OB w22

Subscrisa SC Algorithm Construetii $3 S.R.L., persoana juridici romana, cu sediul in Mun.
Bucuresti, Sectorul 3, Bd. Basarabia nr. 256, Corp C1, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J40/8651/08.06.2017, avand CUI 37714360, reprezentati legal de
dl. Radu-Alin Panait, in calitate de Pregedinte Consilin de Administratie, avand in vedere
prevederile Contractului de vanzare nr. 749 din 07.11.2018 si Contractului de vanzare nr. 213 din

19.04.2019 si avand in vedere ca detineti un drept de ipoteca legala, inaimam prezenta:

Solicitare in vederea emiterii unui acord cu privire la:

1. Se aproba Srudiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversiy si
exploatarea spafiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii a
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti.

2. Se aprobi asocierea dintre societatile Algorithm Constructii $3 SRL §i Smart
City Invest 83 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul
procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune
pentru reconversia §i exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
calitdtii viefii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si contractul de asociere
conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotérare.

3. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL si deruleze
procedura de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune
pentru reconversia §i exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
calitatii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si si incheie contractul cu
ofetantul declarat cistigétor, in numele si pe seama asocierii.

4. Seimputerniceste societatea Algorithm Constructii 83 SRL s3 incaseze redeventa

}‘\
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datoratd de catre concesionar potrivit contractului de concesiune, in numele §i pe
seama asocierii.

Cu stima,
7
PRESEDINTE CONSILIU DE MINISTRATIE
v 3
RADU—?LA]\' PANXIT 22
o 2\
3 ALGORIT *
o iR
L, _CONSIRUC?” =
w53 sRL : =
L fb rd I
ey, ge00” Intocmit
Consiligr juridic
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Prezentu!l Contract de achizitie publicd/sectoriald de servicii, {(denumit in continuare ,Contract”), s-a
incheiat avard in vedere prevederile din Legea nr. 98/2016 privind achizitille publice (denumitd in
continuare ,,Legea nr. 98/2016"), precum si orice alte prevederi legale emise in aplicarea acesteia,

intre:

ALGORITHM CONSTRUCTIZ 53 S.R.L., cu sediui social in Bd. Basarabia nr. 236, Corp Cl, Sector 3,
inmatriculats fa  Registrul Comerfului  sub  pr. 340/8651/2C17, cul R0O37714360,
RO32BTRLRONCRT0414912701 deschis I3 Banca Transitvania, reprezentata prin Panait Radu Alin cu functia
de Presedinte Consitiy Administratie, denumitd in continuars Autoritatea/entitatea contractantd”, pe
de o parte,

si
DELDITTE CONSULTANTA SRL cu sociy! n Bucurssti, Cales Crivitel n 84-88 5) 100-102. cl3direa The
Mark. etaj, 8, otai 10 5 2t2] 14, sector I, teiefon %40 21 232 15 &1, Fax —~40 21 222 15 80 cod fiscal
RO252626C cor 134N RO39 INGR 2001 8001 3814 BS12 geschis 3 ING Bark-Sucursala Bucuresti,
repreze~tantd ge domnul Andrel Ionescn - ca:llate de Admiristrator, Zderumitd in continuare
»Contractant”. oe de 3143 parte, fenumite, I condnuare Impreuni, | Pickie”

1. DEFINITIZ

1.1.  In prezentul Contract, urmiitori termeni vor f interpretat! astfel:
a3y Autoritate/entitate contractants si Contractant - Parjite contractante, asa cum sunt acestea numite
In prezentut Contract;
(b) Act Aditional - Document prin care se modifics termenit si conditile prezentului Contract de achizitie
publicd/sectoriald de servich, in cenciliile Legk nr. $8/2016 privind achiziilie publice, respectiy Legii
nr. 9972016 privind achizighile sectoriale;

(¢ Cazul fortuit - Eveniment care nu poate fi prevazut st mich Impiedicat de cStre cel care ar £ fost
chemat s3 raspundi dac3 evenimentu} nu s-a¢ £ produs;

(¢} Cesiune - Infelegere scris prin care Contractantul transfess unei terte pésli, in conditile Leg# nr,
98/2016, respectiv Legii ne. 59/2016, drepturile sifsau obligatile detinute prin Contract say parte
din acestea;

(e} Conflict de interese - Orice situatie infiuentdng capacitatea Contractantuli de a exprima o opinie
profesionald oblectivd si impariald sau core B impledics pe acesta, in orice mowmem, 35 acorde
prioritate intereselor Avtoritsi/entitiii conmraciante, orice motiv i legRtura cu posibile contracte
in viitor sau in conflict cv alte angajamente, trecule saw prezente, ale Contractantului, Aceste
restriclii sunt, de asemenea, aplicabife oriclror Subcontractanti, acliondnd sub autoritatea si
controlul Contractantului, in conditiile Legii nr. 98/2016, respectiv Legi nr. 98/20186, in cazul in
care este aphcabil;

{f) Contract - prezentul Contract de achizitie publicd/sectoriald de servich care are ca obiect prestarea
serviciitor de consuftanis in vederea elabordrii studiufui de fundamentare 3 deciziel de concesionare
in vederea reconversiei si exploatdrii spatiului public Laminorul din sectorut 3 Bucuresti (si toate
Anexele sale}, cu titlu oneros, asimilat, potrivit LegH, actului administrativ, incheiat in scris, intre
Autoritatea/entitatea contractanta si Contractamt, care are ¢a oblect prestarea de Servicii.

(9) - Contract de Subcontractare - Acordul incheiat in scris intre Contractant si un tert ce dobéndeste
calitatea de Subcontractant, in conditiile Legit nr, 98/2018, respectiv Legii nr. 99/20186, prin care
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(h)

(6)]

(k)

]

{m)

{n)

(o)

(p)
(a)

(r

Contractantul subcontracteazi Subcontractantului partea din Contract in conformitate cu
prevederile Contractului;

Despdgubire - Suma, neprevazutd expres in Contractul, care este acordata de citre instanta de
judecatd ca desp3gubire plitibila Pértii prejudiciate in urma inciicsrii prevederilor Contractului de
cétre cealalts Parte;

Dispozitie - Document scris(3) emis(d) de Autoritatea/entitatea contractantd in executarea
Contractului si cu respectarea prevederilor acestuia, in limitele Legii nr. 98/2016, respectiv Legii
nr. 99/2016, si a normelor de aplicare a acesteis;

Documentele Autoritatii/entitatii contractante - Toate si fiecare dintre documentele necesare in mod
direct sau implicit prin natura Serviciilor care fac obiectu! Contractului si necesare Contractantului
in vederea reallz3rii obiectului Contractului;

Durata de valabilitate a Contractului - Intervalul de timp in care prezentul Contract produce efecte,
respectiv de la data intr&rii in vigoare a Contractului $i pand la epuizarea conventionala, legai3 sau
stabilitd de instant3 de judecatd 2 oricdrui efect pe care il produce. Durata Contractului este egald
cu durata de prestare a Serviciilor, dac$ aceasta din urmad este nefntrerupts. Durata Contractului
este mai mare decét durata reals de prestare a Serviciilor, dacd aceasta din urm3 se intrerupe, din
orice motiv, caz in care Durata Contractului cuprinde si intervalele de timp in care prestarea
Serviciilor este suspendats sau prelungitd. Durata de prestare a Serviciilor nu poate dep3dsi, ca
termen, limita termenuiui la care expira durata Contractulul.

Contractul este considerat finalizat atunci cand contractantul:

. (L)-&reaﬁzaﬁeate—aeﬁvkétﬂe—st&bﬂ&e—pﬁmﬁommwm‘mmﬁmfé Rezultatele, astfel cum

este stabilit in Produs s3u de Catalog publicat in SICAP/SEAP sa si in Contract,

(ii) a remediat eventualele Neconformit&ti care nu ar fi permis utilizarea Serviciilor de c3tre
Autoritatea/entitatea contractants, in vederea obtinerli beneficiilor anticipate si indeplinirii
obiectivelor comunicate prin Caietul de Sarcini;

For{a majord - Eveniment independent de controiul Péartilor, care nu se datoreazs greselii sau vinej
acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii Contractului si care face imposibild
indeplinirea obligatiilor de citre una dintre Parti si include calamitati, greve, sau alte perturbdri ale
activitdtil industriale, actiuni ale unui Inamic public, rizboaie, fie dedarate sau nu, blocade,
insurectii, revolte, epidemii, alunecdri de teren, cutremure, furtuni, trdsnete, inundatii, deversari,
turbulente civile, explozii si orice alte evenimente similare imprevizibile, mai presus de controlul
Pértilor si care nu ar putea fi evitate prin luarea masurilor corespunzitoare de diligent#;

fntarziere - orice esec al Contractantului sau al Autoritatii/entititii contractante de a executa orice
obligatii contractuale in termenul convenit;

Lege - norm3, reglementare cu caracter obligatoriu si care se refers la legislatia romana dar si la
Regulamente emise de CE i, de asemenea, la obligatiile care decurg din tratatele la care este parte
statul roman si orice alta legislatie secundard direct aplicabild din dreptul comunitar sau din
jurisprudenta comunitars;

Luna - Lund calendaristics (12 lunifan);

Mijloace electronice de comunicare in cadrul Contractului - echipamente electronice de procesare,
inclusiv compresie digitald, si stocare a datelor emise, transmise si, respectiv, primite prin cablu,
radio, mijloace optice sau prin alte mijloace electromagnetice si utilizate inclusiv pentru
transmiterea Rezultatelor obtinute in cadrul Contractuiui;

Neconformitate (Neconformitati) - executla de slabs calitate sau deficiente care incalcs siguranta,
calitatea sau cerintele tehnice si/sau profesionale previzute de prezentul Contract si/sau de Legea
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aplicabifd si/sau care fac Rezultatele furnizdrii serviciilor necorespunzatoare scopurilor acestora,
astiel cum sunt previzute in prezeniul Contract sifsau de Leges aplicabild precum si orice abatere
ae la cerinjele si de la obiectivels stabilite in Caietul de Sarcini. Neconformitatile includ atat viciile
aparente, c8t si viciile ascunse ale Serviciilor care fac obiectul prezentului Contract;

{s) Produs de Catalog publicat in SICAP/SEAP - actul juridic prin care Contractantul si-a manifestat
vointa de a se angaja, din punct de vedere juridic, in acest Contract de achizitie publicd/sectoriald
de Servicii si cuprinde informatiile priving serviciile de consultantd;

(t) Penalitate - suma de bani stabilitd procentual in Contract ca find pidtibil3 de citre una dintre Partile
contrectante catre cealaltd Parte in caz de neindeplinire a cbiigatiifor din Contract, Tn caz de
neindeplinire a unei p&rii a Contractului sau de indeplinire cu intérziere 3 obligatiilor, astfe! cum s-
a stabilit prin Documentele Contractului;

{u) Personal - Persoanele desemnate de citre Contractant s2u de citre oricare dintre Subcontractanii
pentru indegplinirea Contractului;

(v) Preful Contractului - Pretul pidtibil Contractantului de cirre Autoritatza/entitatea contractanta, in
baza si in conformitate cu prevederiie Contractuiui, a ofertei Contractantului si a documentatiei de
atribuire, pentru indeplinirea integrald si corespunzitoars a tuturor onligatiilor asumate prin
Contract;

(w) Prejudiciu - Pagubd produsd Autorititii/entitlii Contractante de cditre Contractant prin
neexecutarea/ executarea necorespunzdtoare orl cu intdrziere a obligatiilor stabilite In sarcina 5a,
prin prezentul contract;

-x)-——Proces-Verbai-de-Receptiea-Servicitor—Docurmerwut PrIn tarE SUAT acceptate Servicille preslate,

intocmit de Contractant si semnat de Autoritatea/entitatea contractantd, prin care acesta din urm3
confirma prestarea Serviciilor in mod corespunzitor de citre Contractant si cd acestea au fost
acceptate de catre Autoritatea/entitatea contractantd;

(y) Receptiia - Reprezintd operafiunea prin care Autoritatea/entitatea contractanty isi axprim3a
acceptarea fatd de serviciile prestate in cadry! contractului de achizifie publicd/sectoriald si pe baza
céreia efectueazd plats;

{(zZ) Rezultat/Rezuitate - Oricare si toate informatiile, documentele, rapoartele colectate si/sau preg3lite
de Contractant ca urmare a Servicillor prestate astfel cum sunt acestea descrise in Caietul de
Sarcini;

{aa) 5cris(a) sau In scris - Orice ansamblu de cuvinte sau cifre care poate fi citit, reprodus si comunicat
ulerior, stocat pe suport de hartie, Inclusiv informatii transmise si stocate prin Mijicace electronice
de comunicare in cadrul Contractului;

(bb) Standarde profesionale - cerintele profesionale legate de calitatea Serviciilor care ar fi respectate
de cdtre orice Contractant diligent care posedd cunostintele si experienla necesars si pe care
Contractantul este obligat s& le respecte in prestarea tuturor Serviciilor incluse in prezentul

Contract;

{cc)  Subcontractant - orice operator economic care nu este parte a acestul Contract si care executs
sifsau furnizeaza anumite parli ori elemente ale Contractului ori indeplineste activitdti care fac parte
din obiectul Contractului, rdspunzénd In fata Contractantului pentru organizarea si derularea tuturor
etapelor necesare in acest scop;

(dd) Termen - intervalul de timp in care P3rtile trebuie sa-si fndeplineascd obligatiile, astfel cum este
stabilit prin Contract, exprimat in zile, care incepe s3 curgd de la inceputul grimei ore a primei zile
a termenului si se Tncheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenului; ziva in cursul céreia
a avut loc un eveniment sau s-a realizat un act al Autorititii/entitdti contractante nu este luatd in
calcutul termenului. Dacd ultima zi a unui termen exprimat altfe! decat In ore este o zi de sirbiroars
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fegald, o duminica sau 0 S&mbAt3, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmatoarei zile

lucratoare;
(ee)  Zi-inseamnd zi calendaristics, iar anul inseamn3 365 de zile; in afara cazului in care se preveds
expres ca sunt zile lucritoare.
: INTERPRETARE
2.1 in prezentul Contract, cu excentia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singuiar ver include
forma de plural, si invers, iar cuvintele la forma de gen mascuiin var include forma de gen feminin,
si invers, acolo unde acest fucru este germis de context.
2.2 in cazul in care se constat contradictii intre prevederile clauzelor contraciuale st documentele
achizitiei, se vor aplica regulile specifice stabilite prin documentele achizitiei.
3. DBIECTUL CONTRACTULDI
3.1 Obiectul contractului il constituie prestarea de servicii de consultantd pentru elaborarea unui studiu
de fundamentare a deciziel de concesionare in vederea reconversiel si exploatérii unor spaiii publice
in conformitate cu Produsu! de Catalog publicat in SICAP/SEAP si cu obligatile asumate prin
prezentul contract.
Studiul de fundamentare va cuprinde:
{I) Sumar executiv
(i1} Context economic, juridic, social si institutional
(iif) Analiza cost-beneficiu si scenariile de finaniare S
{iv) Alocarea riscurilor in cadrul posibilei concesiuni
(v) Durata Concesiunii
(vi) Tipul concesiunii (Structura juridicd a concesiunii, Parfile contractante, Autoritdti publice
implicate in proiect)
(vii) Concluzii (Procedura de concesiune aplicabild, Veloarea estimatd a contractului de
concesiune)
Serviciul nu include studiu de fezabilitate.
4. PRETUL CONTRACTULUT
4,1, Autoritatea contractanid se obligd si pldteascd Contractantulul:
Pretul total al contractului este de 130.000 lei, fird TVA, respectiv 154.700 lei TVA inclus.
) DURATA CONTRACTULUT
5.1 Prezentul Contract intrd in vigoare la data semnaril acestuia de ambele pErli sl este valabil pana ia
data stingerii obligafiilor ambelor parti, dar nu mai tarziu de 30.06.2022
5.2, Prestarea serviciilor va fi ficutd in maximum 45 de zile de la semnarea contractului.
6. DOCUMENTELE CONTRACTULUL
6.1. Docurnentele prezentului Contract sunt:
i. Detaliui achizitiei directe din SICAP/SEAP
7. ORDINEA DE PRECEDENTA
7.1 in cazul oricirei contradictii intre documentele previzute la pct. 6, prevederile acestora vor f
aplicate Tn ordinea de precedentd stabilitd conform succesiunii documentalar enumerate mai sus.
7.2. in cazul in care, pe parcursul indeplinirii Contractului, se constata faptul c3 anumite elemente ale

produsului de catalog publicat in SICAP/SEAP sunt infericare sau nu coraspund cerintalor prevazute
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in acesta, prevaleazd prevederile Contractului,

8. COMUNICAREA INTRE PARTI

8.1. Orice comunicare facutd de Parti va fi redactatd in scris si depusd personal de Parte sau expediats
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin alt mijloc de comunicare care asigura
confirmarea primirii documentului.

8.2, Comunicdrile intre Péri se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
cemunicarii.

8.3. in cazul in care expeditorul solicitd confirmare de primire, aceasta trebuie s indice aceasta ceringa
in comunicarea sa si s3 solicite o astfel de dovada de primire ori de cate ori existd un termen limits
pentru primirea comunicarii, In orice caz, expeditorul ia toate mésurile necesare pentru a asigura
primirea la timp st in termen a2 comunicirii sale.

8.4, Adresele la care se transmit comunicarile sunt urm3toarele:

"Pentru Autoritatea contractants ~ Pentru Contractant T

ALGORITHM COMSTRUCTII S3 ; DELOITTE CONSULTANTA SRL
“Adresé: str. Basarabia, nr. 256, sector 3. . Adress: Bucuresti, Calea Grivitei nr. 84-98 si 100~
Bucuresti 102, clddirea The Mark, etaj, 6, =taj 10 s etaj 14,
sector 1
Telefon/Fax: : +40 762 613 232 i Telefon/Fax; +40 21 222 16 617 +40 21 222 15 60~

- ———

E-mail: g;giq;gcg@jgf_os-;;‘_e_c;com;
e fbanateanu@detottacecom————— .

E-mail: office@acs3.ro

8.5, Orice docurnent (dispozitie, adresd, propunere, inregistrare, Proces-Verbal de Receptie, notificars
si altele) intocmit in cadrul Contractului, este realizat si transmis, in scris, intr-o form3 ce poate fi

cititd, reprodusa si inregistraid.

8.6.  Orice comunicara intre Parfi trebuie s3 contind precizdri cu privire la slementele de identificare ale
Contractulul (titlul si rumérul de inregistrari) si s3 fie transmisd la adresa/adresele meniionate fa

pct, 8.4,
8.7.  Orice comunicare facuid de una dintre Pirli va #i considcratd primitd;
{i) ia momentut inmanarii, dach este depusd personal de citre una dintre Part,

(ii) la momentul primirii de c&tre destinatar, in cazul trimiterii prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire,

(iii) ta momentul primirii confirmarii de citre expeditor, i cazu! In care comunicarea este facuts
prin fax sau e-mail (cu conditia ca trimiterea sa nu fi intervenit intr-o zi nelucrdtoare, caz in
care va fi considerata primita la prima ora a zilei lucritoare urmétoare).

8.8. Partile se declard de acord ca nerespectarea cerintelor referitoare la modalitatea de comunicare
stabilite in prezentul Contract 3 fie sanctionat3 cu inopozabilitatea respectivei comunicin,

8.9.  In orice situatie in care este necesar3 emiterea de notificdr, instiintari, instructiuni sau alte forme
de comunicare de cdtre una dintre Par}i, dacd nu este specificat aitfel, aceste comuniciri vor fi
redactate in limba Contractului si nu vor fi retinute sau intarziate in mod nejustificat.

8.10. Nicio modificare a datelor de contact previzute in prezentul Contract nu este opozabild celeilalte
P3rti, decét in cazul in care a fost notificatd in prealabil.

9, INCEPERE, INTARZIERI, SISTARE
10.1.  Contractantul are obligatia de a presta servicille in conformitate cu prevederile art. 5.2 din prezentul
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10.2.

i0.

11.1.

11.2.

i1,

12.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.

14.1.
14.2.

14.3.

14.4,

contract.

in cazul in care orice motive de intarziere, ce nu se datoreazs Contractantului, sau alte circumstante
neobignuite susceptibile de a surveni, altfel decat prin incilcarea Contractului de citre Contractant,
indreptatesc Contractantul de a solicita prelungirea perioadei de prestare a Serviciilor, atunci Partile
vor revizui, de comun acord, pericada de prestare si vor semna un act aditional.

DERULAREA SI MONITORIZAREA CONTRACTULUI
Raportarea in cadrul Contractului de achizitie publicd de servicii,

(i) Contractantul are obligatia s3 elaboreze, pe perioada de prestare a Serviciilor, toate
documentele solicitate conform prevederilor cuprinse in Produsul de Catalog publicat in
SICAP/SEAP.

Contractantul va fintreprinde toate masurile si actiunile necesare sau corespunzdtoare pentru
realizarea cel putin a performantelor contractuale astfel cum sunt stabilite in Produsul de Catalog
publicat in SICAP/SEAP.

GRAFICUL DE PRESTARE
Prestarea serviciilor va fi facutd In maximum 45 de zile de la semnarea contractului.

MODIFICAREA CONTRACTULUI, CLAUZE DE REVIZUIRE

Pe durata perioadei de valabilitate a Contractului Partile au dreptul de a conveni modificarea si/sau

completarea clauzelor acestuia, fird organizarea unel noi proceduri de atribuire, cu acordul

Partilor, f3rd a afecta caracterul general al Contractului, in limitele dispozitiilor prevazute de actele
_normative in vigoare, S e

Partea care propune modificarea Contractului are obligaia de a transmite celeilalte Prii
propunerea de modificare a Contractului cu respectarea clauzelor prevazute la pct. 8 Comunicarea
intre Parti cu cel putin 5 zile Tnainte de data la care se considers ci modificarea ar trebui s3

produca efecte.

Madificarea va produce efecte doar dac3 p3riile au convenit asupra acestuj aspect prin semnarea

unui act aditional. Acceptarea modificaril poate rezulta si din faptul executdrii acestela de citre

ambele parti.

Clauzele de modificare a contractului se pot referi, fir¥ a se limita la:

(i) Vvariatii ale actlvititilor din contract necesare in scopul Indeplinirii obiectulul contractului
(diferentele dintre cantitdiile estimate initial (in contract) si cele real prestate, fara
modificarea caietului de sarcini);

(i)) Necesitatea extinderii duratei de prestare a serviciilor.

EVALUAREA MODIFICARILOR CONTRACTULUI $1A CIRCUMSTANTELOR ACESTORA, DACA
ESTE CAZUL

Identificarea circumstantelor care genereaz3 Modificarea Cantractului este in sarcina ambelor Parti.

Modificdrile Contractului se realizeaz# de P3rti, in cadrul Duratei de Executie a Contractulul si cu
respectarea prevederilor stipulate la capitolul 8. Comunicarea intre Parti din prezentul Contract.

Fiecare Parte are obligatia de a notifica cealaltd Parte, in cazul in care constat3 existenta unor
circumstante care pot genera Modificarea Contractului, intarzia sau impiedic iivrarea Serviciilor
sau care pot genera o suplimentare a pretului Contractului.

Autoritatea/entitatea contractant poate emite Dispozitii privind Modificarea Contractului, cu
respectarea clauzeler stipulate la capitolul 18 - Obligatii ale Autoritatii/entititii contractante, cu
respectarea prevederilor contractuale si cu respectarea Legii.
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i4,
15.1.

15.3.

in cazut in care Contractantul inregistreazd intarzieri si/sau se produc costuri suplimentare ca
urmare a unei erori, omisiuni, viciu in cerintele Autoritétiifentitstii contractante si Contractantul
dovedeste ca a fost in imposibilitatea de a depista/sesiza o astfe! de eroare/omisiune/viciu pana ia
depunerea Ofertei, Contractantul notific Autoritatea/entitatea contractantd, avand dreptul de a
solicita maodificarea contractului.

SUBCONTRACLTAREA, DACA ESTE CAZUL

Contractantul are dreptul de a subcontracta orice parte a prezentului Contract si/sau poate schimba
Subcontractantul/Subcontractantii specificat/specificali in Produsul de catalog din SICAP/SEAP
numai cu acordul prealabil, scris, al Autorit#tii entitajii contractante.

Contractantu! are obligatia de a prezenta la incheierea Contractului contractele incheiate cu
Subcontractantli desemnati in cadrul Oferte depuse pentru atribuirea acestui Contract,
Contractul/Contractele de Subcontractare se constituie anexa la Contract, ficand parte Integrantd
din acesta.

Contractantul are dreptul de a solicita Autorititii/entit3tii contractante, in orice moment pe perioada
deruldrii Contractului, numai n baza unor motive justificate, fie iniocuirea/renuntarea la un
Subcontractant, fie implicarea de noi Subcontractanti. Contractantul trebuie sa solicite, in scris,
aprobarea prealabila a Autoritdiii/entitatii contractante inainte de incheierea unui nou Contract de
Subcontractare. Solicitarea in scris in vederea obtinerii aprobdrii Autoritdtiifentit3tii contractante
privind implicarea de noi Subcontractanti se realizeazd numal dupa ce Contractantul a efectuat el
insusi o verificare prealabild a Subcontractantufui ce urmeazd a fi propus, prin raportare la
caracteristicile activitdjilor care urmeaz3 a fi subcontractate,

1>.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15,10.

Autoritatea/entitatea contracianta notifica Contractantului decizia sa cu privire la inlocuirea unul

Subcontractant/implicarea unui nou Subcontractant, motivind decizia sa in cazul respingeri
aprobarii.
Contractantul se obligd s3 incheie Contracte de Subcontractare doar cu Subcontractantii care isi
exprimd acordul cu privire la obligatiile contractuale asumate de cétre Contractant prin prezeniul
Contract.

Miciun Contrac! de Subcontractare nu creeazd raporturl contractuale intre Subcontractant gl
Autoritatea/entitatea contractantd. Contractantul este pe deplin  r8spunzdtor fald de
Autoritatea/entiatea contractantd pentru modul in care indeplincste Contractul. Contractantul
raspunde pentru actele si faptele Subcontractantilor sdi ca si cum ar fl actele sau faptele
Contractantului. Aprobarea de citre Autoritatea/entitatea contractanta a subcantractdrii oricirei
parti a Contractului sau a angajdrii de cdtre Contractant a unor Subcontractanti pentru anumite
parti din Contract nu elibereaz3 Contractantul de niciuna dintre obligatiile sale din Contract,

Partea/partile din Contract incredintatd/incredintate unui Subcontractant de Contractant nu
poate/pot fi incredintate unor terte pérti de citre Subcontractant.

Orice schimbare a Subcontractantului fat¥ de aprobarea prealabild in scris a Autoritatii/entittii
contractante sau orice incredintare a unei parti din Contract, de Subcontractant citre terte parti
este considerata o incdlcare a Coniractului, situatie care indreptdteste Autoritatea/entitatea
contractantd la rezolutiune/reziliere a Contractului si obtinerea de despdgubiri din partea
Contractantului.

in orice moment, pe perioada derwlarii Contractului, Contractantul trebuie s3 se asigure ca
Subcontractantul/Subcontractan{ii nu afecteaza drepturile Autoritatii/entititii contractante in
temeiul prezentului Contract.

in orice moment, pe pericada deruldrii Contractului, Autoritatea/entitatea contractanza poate
solicita Contractantulul s3 Tniocuiascd un Subcontractant care se afl3 in una dintre situatiile de
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15,

excludere specificate in Lege.

. In cazul in care un Subcontractant i-a exprimat optiunea de a-{i platit direct, atunci aceasta sptiune
este valabila numai daca sunt Tndeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

i Aceastd optiune este inclus3 explicit in Contractul de Subcontractare constituit ca anex3 la
Contract i facdnd parte integranta din acesta;

it. Contractul de Subcontractare include la réndul sau o anexa explicitd si specificd privind
modalitatea n care se efectueazd plata directd de citre Autoritatea/entitatea contractanta citre
Subcontractant si care precizeaza toate si fiecare dintre elementele de mai jos:

» partea din Contract/activitate realizata de Subcontractant astfel cum trebuie specificatd in
factura prezentatd la platd;

» modalitatea concretd de certificare a partii din Contract/activitate de citre Contractant
pentru rezultatul abfinut de Subcontractant/partea din Contract executatd de
Subcontractant inainte de prezentarea facturii de cdtre Contractant Autorititii/entittii
contractants,

» partea/proportia din suma solicitatd la platd corespunzitoare pirtii din Contract/activitatii
care este in sarcina Subcontractantului, prin raportare la conditiile de acceptare la plata 2
facturilor emise de Conlractant pentru Autoritatea/entitatea contractant3, asa cum sunt
acestea detaliate in Contract, stabileste conditiile in care se materializeaz3 optitmeaz de
platd direct3, precizeazd contul bancar al Subcontractantului.

CESTUNEA

16.1,

16.2.

18.5.

16.6.

in prezentul Contract este permisd cesiunea drepturilor si obligatiilor ndscute din acest Contract,
numai cu acordul prealabil scris al Autoritdtii/entitatii contractante si in conditiile Legii nr. 98/2016,

Contractantul are obligatia de a nu transfera total sau pariial obligatiile saje asumate prin Contract,
fard sa obtind, in prealabil, acordul scris al Autoritdtii/entitdtii contractante.

Cesiunea nu va exonera Contractantul de nicio responsabilitate privind garantia sau orice aite
obligatii asumate prin Contract.

Contractantul este obligat sd notifice Autoritatea/entitatea contractantd, cu privire ia intentia de a
cesiona drepturile sau obligatille ndscute din acest Contract. Cesiunea va produce efecte doar dacs
toate partile convin asupra acesteia.

in cazul In care drepturile si obligatiile Contractantului stabilite prin acest Contract sunt oreluate
de cdtre un alt operator economic, ca urmare a unei succesiuni universale sau cu titly universal in
cadrul unui proces de reorganizare, contractantul poate si cesioneze oricare dintre drepturile si
obligatiile ce decurg din Contract, inclusiv drepturile la platd, doar cu informarea Autoritatii/entitatii
contractante. In astfel de cazuri, Contractantul trebuie s& furnizeze Autoritatii/entitdtii contractante
informatii cu privire la identitatea entitd{ii cirela ii cesioneaza drepturile.

Orice drept sau obligafie cesionat de cdtre Contractant f&rd o autorizare prealabila din partea
Autoritdsiifentitdtii contractante sau fard informarea acesteia nu este executoriu impotriva
Autoritatii/entitdtii contractante.

in cazul transmiterii/preludrii obligatiilor de cdtre Contractant, Notificarea genereazd initierea
navatiei intre cele doua Parii, cu conditia respectdrii cerintelor stabilite prin art. 221 alin. (1) lit. d)
pct. (ii) din Legea nr. 98/201€, pentru:

(i) Operatorul Economic ce preia drepturile si obligatiile Contractantului din acest Contract, care
indeplineste criteriile de calificare stabilite initial, respectiv In cadrul procedurii din care a
rezultat prezentul Contract,
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(ii) prezentul Contract, cu conditia ca aceastd modificare s3 nu presupuna aite modificri
substantivate ale Contractului,

(iii) Autoritatea/entitatea contractantd, dar s3 nu se realizeze cu scopul de a eluda aplicarea
procedurilor de atribuire previzute de Legea nr. 98/2016,

16.8. In cazul incetdrii anticipate a Contractului, Contractantul principal cesioneazi Autoritatii/entitatii
contractante contractele incheiate cu Subcontractantii,

16.9. In cazul in care terful sustindtor nu i-a respectat obligatiile asumate prin angajamentul ferm de
sustinere, dreptu! de creantd al Contractantului asupra tertului sustindtor este cesionat cu titlu de
garantie, citre Autoritatea/entitatea contractanta.

16. CONFIDENTIALITATEA INFORMATIILOR $I PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

17.1  Contractantul va considera toate documentele si informatiile care ii sunt puse la dispozitie in
vederea incheierii si executdrii Contractului drept strict confidentiale.

17.2  Obligatia de confidentialitate nu se aplica in cazul solicitirilor legate privind divulgarea unor
informatii venite, in format oficial, din partea anumitor autoritdti publice conform prevederilor
legate aplicabile.

17.3  Pentru evitarea oricdrui dubiu si in completarea prevederilor de mai sus, in cazul in care acesta
este aplicabil, Autoritatea contractanta admite prin prezenta ca Deloitte poate dezvilui Informatii
Confidentiale:

() oricdrui afiliat, societate din grupul Deloitte; R o

(b) daca e cazul, subcontractorilor care furnizeazd servicii in legdturd cu acest contract si care au
agreat sa fie tinuti de obligatii similare privind confidentialitatea;

(¢) consultantilor juridici ai Deloitte asigurdtorilor sau altora dupd cum poate fi prevazut prin lege,
procese juridice sau administrative sau in conformitate cu standardele profesionale aplicabile
sau in legaturd cu IRigl sau pentru protejarea intereselor legitime ale Deloitte.

17.4  Partile confirmé faptu! ¢i Datele cu Caracter Personal furnizate de catre Autoritatea contractanta
sau de cdtre membrii personalului si reprezentantii sdi vor fi prelucrate de citre Contractant in
calitate de Operator, in scopul sau Tn legdturd cu:

(i) furnizarea de Servicii;
(i) respectarea cerintelor legale, de reglementare sau profesionale aplicabile,
(iii} solutionarea cererilor si abordarea comunicirilor din partea autoritatilor competente;

(iv) administrarea contractelor, contabilitatea financiard, conformitatea internd si analiza riscurllor,
precum si in scopurile relatillor cu clientii;

(v) utilizarea sistemelor si aplicatiilor (g3zduite sau interne) pentru serviciile de tehnologie a
informatiei si sistemelor de informatii {"Scopurile"),

in Scopurile indicate mai sus, Datele cu Caracter Personal pot fi dezviluite / transferate si
prelucrate de c3tre Beneficiarii Datelor cu Caracter Personal (inclusiv Operatorii de Date cu Caracter
Personal si Persoanele Tmputernicite pentru Prelucrarea de Date cu Caracter Personal), conform
indicatiilor din Declaratia de Confidentialitate Deloitte aplicabild. Transferurile de Date cu Caracter
Personal pot Include transferuri in afara Spatiului Economic European (SEE), dar numai cu conditia
indeplinirii obligatiilor legale previzute prin Legislatia privind Protectia Datelor pentru astfel de
transferuri .

Clauza de mai sus este un rezumat al Declaratiei de confidentialitate a Contractantului ("Declaratia
de Confidentialitate™) si nu este o reflectare complets a Declaratiei de Confidentialitate, care este

Pagina 9 din 17



17.
18.1

18.2

18.3

18.4

disponibild la https://www2.deloitte.com/ce/en/pages/about-deloitte/articles/deloitte-ce-privacy-
statement-for-clients.htm! in masura in care nu implicd un efort disproportionat, Autoritatea
contractanta se va asigura ca Declaratia de Confidentialitate este adusi la cunostinta persoanelor
vizate (membrii personalului s8u, reprezentantil, contractantii si clientii s3i).

OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE AUTORITATII/ ENTITATII CONTRACTANTE
Autoritatea/ entitatea contractantd ve pune la dispozitia Contractaniului, cu promptitudine, orice
informatii si/sau documente pe care le detine si care pot fi relevante pentru realizarea Contractului,
in masura in care Autoritatea/entitatea contractantd nu furnizeazd datele/informatiile/documentele
solicitate de cdtre Contractant, termenele stabilte in sarcina Contractantuiuj pentru prestarea
serviciilor se prelungesc in mod corespunzator,

Autoritatea/entitatea contractantd isi asumd réspunderea pentru veridicitatea, corectitudinea si
legalitatea datelor/informatiilor/documentelor puse la dispozitia Contractantului in vederea
indeplinirii Contractului. In acest sens, se prezumd ci toate datele/informatiile, documenteale
prezentate Contractantului sunt insusite de catre conduc8torul unititii si/sau de citre persoanele
in drept avand functie de decizie care au aprobat respectivele documente.

Autoritatea/entitatea contractantd va colabora, atdt cadt este posibil, cu Contractantul pentru
prestarea informatiilor pe care acesta din urma le poate solicita in mod rezonabil pentru realizarea

Contractului.

Autoritatea/entitatea contractantd are obligatia s& desemneze, in termen de 5 zile de la semnarea
contractului, persoana de contact.

Autoritate i 3Ctanta S 0DIgd Sa recepiioneze serviciile prestate si sa certifice

N
o
w

18.7

18.8

18.
18.1

19.2

19.3

19.4,

19.
20.1

conformitatea astfel cum este prevazut in Caietul sarcini.

Autoritatea/entitatea contractantd se obligd sd plateascd Pretul Contractului cdtre Contractant, in
termen de maximum 15 zile de ia primirea facturii la sediul sdu si numai in conditiile Caietului de
sarcini.

Contractantul va emite factura impreuna cu documentele justificative in conformitate cu prevederile
Caietului de sarcini aferent activitdtii/perioadei pentru care se solicitd plata.

Autoritatea Contractania este unica respensabila pentru urmdtoarele si nu numai: (A) luarea
tuturor deciziilur la nivel de management si indepiinirea tuturor functiilor de conducere; (8)
desemnarea uneia sau mai multor persoane care poseda o capacitate adecvatd, cunostinge si/sau
experientd, de preferinta din categoria top managementuiui, de a supraveghea Serviciile prestate
de Prestator; (C) evaluarea adecvarii si a rezultatelor Serviciilor.

ASOCIEREA DE OPERATORI ECONDMICT, DACA ESTE CAZUL
Fiecare dintre asociati este responsabil individual si in solidar fatd de Autoritatea/entitatea
contractantd, fiind considerat ca avdnd obligatii comune si individuale pentru executarea
Contractului.

Membrii asocierii inteleg si confirmd ca liderui stabilit prin acordul de asociere este desemnat de
asociere sd actioneze n numele sdu si este autorizatd s& angajeze asocierea in cadrul Contractului.

Membrii asocierii infeleg si confirm3 c3 liderul asocierii este autorizat s# primeascd Dispozifii din
partea Autoritatii/entitétii contractante si s3 primeasca plata pentru si in numele persoanelor care

censtituie asocierea.
Prevederile contractului de asociere nu sunt opozablle Autoritdtii/entititii contractante.

OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE CONTRACTANTULUL

Contractantul va presta Serviciile si isi va indeplini obligatiile in conditiile stabilite prin prezentu!
Contract, cu respectarea prevederilor caietului de sarcini si a ofertei in baza cireia i-a fost adjudecat
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contractul,

20.2  Contractantul va presta Serviciile cu atentle, eficientd si diligents, cu respectarea dispozitiile legale,
aprobérile si standardele tehnice, profesionale si de calitate in vigoare.

20.3  Contractantul se oblig4 si efectueze activitdtile prevdzute in caietul de sarcini.

20.4  Contractantul va respecta toate prevederile legale in vigoare in Romania si se va asigura ca sl
Personalul sdu, implicat in Contract, va respecta prevederile legale, aprobdrile si standardele
tehnice, profesionale si de calitate in vigoare.

20.5 1In cazul in care Contractantul este o asodere alcdtuitd din doi sau mai multi operatori economici,
toti acestia vor fi tinuti solidar responsabili de indeplinirea obligatiilor din Contract.

20.6  Pértile vor colabora, pentru prestarea de informatii pe care le pot solicita in mod rezonabil intre ele
pentru realizarea Contractului.

20.7  Contractantul va adopta toate mdsurile necesare pentru a asigura, in mod continuu, Personalul,
echipamentele si suportul necesare pentru indeplinirea in mod eficient a obligatiilor asumate prin
Contract.

20.8  Contractantul are obligatia de a desemna, in termen de 5 (cinci) zile de la semnarea contractului,
persoana de contact.

20,9  Contractantul are obligatia de a asigura disponibilitatea Personalului, pe toatd durata Contractului.
Contractantul are obligatia de a asigura desfsurarea activititilor stipulate in Contract prin
acoperirea cu Personal specializat pe toats durata implement&rii Contractului. Contractantul trebuie
__&édae_asigure_cé,_pentcu_toaté_pedoada-(;eneraetului;wpeeenmekprincipa#abcat-ﬁecérefactivitétr'———
va indeplini obligatiile stabilite in sarcina acestora.
20.10 Contractantul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor in conditiile sl in conformitate
cu Produsul sdu de Catalog publicat in SICAP/SEAP.

20.11  Contractantul nu poate fi considerat réspunzator pentru incilcarea de citre Autoritatea/entitatea
contractant3 sau de citre orice alt3 persoan a regiementarlior aplicabile in ceea ce priveste modul
de utilizare a Serviciilor.

20. CONFLICTUL DE INTERESE

21.1  Contractantul va lua toate m3surile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie care ar putea
compromite derularea obiectivd si impartiald a Contractului. Conflictele de interese pot aparea, in
mod special, ca rezultat al intereselor economice, afinitatilor politice ori de nationalitate, leg3turilor
de rudenie ori afinitate sau al oriciror alte legdturi ori interese comune. Orice conflict de interese
apdrut in timpul deruldrii Contractului trebuie notificat in scris Autoritatii/entitatii contractante, fard
intarziere.

21.2  Contractantul are obligatia de a respecta prevederile legale in domeniul achizitiitor publice cu privire
la evitarea conflictului de interese. Contractantul nu are dreptul de a angaja sau de a inchela orice
alte intelegeri privind prestarea de servicii, direct ori indirect, in scopul indeplinirii Contractului, cu
persoane fizice sau juridice care au fost implicate in procesul de verificare/evaluare 2 solicit3rilor
de participarefofertelor depuse in cadrul unei proceduri de atribuire ori angajati/fosti angajati ai
autoritatii/entititii contractante sau ai furnizorului de servicii de achizitie implicati in procedura de
atribuire cu care autoritatea/entitatea contractantd/furnizorul de servidi de achizitie implicat in
procedura de atribuire a incetat relatiile contractuale ulterior atribuirii Contractului de achizitie
publicd/sectoriald, pe parcursul unei perioade de cel putin 12 (dousprezece) luni de Ia incheierea
Contractului, sub sanctiunea rezolutiunii/rezifierii contractului.

21, CONDUITA CONTRACTANTULUX
22.1  Contractantul/Personalul Contractantului/Subcontractantii va/var actiona ‘intotdeauna loial si
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impartial si ca un consilier de incredere pentru Autoritatea/entitatea contractantd, conform ragutilor
si/sau codului de conduitd al domeniului sau de activitate precum si cu discretia necesard.

22.2  Incazulin care Contractantul sau oricare dintre Subcontractantii sdi se ofera s& dea/s3 acorde sau
dau/acordd oricarei persoane mits, bunuri, facilitdli, comisioane in scopul de a determina sau
recompensa ‘indeplinirea/neindeplinirea oriciror acte sau fapte In legdturd cu prezentul Contract
sau pentru a favoriza/defavoriza orice persoana in legaturd cu prezentul Contract,
Autoritatea/entitatea contractant3 poate decide Incetarea Contractului,

22.3  Contractantul si Personalul sdu vor respecta secretu! profesional, pe perioada executdrii
Contractului, inclusiv pe perioada oricirei prelungiri a acestuia, precum si dupd ‘incetarea
Contractuiui,

22. OBLIGATII PRIVIND DAUNELE 51 PENALITATILE DE INTARZIERE

23.1  Contractantul se oblig3 s3 despagubeascd Autoritatea/entitatea contractants in limita prejudiciului
creat, impotriva oricror;

(i} reclamatii si actiuni in justitie, ce rezultd din incilcarea unor drepturi de proprietate intefectuald

(brevete, nume, mirci inregistrate efc.), legate de echipamentele, materialele, instafatiile folosite pentru

sau n legaturd cu Serviciile prestate, si/sau
(i) daune, despagubiri, penalitéti, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturd, aferente eventualelor incédlcdri
ale dreptului de proprietate intelectual3, .

23.2  Contractantul va despdgubi Autoritatea/entitatea contractants in masura in care sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

Ay —despdgubirife—sd—se rofere=xciusiv Ja daunele suferite de catre Autoritatea/entitatea
contractantd ca urmare a culpei Contractantului;

(i} Autoritatea/entitatea contractanty a notificat Contractantul despre primirea unel
notificari/cereri cu privire la incidenta oricireja dintre situatiile previzute mai sus;

{iif) valoarea despigubirilor 2 fost stabilits prin titluri executorii emise conform prevederilor
legale/hotdréri judecatoresti definitive, dupd caz.

23.3  incazulin care, Contractantul nu isi indeplineste la termen obligatiile asumate prin contract, atunci
Adtoritatea/entitatea contractants are dreptui de a percepe dobandi legald penalizatoare previzutsd
Iaart. 3alin. 21 din O.G. nr.13/2011 privind dob3nds legala remuneratorie si penalizateare pentru
obligatii banestl, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domaniul bancar,
cu modificdrile si completdrile ulterioare. Dobanda se aplicd la valoarea serviciilor nelivrate pentru
fiecare zi de intdrziere, dar nu mai mult de valoares contractului.

23.4  Réspunderea Contractantului nu opereazi in urmitoarele situatii:

a datele/informatiile/documentele necesare pentru indeplinirea Contractului nu sunt puse la
dispozitia Contractantului sau sunt puse la dispozitle cu intérziere;

b neexecutarea sau executarsa in mod necorespunzator a obligatiilor ce revin Contractantului se
datoreazd culpei Autoritdtii/entititii contractante;

¢ Contractantul se afld in imposibilitatea fortuitd de executare a obligatilor contractuale
imputate,

23.5  in cazul in care Autoritatea/entitatea contractants, din vina sa exclusivd, nu isi indeplineste
obligatia de platd a facturii in termenul previzut la pct. 27.3, Contractantul are dreptul de a solicita
plata dobdnzii legale penalizatoare, aplicatd la valoarea pldtii neefectuate, in conformitate cu
prevederile art. 4 din Legea 72/2013 privind m&surile pentru combaterea Intirzierii in executarea
obligatiilor de platd a unor sume de banj rezultand din contracte Inchelate intre profesionisti si intre
acestia si autoritali contractante, dar nu mai mult decat valoarea piatii neefectuate, care curge de
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la expirarea termenului de plat3.

23.6  Penzlitdtile de intdrziere datorate curg de drept din data scadentei obligatiilor asumate conform
prezentului contract.

23.7  Inméasurain care Autoritatea/entitatea contractantd nu efectueazd plata in termenul stabilit la pct.
27.3, Contractantul are dreptul de a rezolutiona/rezilia contractul, fard a-i fi afectate drepturile Ia
sumele cuvenite pentru presiarea serviciilor si la plata unor daune interese.

23.8 In compietarea celor de mai sus, plafonul maxim al raspunderii Contractantului (inclusiv al
partenerilor, directorilor §i angajatilor acestuia) fatd de Autoritatea contractantd, pentru orice
actiuni, pierderi, despagubiri, pretentii, costuri sau cheltuieli pravenite in orice mod din sau in
legdturd cu prezentul contract, va fi limitat la o sum3 egald cu pretul Contractului, iar acest plafon
maxim se va aplica inclusiv pentru pierderi ori pagube cauzate tertilor de cdtre Prestator ori ca
urmare a ebaterilor sdvarsite,

239  Autoritatea contractantd va despigubi si va garanta inldturarea rdspunderii Contractantului,
impotriva oricdror daune sufarite ca urmare a unor solicitéri ale tertilor, exceptdnd misura in care
se stabileste definitiv pe cale judiciarad ¢& daunele respective au rezultat in principal din intentia
Contractantului.

23. OBLIGATII PRIVIND ASIGURARILE SI SECURITATEA MUNCII CARE TREBUIE RESPECTATE

H

DE CATRE CONTRACTANT
24.1  Contractantul se obligd s§ respecte reglementsrile referitoare la conditile de muncé si protectia
muncii, dupd caz, standardele internationale agreate cu privire la forta de munca, conventiile cu
_priu'u:e_la—h'be;tate&d&aseﬂ&%—gﬁﬁegaemﬂe—edeeﬁwmmntﬁmwmamﬁr—“w
eliminarea discrimindrii in privinja angajirii si ocuparii fortei de munca si abolirea muncli minorilor,

24, DREPTURI DE PROPRIETATE INTELECTUALA

25.1  Toate drepturile de autor si alte drepturi de proprietate intelectuald cu privire |a orice este crear de
Deloitte inainte sau pe perjoada prestrii serviciilor, inclusiv f8rd limitare rapoarte, consultania
scrisd, adrese, recomandiri sau alte livrabile ale serviciilor furnizate Autoritatii contractante (in cele
ce urmeazd in acest articol denumite de asemenses “Livrabilele Serviciilor”) vor raméane in
proprietatea Deloitte. La plata integrald a serviciilor prestate, Deloitie furnizeazs Autoritdii
contractante dreptul de folosire a Livrabilelor Serviciilor in scopul previzut in prezentul Contract
sau specificat in Livrabilele Serviciilor, in conformitate cu celelalte prevederi ale Contractului.

25.2  Livrabilele si orice rapoarte intocmite de catre Contractant vor fi pregatite pentru uzul confidential
al Autoritatii Contractante si vor putea fi folosite doar pentru scopul mentionat in aceast Contract.
Autoritatea Contractanta va avea dreptul de a transmite aceste livrabile ori rapoarte catre autoritati
sau instiutii indreptatite prin lege sa aiba acces la acestea. Livrabilele si orice rapoarte intocmite de
catre Contractant nu pot fi mentionate sau folosite pentru orice alt scop decat cu permisiunea scrisa
obtinuta in prealabil din partea Contractantului si semnarea in prealabil a unei scrisori de exonerare
de raspundere, in forma agreata de Contractant, de catre terta parte care primeste acces la
Informatie. Livrabilele si orice rapoarte intocmite de catre Contractant nu trebuie distribuite sau
copiate in intregime sau partial catre sau de catre aite perscane cu exceptia managementului
Autoritatii Contractante si in conformitate cu exceptiile mentionate in partea introductiva a
prezentuluf articol, fara semnarea in prealabil a unei scrisori de exonerare de raspundere de catre
terta parte care primaste informatia. Autoritatea Contractanta isi asuma intreaga responsabilitate
de a obtine un exemplar semnat al scriscrii de exonerare de raspundere de la terta parte care va
avea acces 13 Livrabilele si orice rapoarte intocmite de catre Contractant inainte de a-i fi Inmanate.
Autoritatea Contractanta este de acord sa despagubeasca pe Contractant fata de terti in cazul in
care o scrisoare de exonerare de raspundere nu a fost obtinuta de la tertul care a primit acces la
aceste informatii,
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25,
26.1

26.2

26
27.1

27.2

27.3

27.4
27.5

OBLIGATII iN LEGATURA CU CALITATEA SERVICIILOR

Contractantul garanteaza Autoritdtii/entitstii contractante c¢3 acesta opereazd un sistem de
management al calitatii pentru Serviciile prestate in cadrul Contractului si cd va aplica acest sistem,
pe toata perioada deruldrii Contractului.

Autoritatea/entitatea contractant3d notifics Contractantul cu privire la fiecare Neconformitate
imediat ce aceasta o identificd. La Finalizare, Contractantul notificd Autoritatea/entitatea
contractantd cu privire la Neconformitatile care nu au fost remediate si comunica Autorititli/entitstii
contractante perioada de remediere a acestora.. Contractantul remediazd Neconformititile, in
termenul comunicat de Autoritatea/entitatea contractants si in conditiile agreate cu aceasta.

FACTURARE SI PLATI IN CADRUL CONTRACTULUI
Pldtile care urmeaz3 a fi realizate in cadrul contractului se vor face numai dup3 emiterea facturii ca
urmare a acceptdrii de cdtre Autoritatea/entitatea Contractantd a serviciilor aferente activitatilor
efectuate de Contractant, in conditiile Caietului de sarcini.
Plata contravalorii Serviciilor prestate se face, prin virament bancar, in baza facturii, emis3 de citre
Contractant pentru suma la care este indreptatit conform prevederilor contractuale, direct in contul
Contractantului indicat pe facturs,
Termenul de platd este de maxim 30 de zile de ia primirea facturii la sediul Autorit3tii/entittii
contractante in conditiile stabilite mai sus.

Moneda utilizatd in cadrul prezentului Contract: LEU

Facturile prestate vor fi emise sj comuletal:e_in_mnmmutate_cuegisla;ia_roménéin-vigem

27.6

27.7

27.8

27
28.1

28.2

28.3

28.
29.1

29.2

Daca factura are elemente gresite si/sau greseli de calcul identificate de Autoritatea/entitatea
contractantd, si sunt necesare revizuiri, clarificdri suplimentare sau alte documente suport din
partea Contractantului, termenul de 30 de zile pentru plata facturii se suspend3. Repunerea in
termen se face de la momentul indeplinirii conditiilor de formé si de fond ale facturii.

Contractantul este raspunziitor de corectitudinea sl exactitatea datelor inscrise in facturi gl se obligs
s3 restituie att sumele fncasate in Plus cat si foloasele realizate necuvenit, aferent acestora.
Sumele incasate in plus, c4t si foloasele necuvenite aferente acestora (pe pericada de la incasare
pdnd la constatarea lor), vor fi stabilite in urma verificdrilor executate de citre Organele de Control
Intern ale contractantului sau alte Organisme de controt abilitate de lege,

Solicitdrile de plats citre terti pot fi onorate numai dup3 operarea unei cesiuni de drepturi/obligatii
ale Contractantului ciitre terti, cu respectarea clauzelor prezentului Contract.

SUSPENDAREA CONTRACTULUI
in situatii temelnic justificate, Partile pot convenl suspendarea executirii Contractului,
In cazul in care se constatd ¢d procedura de atribuire a Contractului de Servicii sau executarea
Contractulul este viciatd de erori esentiale, nereguli sau de frauda, Partile au dreptul s3 suspende
executarea Contractului.
in cazul suspenddrii/sistarii temporare a furnizrii Serviciilor, durata Contractului se va prelungi
automat cu perioada suspendrii/sistirii.

FORTA MAJORA
Forta majora in cazul fortuit exonereazs de r8spundere Partile in cazul neexecutirii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, in conformitate cu prevederile art. 1.351 din
Codul civil,

Forta majora in cazul fortuit trebuie dovedite.
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29.3

29.4

29.5

29.6

29
30.1

30.2

30.3

30.4

Partea care invocd forta majord sau cazul fortuit are obligatia s& o aducd la cunostinta celeilalte
parti, in scris, de indat3 ce s-a produs evenimentul,

Partea care a invocat forta majord seu cazul fortuit are obligatia s3 aducd Ia cunostintd celeilalte
Parti incetarea cauzei acesteia de indatd ce evenimentul a luat sfarsit.

indeplinirea contractului va fi suspendatd in pericada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce Ii se cuveneau partilor pani ia aparitia acesteia.

Daca forta majord actioneazd sau se estimeazd ¢ va actiona o pericadd mai mare de 15 zile,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte Parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fard ca vreuna din Parti sd poatd pretinde celeifalte daune-interese.

INCETAREA CONTRACTULVI
Prezentul Caontract inceteazd de drept prin ajungere la termen sau la momentul l2 care toate
obligatiile stabilite in sarcina Partilor au fost executate,

Autoritatea/entitatea contractanta Tsi rezerva dreptul de a rezolutiona/rezilia Contractul, ¥8r3 insi
a fi afectat dreptul Pértilor de a pretinde plata unor daune sau alte prejudicii, daca:

(i)  Contractantul subcontracteaza Parti din Contract fard a avea acordul scris al Autorit3tii/entitatii
contractante;

(if) Contractantul cesioneazd drepturile si obligajlile sale fara acordu! scris al Autoritdtii/entitstii
contractante, conform prezentului Contract;

(iii) Devin incidente cricare alte incapacitadli legale cars s3 impiedice executarea Contractului;

{(iv) Contractantul esueazd n a presta/mentine/prelungifreintregi/completa garangiile ori
asigurarile solicitate prin Contract;

v}
(vi) La momentul atribuirii Contractului, Contractantul se afld in una dintre situatiile care ar
determinat excluderea sa din procedura de atribuire;

(vii} In situafia in care Contractul nu ar i trebuit s3 fie atribuit Contractantului decarece au fost
incdlcate grav obligatiile care rezuitd din legislatia europeand relevantd iar aceastd
imprejurarea fost constatatd printr-o decizie a Curgli de Justitie a Uniunii Europene;

(vili) in cazul in care impotriva Contractantului se deschide procedura falimentului;

(ix) Contractantul a sdvarsit nereguli sau fraude in cadrul pracedurii de atribuire a Contractului sau
in legdturd cu executare acestuia, ce au provocat o vatdmare Autoritatii/entitafii contractante;

(%) Valorificarea de cdtre Autoritatea/entitatea contractantd a rezultatelor prezentului contract
este grav compromisa ca urmare a Intarzierii prestatiilor din vina Contractantului.

N koA

Contractantul poate rezolutiona/rezilia Contractu!l fars ins3 a fi afectat dreptul Partilor de a pretinde

plata unor daune sau alte prejudicii, in cazul in care:

{i) Autoritatea/entitatea contractantd a comis erori esentiale, nereguli sau fraude in cadrul
procedurii de atribuire a Contractului sau in legdturd cu executare acestuia, ce au provocat o
vatdmare Contractantului.

(ii) Autoritatea/entitatea contractantd nu isi indeplineste obligatiile de plat a serviciilor prestate
de Contractant, in conditille stabilite prin prezentul Contract.

Rezolutiunea/Rezilierea Contractului in conditiile pct. 30.2 si pct. 30.3 intervine cu efecte dedline,
fard a mai fi necesara indeplinirea vraunei formalitdii prealabile si fird a mal fi necesard interventia
vreunsi instante judecdtoresti si/sau arbitrate.

Pagina 15 din 17



30.5

30.6

307

30.8

Prevederile prezentului Contract In materia rezolutiunii/rezilierii Contractului se completeaza cu
prevederile in materie ale Codului Civil in vigoare.

Autoritatea/entitatea contractant3 isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de prestare
servicii, Tn cel mult 15 zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevdzute la data
incheierii contractului, cu conditia notlficarii Contractantului cu cel putin 3 zile fnainte de momentul

denuntdrii.

Contractul poate incetasi prin notificare scris3 de incetare a oricdreia dintre pértile contractante,
expunand sau nu motivul incetdri, cu un termen de preaviz de 30 zile, care incepe s3 curg3 in ziua
urmatoare transmiterii notificirii celeilalte pari contractante. Incetarea Contractului nu va afecta
obligatia Autoritdtii contractante de a plati Contractantului onorariile pentru serviciile indeplinite in
baza Contractului pand la data incetirii efective a Contractului.

Contractantul va avea dreptul de a se retrage din Contract cu efect imediat prin predarea unei
instiintdri scrise citre Autaritatea Contractanta dacd Contractantul determin3 ¢ circumstantele s-
au schimbat (inclusiv, fira limitare, schimbiri ale legislatiei aplicabile sau ca urmare a unei decizii
@ unei autoritati de stat sau a unei alte institutii profesionale relevante sau a unei structuri de
proprietate a Autoritatii Contractante sau Contractantul descopers, dupa executarea Contractului,
cd unele informatii importante pentru furnizarea Serviciilor nu au fost cunoscute de Contractant
sau nu au fost divulgate sifsau partajate cu Contractantul la momentul executdrii Contractului), in
care executarea oricdrei parti a Contractului de citre Contractant ar fi ilegald sau altfel nelegald
sau contradictorie cu regulile de independentd sau etica profesionali.

30. INSOLVENTA SI FALIMENT _

31,1 In cazul deschiderii unei proceduri ‘generale de insolventd impotriva Contractantuiui, acesta are

31.2

31.4

31.5

31.
321

32.

33.

obligatia de a notifica Autoritatea/entitatea contractants in termen de 3 (trei) zile de la deschiderea
procedurii.

Contractantul, are obligatia de a prezenta Autoritatii/entitatil contractante, in termen de 30
(treizeci) de zile de la notificare, o analizd detaliats referitoare la incidenta deschiderii pracedurii
generate de insolventd asupra Contractului si asupra livrarilor si de a propune masuri, actiondnd
ca un Contractant diligent.

in cazul deschiderii unei proceduri generate de insolventd impotriva unui Subcontractant, unui tert
sustindtor sau, dacd este cazul, in situafia mentionatd la capitolul 19. -Asocierea de operatori
economici din prezentul Contract, Contractantul are aceleasi obligatii stabilite la dauzele 31.1 si
31.2 din prezentul Contract.

in cazul in care Contractantul intrg in stare de faliment, in proces de lichidare sau se afla intr-o
situatie care produce efecte similare, Contractantul este obligat s3 actioneze in acelasi fel cum este
stipulat la clauzele 31.1, 31.2 si 31.3 din prezentul Contract.

Nicio astfel de mdsurd propus# conform celor stipulate la clauzele 31.2, 31.3 si 31.4 din prezentul
Contract, nu poate fi aplicat, dacd nu este acceptatd, Tn scris, de Autoritatea/entitatea
contractant3.

LIMBA CONTRACTULUI
Limba prezentului Contract si a tuturor comunicirilor scrise va fi limba oficiald a Statului Roman,
respectiv limba romén3.

LEGEA APLICABILA
Legea aplicabild prezentului Contract, este legea roman3, Contractul urmand a fi interpretat potrivit
acestei legl.

SOLUTIONAREA EVENTUALELOR DIVERGENTE SI A LITIGIILOR
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34.1  Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe si
negociere amiabild, orice neintelegere sau dispute/divergente care se poate/pot ivi intre ele in
cadrul sau in leg3turd cu indeplinirea Contractului.

34.2 Dacs disputa nu a fost astfel solutionatd si Partile au, in continuare, opinii divergente in legdtursd
cu sau in indeplinirea Contractului, acestea trebuie s3 se notifice reciproc si in scris, in privinta
pozitiei lor asupra aspectului in disputd precum si cu privire la 2 solutia pe care o intrevdd pentru

rezolvarea ei.

34.3 Dac3 incercarea de solutionare pe cale amiabild esueazd sau dacd una dintre P3rit nu rispunde in
termen de 10 zile de la solicitare, oricare din Parti are dreptul de a se adresa instantelor de judecata

competente.

Drept pentru care, Partile au incheiat prezentul Contract in 2 {doua) exemplare.

Autoritate Contractants Comractant

ALGORITH CONST RUCTII 83 SRL DELOITTE CONSULTANTA SRL

Andrada Ghjf ™
\
Responsabil Achizith, Contractare, Ofertare,
Romeo Popa /_FF
v

Administrator
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ALGORITHM CONSTRUCTH 83

DECIZIA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

NR\Q 107.04.2022
-

Societatea S.C. Algorithm Constructii S3 S.R.L. din Bd. Basarabia nr. 256, Corp C1, Sector 3, Bucuresti,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/8651/2017, avind CUI 37714360, legal si
statutar constitita, cu respectarea prevederilor Legii nr. 31/1990, privind societatile comerciale,
republicata, cu toate modificirile si completirile ulterioare, & Actului Constitutiv al societdtia §i a
Regulamentului de Crganizare §i Functionare al Consiliului de Administratie

DECIDE:

Art. 1. Cu 3 voturi din 3, Consiliul de Administratie aprob incheierea contractului privind servicii
de consultanta specializata pt elaborare studiu de fundamentare a deciziei de cesionare a
obiectivuhii de investitii - Hala Laminor, conform documentelor atasate la mapa de sedinia.

Consiliul de administrate imputerniceste pe Pregedintele CA pentra semnarea contractului,

Art. 2. Counsiliul de Administratie aprobd incheierea contractului privind servicii de consultanta
peniru etapa de planificare, fundamentare gi pregitire a procedurii de atribuire, inclusiv de
redactare a documentatiei de atribuire a contractului de concesiune in functie de rezultatul si

Algorithm Construct 53 Date Fiscate:

% Bssacaga o as

S luresn Roegng

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Algorithm Constructil S3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene §79/2016 In
scopul indeplinirii atributiltor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temel legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute
I Regutamentul UE679/2016, pfntr-o cerere scrisd, semnat} s datat3 ransmis3 pe adresa Algorithm Constructii $3.
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ALGORITHM CONSTRUCTH 53

recomandarile studiului de fundamentare a deciziei de cesionare a obiectivului de investitii ~ Hala

Laminor, conform documentelor atasate la mapa de sedinta.

Consiliul de administrate imputerniceste pe Presedintele CA pentru semnarea contractului.

-~
PRESEDINTE C.4.
RADU-ALIN PANAIT

Membri C.A. : %
FELICIA OSICEANU o

ELENAPANTAZICA S

Algorithm Construell 53 Cate Flacale:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Algorithm Constructi! S3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 579/2016 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvituite unor terti \n ba2a unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile prevazute
n Regulamentul UE679/2016, Printr-o cerere scrisé, semnats st datat3 transmis3 pe adresa Aigorithm Constructii S3.
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ALOORITHM CONSTRUCTN §3 15045001 1SD 09001

DECIZIA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

NR. %/ 130.06.2022

Societatea S.C. Algorithm Constructij S3 S.R.L. din Bd. Basarabia nr. 256, Corp C1, Sector 3, Bucuresti,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/8651/2017, avand CUI1 37714360, legal si
statutar constituita, cu respectarea prevederilor Legii nr. 31/1990, privind societatile comerciale,
republicata, cu toate modificirile §i completirile ulterioare, a Actului Constitutiv al societiii sia
Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliuluj de Administrafie

DECIDE:

Art.1. Se aproba Studiul de Sfundamentare a deciziei de concesiune Ppentru reconversia §i
exploatarea spafiului Hala Laminor in vedereq cregterii calitdfii viefii a locuitorilor din sectorul

3 Bucuresti,

Art.2. Se aprobi asocierea dintre societiifile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City
Invest 83 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul procedurii de dialog
competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia §i exploatarea
spafiului Hala Laminor in vederea cregterii calitafii viefii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti

si contractul de asociere conform Anexei care face parte integrants din prezenta decizie.

Art.3. Se aproba derularea procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului
de concesiune pentru reconversia §i exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cregtetii calitatii

vietii a locuitorilor din sectoru] 3 Bucuresti §i s3 incheie contractul cu ofetantul declarat cgtigator,

Algorithm Constructil 53 Date Fiscale:

Bd Bosaratws, v 256 Core C1 Sectn 3 CiF 37714360

Bucurest: Romania RC J40/8651/201/

E-mail. office®aced s, IBAN RO32ETRLRONCRTNG16917701
Web: www 2053 .10 Bancy Transihanie

Tel' {004) 0723.608. 701

Datele dumneavoastr3 personale sunt prelucrate de Algorithm Constructil 53 in conformitate cu Regulamentu! Unlunii Europene 679/2016 In
scopul indeplinirit atributiifor legale. Datele pot fi dezvBiuite unor tertt In baza unu! temei legal justificet. V3 putefi exercita drepturile prevazute
n Regulamentut UEG679/2016, printr-o cerere scrisli, semnatd 5l datat transmis3 pe adresa Algorithm Constructll §3.
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in numele si pe seama asocierii.

Artd4. Se aproba si se incaseze redevena datoratdi de citre concesionar potrivit

contractului de concesiune, in numele §i pe seama asocieri,

PRESEDINTEC.A.
RADU-ALIN PANAIT
P
Membri C.A. \
N
FELICIA OSICEANU

Algorithm Constructl 53 Date Fiscale:
Bd Bassrabia o 250 Coin § PRt LIF 37734360
Buturesis, Ronanis RC J50/78553 /20
vall ofhr o 543 IEAN ROZIBTRLRON, 4 314-15, i
Web. yrww ars?re Rancs Transevar -

Tet {004) 0722 608 7¢

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Algorithm Constructi) $3 in conformitate cv Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 In
scopul tndeplinirii atributitior legale. Datele pot fi dezviluite unor terti o baza unul temei tegal Justificat. V3 putetl exercita drepturbe prevazute
Tn Regulamentul UE679/2016, printr-o cerere scrisd, semnat3 s} datatl transmish pe adresa Algorithm Constructhi 53,



SMART CITY INVEST S3 S.R.L .

C.U.L: RO 38188050, Reg. Com.: J40/15431/2017

Sediul Social: Jean Alexandru Steriadi, nr.17, sector 3, Bucuresti
Telefon: 021 426 09 39

E-mail: office@smart-s3.ro .

Web: www.smart-s3.10 § ISI\II\Q//E\SR_F% 13IY

D S

HOTARAREA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
NR. 23/01.07.2022

In conformitate cu prevederile:

> Art.13.6. ali 3 lite) si art. 17.1. din Actul Constitutiv.
> Art.24 (3) lit €) si art. 28.1. din Statut

In temeiul prevederilor Legii 31/1990 privind societatile comerciale republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

Consiliul de administratie al SC SMART CITY INVEST S3 SRL, compus din urmatorii membrii
voteaza cu:

1. Domnul Dan Andrei CRISTACHE - Presedinte C.A.
2. Doamna Sinziana Mihaela FLORESCU - Membru C.A.

HOTARASTE

- Seadopta cu 2 voturi pentru, nicio abtinere si niciun vot impotriva, din totalul de 2
voturi valabile exprimate:
- Art.1, Se aproba Stadiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din
Sectorul 3 Bucuresti.

- Art.2, Se aproba asocierea dintre societatile Smart City Invest 83 SRL si Algorithm
Constructii §3 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in eadrul procedurii
de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din

Sectorul 3 Bucuresti si contractul de asociere conform Anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

- ArtJ3. Se imputerniceste sacietatea Algorithm Constructii S3 SRL sa deruleze procedura
de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitati vietii a locuitoriloor din

Sectorul 3 al Muncipiului Bucuresti si sa incheie contractul cu ofertantul declarant
castigator, in numele si pe seama asocierii.



SMART CITY INVEST S3 S.R.L .
C.U.L: RO 38188050, Reg. Com.: J40/15431/2017
Sedivl Social: Jean Alexandru Steriadi, nr.17, sector 3, Bucuresti i

Telefon: 021 426 09 39 1‘!
E-mail: office@smart-s3.ro .\

Web: www.smart-s3.ro

SMARTCITY
INVEST S3

- Artd. Se imputerniceste societatea Algorithm Constructii S3 SRL sa incaseze redeventa
datorata de catre concesionar potrivit contractuluj de concesiune, in numele si pe seama
asocierii.
- ArtS5, Societatile Smart City Invest 83 SRL si Algorithm Constructii 83 SRL, vor duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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ALGORITHM CONSTRUCTII 83 u

DECIZIA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
NR. /22.07.2022

Societatea S.C. Algorithm Constructii $3 S.R.L. din Bd. Basarabia nr. 256, Corp Cl, Sector 3, Bucuresti.
inrcgistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/8651/2017, avand CUI 37714360, legal si
statutar constituita, cu respectarca prevederilor Legii nr. 31/1990, privind societatile comerciale,
republicata, cu toate modificirile 5i completarile ulterioare, a Actului Constitutiv al societatii si a

Regulamentului de Organizare §i Functionare al Consiliului de Administrajie
DECIDE:

Art.1. Se aprobid Procedura de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de
concesiune pentru reconvesia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii
vietii a locuitorilor din Sector 3, Bucuresti, respectiv Strategia de contractare, Anunt de
concesionare, Document descriptiv/Caiet de sarcini, Draft de contract de concesiune, Formulare,

conform Anexelor care fac parte integranta din prezenta decizie.

Art.2. Se aprobi contractul de asociere dintre societiifile Algorithm Constructii $3 SRL
si Smart City Invest 83 SRL, conform Anexei care face parte integranti /dﬁuz%zema decizie.

PRESEDINTE C.A,

-
RADU-ALIN PA@
Membrl C.A. ;
FELICIA OSICEAN
Algorithm Construct $3 Date Fiscale: /
Bd. Basarabla, nr 256, Corp C3, Sector 3 CIF 37714360
Bururesti, Romania RC 140/BEST/2017

E-mail: office@ared.ro
Web: www .acs3.rq
Tel: {004) 0723.608.704

IBAN RO32BTRLRONCRT(M 14912701
Danvwa Transitvaniy

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Algorithm Constructil $3 In conformitate cu Regulamentul Unlunii Europene 679/2016 In
scopud! indeplinivil atributiilor legale. Datele pot fi dezvilulte unor terti tn barza unui temei legal Justiical. V3 putey) exercita drepturite prevatute

In Regulamentul UE679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisy pe adresa Algorithm Constructil
s3.



str. Parintele Galeriu nr. 9
020762, Bucuresti
T 004021 315 2147

F 004021326 70 71
E office@onviaw.ro

www.onviaw.ro

CATRE: ALGORITHM CONSTRUCTII §3 S.R.L.
Bucuresti, Sectorul 3, B-dul. Basarabia nr. 256, Cladire C1

Stimati domni,

Ca urmare a clarificarilor solicitate de cdtre Serviciul Guvernantd Corporativd din cadrul
Primariei Sectorului 3 referitor la proiectul privind decizia de concesionare pentru reconversia
si exploatarea spatiului Hala Laminor, regdsiti in cele ce urmeaz& precizirile noastre:

* Inaplicabilitatea Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice

Potrivit dispozitiilor art. 229 alin. (1) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, “in orice
situatie in care o autoritate contractantd intentioneazd si realizeze un proiect prin gtribuirea

unui contract pe termen lung care sé cuprindd fie executarea de lucrdri si operarea rezultatului

lucrdrilor, fie prestarea, gestionarea si operarea de servicii, autoritatea contractantd are

obligatia de a elabora un studiu de fundamentare prin care se va demonstra necesitatea si

oportunitatea realizérii proiectului in acest mod”.

La art. 230 din Legea nr. 98/2016 se prevede: “(1} Prin studiul de fundomentare mentionat la

art. 229 alin. (1), outoritatea contractantéi are obligatia sd analizeze dacd atribuirea
contractului implicd tronsferul unei pérti semnificative a riscului de operare ciitre operatorul

economic, astfel cum este definit in legea privind concesiunile de lucréiri si concesiunile de
servicii. {2) In cazul in care, ca urmare a analizei prevézute la alin. (1), autoritatea contractanté
constatd ¢d o parte semnificativd a riscului de operare nu va fi transferati operatorului
economic, contractul respectiv va fi considerat contract de achizitie publicG”.

Tn mod similar, la art. 7 alin. (1) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrri si
concesiunile de servicii se prevede c3 “(1) In orice situatie in care o autoritate/entitate
contractantd intentioneazd sd realizeze un proiect prin atribuirea unui contract pe termen
lung, care sd cuprindd fie executarea de lucrdri si operarea rezultatului lucrdrilor, fie prestarea,
gestionarea si operarea de servicii, autoritatea/entitatea contractantd are obligatia de a
elabora un studiu de fundamentare prin care se vor demonstra necesitatea si oportunitatea
realizarii proiectului in acest mod.”

Conform art. 8 alin. (1) si (2) din Legea nr. 100/2016, *(1) Prin _studiul de fundamentare
prevézut la art. 7 alin. (1) autoritatea/entitatea contractanté are obh_a_apa sd analizeze dacd

atribuirea contractului implica transferul unei
operatorul economic. (2) In cozul in care, ca urmare a analizei prevézute la alin. (1),
autoritatea/entitatea contractantd constatd cd o parte semmnificativé a riscului de operare,
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astfel cum este definit la art. 6, va fi transferatd operatorului economic, contractul va fi
considerat contract de concesiune, urménd a se aplica prevederile prezentei legi”.

Riscul de operare este definit la art. 6 alin. (3) din Legea nr. 100/2016 drept “riscul care
indeplineste, in mod cumulativ, urmdtoarele conditii: a) este generat de evenimente care nu
se afld sub controlul pdrtilor la contractul de concesiune; b) implicé expunerea la fluctuatiile
pietei; ¢) ca efect al asumdrii riscului de operare, concesionarului nu i se garanteazd, in conditii
normale de exploatare, recuperarea costurilor investitiilor efectuate si a costurilor in legdturd
cu exploatarea lucrdrilor sau a serviciilor”.

n cazul proiectului privind reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor, studiul de
fundamentare a deciziei de concesionare a relevat faptul ca partea semnificativé a riscului de
operare ii va reveni operatorului economic cdruia i va fi atribuit contractul.

Prin urmare, fata de dispozitiile art. 8 alin. (2} din Legea nr. 100/2016, contractul va fi un
contract de concesiune si va fi atribuit potrivit dispozitillor Legii nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii.

Contractul nu poate fi calificat drept contract de achizitie publicd supus dispozitiilor Legii nr.
98/2016 inclusiv din perspectiva faptului cd autoritatea contractantd nu va efectua nicio plata,
urménd ca operatorul economic sa exploateze Hala Laminor pe riscul siu.

Dimpotriva, atribuirea contractului de concesiune va indreptéti autoritatea sd incaseze
redeventa care va fi achitata de catre concesionar, un venit suplimentar fiind si impozitul local
datorat de concesionar.

s Necesitatea aplicdrii procedurii dialogului competitiv

Avand in vedere complexitatea proiectului de reconversie si exploatare a Halei Laminor,
autoritatea locald a intémpinat dificultdti in identificarea si stabilirea solutiilor tehnice si
economice care sa optimizeze performanta economica a destinatiei si s@ creeze un nou pol de
regenerare urbana complexa.

in conditiile in care nu dispune de know-how-ul necesar, Primria Sector 3 a organizat in ultimii
ani mai multe consultari (studii de piata) cu unele dintre cele mai importante firme globale de
dezvoltari imobiliare, tocmai in vederea identificarii celor mai bune oportunitati de dezvoltare
a spatiului.

Ludnd in considerare si faptul cd investitia initiald din etapa de constructie este foarte ridicats
(investitie initiala de peste 100 de milioane euro) si nu poate fi sustinutd de cétre autoritate,
obiectivele mentionate anterior pot fi atinse cel mai bine in cadrul unei proceduri care s ofere
flexibilitate in negocierea solutiilor tehnice si economice propuse de potentialii investitori,
viabilitatea proiectului depinzénd semnificativ de atragerea unor operatori economici care s
aibd expérienta similard in proiectarea, construirea si operarea unui astfel de obiectiv si care
sd 15i asume o astfel de investitie.
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in conditiile in care potrivit art. 50 alin. (1) din Legea nr. 100/2016 cele doua proceduri de
atribuire a contractului de concesiune sunt licitatia deschis3 si dialogul competitiv, singura
procedura care permite negocierea cu investitorii interesati, in vederea atingerii celor mai
bune rezultate pentru autoritatea contractantd din perspectiva modului de implementare a
proiectului, este dialogul competitiv.

Tn acest sens, art. 57 lit. b) din Legea nr. 100/2016 prevede ci in etapa a doua a dialogului
competitiv are loc “dialogul cu candidatii selectati, in vederea identificdrii solutiei/solutiilor
apte sd raspundd necesitdtilor autoritétii/entitétii contractante pe boza céreia/cérora se vor
depune ofertele finale”, iar potrivit art. 60 alin. (1) din acelasi act normativ
"Autoritatea/entitatea contractantd desfésoard etapa dialogului cu fiecare candidat selectat
in parte, in scopul identificdrii si definirii celor mai bune mijloace pentru satisfacerea
necesitdtilor sale”.

Tn mod similar, la art. 66 alin. {1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 100/2016,
aprobate prin HG nr. 867/2016, se prevede cd “Ftapa a doua a procedurii de dialog competitiv
constd in organizarea de intdiniri cu fiecare candidat selectat, pe parcursul cérora se deruleazé
un dialog cu scopul identificarii solutiilor/optiunilor referitoare la aspectele tehnice,
financiare, problemele legate de cadrul juridic si orice alte elemente ale contractului de
concesiune care urmeaza sd fie atribuit”, iar la alin. (5) se mentioneaza c3 “Identificarea
solutiilor/optiunilor se structureazd in functie de necesitdtile, obiectivele si constréngerile
entitditii contractante, astfel cum au fost acestea evidentiate in documentatia descriptive”.

SCA Nemes Voicu Bilan

av. Sinziana Barbieru
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Subject: Raspunsuri intrebari de la Directia Corp Control

From: <andrada.ghita@acs3.ro>

Date: 07.07.2022, 12:02

To: <bogdan.apreotesei@primarie3.ro>, <bogdan.primarie3@gmail.com>,
<guvernantacorporativa@primarie3.ro>

CC: "'Panait Alin'" <panait.radu.alin@gmail.com>, <alin.panait@acs3.ro>

Buna ziua,

Regasiti in cele ce urmeaza precizarile noastre:

o Inaplicabilitatea Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice

Potrivit dispozitiilor art. 229 alin. (1) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, “in orice situatie in care o
autoritate contractantd intentioneazd sd realizeze un proiect prin atribuirea unui contract pe termen lung care sd
cuprindd fie executarea de lucrdri si operarea rezultatului lucrdrilor, fie prestarea, gestionarea si operarea de
servicii, autoritatea contractantd are obligatia de a elabora un studiu de fundamentare prin care se va demonstra
necesitatea si oportunitatea realizdrii proiectului in acest mod”.

La art. 230 din Legea nr. 98/2016 se prevede: (1) Prin studiul de fundamentare mentionat la art. 229 alin. (1),
autoritatea contractantd are obligatia sd analizeze dacd atribuirea contractului implica transferul unei parti
semnificative a riscului de operare cdtre operatorul economic, astfel cum este definit in legea privind concesiunile
de lucrdri si concesiunile de servicii. (2) In cazul in care, ca urmare a analizei previzute la alin. (1), autoritatea
contractantd constatd cd o parte semnificativd a riscului de operare nu va fi transferatd operatorului economic,
contractul respectiv va fi considerat contract de achizitie publicd”.

Tn mod similar, la art. 7 alin. (1) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucréri si concesiunile de servicii se
prevede ci ”(1) In orice situatie in care o autoritate/entitate contractantd intentioneazd sd realizeze un proiect prin
atribuirea unui contract pe termen lung, care sd cuprindd fie executarea de lucrdri si operarea rezultatului
lucrdrilor, fie prestarea, gestionarea si operarea de servicii, autoritatea/entitatea contractantd are obligatia de a
elabora un studiu de fundamentare prin care se vor demonstra necesitatea si oportunitatea realizdrii proiectului in
acest mod.”

Conform art. 8 alin. (1) si (2) din Legea nr. 100/2016, ”(1) Prin studiul de fundamentare prevézut la art. 7 alin. (1)
autoritatea/entitatea contractantd are obligatia sd analizeze dacd atribuirea contractului implicd transferul unei
pdrti semnificative a riscului de operare cétre operatorul economic. (2) in cazul in care, ca urmare a analizei
prevdzute la alin. (1), autoritatea/entitatea contractantd constatd cd o parte semnificativd a riscului de operare,
astfel cum este definit la art. 6, va fi transferatd operatorului economic, contractul va fi considerat contract de
concesiune, urmdnd a se aplica prevederile prezentei legi”.

Riscul de operare este definit la art. 6 alin. (3) din Legea nr. 100/2016 drept “riscul care indeplineste, in mod
cumulativ, urmdtoarele conditii: a) este generat de evenimente care nu se afld sub controlul pértilor la contractul
de concesiune; b) implicd expunerea la fluctuatiile pietei; c) ca efect al asumdrii riscului de operare, concesionarului
nu i se garanteazd, in conditii normale de exploatare, recuperarea costurilor investitiilor efectuate si a costurilor in
legdturd cu exploatarea lucrdrilor sau a serviciilor”.

1n cazul proiectului privind reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor, studiul de fundamentare a deciziei de
concesionare a relevat faptul ca partea semnificativa a riscului de operare i va reveni operatorului economic

caruia Ti va fi atribuit contractul.

Prin urmare, fata de dispozitiile art. 8 alin. (2) din Legea nr. 100/2016, contractul va fi un contract de concesiune si
va fi atribuit potrivit dispozitiilor Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii.
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Contractul nu ar putea fi considerat un contract de achizitie publica si, implicit, supus dispozitiilor Legii nr.
98/2016, inclusiv din perspectiva faptului c3 autoritatea contractanta nu achizitioneaza nimic, respectiv
autoritatea nu va efectua nicio platd in cadrul acestui contract.

Dimpotrivd, atribuirea contractului de concesiune va indreptati autoritatea sa incaseze redeventa care va fi
achitata de catre concesionar, un venit suplimentar fiind si impozitul local datorat de concesionar.

* Necesitatea aplicarii procedurii dialogului competitiv

Potrivit art. 163 din H.G. 395/2016, in cazul atribuirii unui contract pe termen lung, care a fost clasificat ca fiind
contract de achizitie public3, se pot stabili mecanisme de plata care sa dea posibilitatea autoritatii contractante
s3 realizeze pliti periodice pe durata contractului, bazate pe criterii de performanti, cu conditia ca respectivele
mecanisme s3 fie adaptate corespunzitor naturii unui asemenea contract. in cazul unui contract de achizitie
publica pe termen lung, care cuprinde atat executarea de lucrari, cat si operarea rezultatelor acestora, avand in
vedere c3 riscul de operare nu este transferat intr-o masura semnificativa contractorului, prin mecanismele de
plata prevazute anterior se va asigura rambursarea de cidtre autoritatea contractanta, prin plati periodice pe
durata contractului, atat a contravalorii lucrarilor executate, cat si a prestatiilor efectuate de respectivul
contractor pentru operarea rezultatelor acestora, in conformitate cu oferta financiara acceptata. Pentru aceasta,
se vor utiliza criterii obiective si cuantificabile prevazute atdt in cadrul documentatiei de atribuire, cit si in
cuprinsul contractului, cu mentionarea inclusiv a perioadelor de remediere a neconformitatilor inregistrate pe
perioada de operare, cit si a mecanismelor de monitorizare a performantei contractorului si a metodelor de
calcul a penalitdtilor in caz de neindeplinire a nivelurilor impuse pentru respectivele criterii.... citeste mai
departe (-)

GEORGESCU lon, Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice comentata din 01-dec-2018, Wolters Kluwer
Avand in vedere complexitatea proiectului de reconversie si exploatare a Halei Laminor, autoritatea locald a
intampinat dificultati in identificarea si stabilirea solutiilor tehnice si economice care sd optimizeze performanta
economica a destinatiei si sa creeze un nou pol de regenerare urbana complexa.

n conditiile in care nu dispune de know-how-ul necesar, Priméria Sector 3 a organizat in ultimii ani mai multe
consultari (studii de piatd) cu unele dintre cele mai importante firme globale de dezvoltari imobiliare, tocmai in
vederea identificarii celor mai bune oportunitati de dezvoltare a spatiului.

Luadnd in considerare si faptul cd investitia initiala din etapa de constructie este foarte ridicata (investitie initiald de
peste 100 de milioane euro) si nu poate fi sustinuta de catre autoritate, obiectivele mentionate anterior pot fi
atinse cel mai bine in cadrul unei proceduri care sa ofere flexibilitate in negocierea solutiilor tehnice si economice
propuse de potentialii investitori, viabilitatea proiectului depinzand semnificativ de atragerea unor operatori
economici care sa aiba experienta similara in proiectarea, construirea si operarea unui astfel de obiectiv si care s&
isi asume o astfel de investitie.

Tn conditiile in care potrivit art. 50 alin. (1) din Legea nr. 100/2016 cele doud proceduri de atribuire a contractului
de concesiune sunt licitatia deschisa si dialogul competitiv, singura procedura care permite negocierea cu
investitorii interesati, in vederea atingerii celor mai bune rezultate pentru autoritatea contractanta din perspectiva
modului de implementare a proiectului, este dialogul competitiv.

Tn acest sens, art. 57 lit. b) din Legea nr. 100/2016 prevede c& in etapa a doua:d dialogului competitiv are loc
“dialogul cu candidatii selectati, in vederea identificérii solutieifsolutiilor apte sé réspundd necesitdtilor
autoritétii/entitdtii contractante pe baza cdreia/cdrora se vor depune ofertele finale”, iar potrivit art. 60 alin. (1)
din acelasi act normativ “Autoritatea/entitatea contractantd desfdsoard etapa dialogului cu fiecare candidat
selectat in parte, in scopul identificarii si definirii celor mai bune mijloace pentru satisfacerea necesitdtilor sale”.

Tn mod similar, la art. 66 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 100/2016, aprobate prin HG nr.
867/2016, se prevede ca “Etapa a doua a procedurii de dialog competitiv constd in organizarea de intdiniri cu
fiecare candidat selectat, pe parcursul cdrora se deruleazd un dialog cu scopul identificrii solutiilor/optiunilor
referitoare la aspectele tehnice, financiare, problemele legate de cadrul juridic si orice alte elemente ale
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contractului de concesiune care urmeazd sd fie atribuit”, iar la alin. (5) se mentioneaza ca “Identificarea
solutiilor/optiunilor se structureazd in functie de necesitétile, obiectivele si constrdngerile entitdtii contractante,

astfel cum au fost acestea evidentiate in documentatia descriptive”.

Pentru orice detalii suplimentare, va stam la dispozitie.
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